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Tegevusaruanne

AS Technopolis Ulemiste asutati augustis 2010 AS-i Ulemiste City titarettevdttena eesmargiga
kaasata Ulemiste City Targa Ari Linna arendamiseks strateegiline partner. Ulemiste City
reorganiseerimise kaigus liikus tiitarettevdttesse ca 62 min euro viirtuses varasid ja ca 43 min euro
vaartuses kohustusi. Oktoobris 2010 kaasati AS Technopolis Ulemiste arendamiseks Skandinaavia
suurim teadmismahukate #rilinnakute arendamisele keskendunud ettevéte Technopolis Plc. Pirast
strateegilise partneri kaasamist on ettevéte alustanud hoogsat investeerimistegevust, et laiendada
pakutavate teenuste hulka ja ehitada juurde uusi biiroohooneid. Alates oktoobrist 2010 on
Technopolis Ulemistel kaks strateegiliselt tugevat ja oskusteavet omavat partnerit. 51% ettevottest
kuulub Technopolis Pic-le ning 49% aktsiate omanik on AS Mainor Ulemiste, kellel on Ulemiste City
drilinnaku arendamise kogemus.

Ténaseks on alustatud Ld&tsa 8 kolmiktorni ehitamisega, mis valmib 2013. aasta I&puks ja vdimaldab
Technopolis Ulemistel kasvatada pakutava biiroopinna mahtu ca 50% vdrra. Juba tidna on ettevdtte
hallata ja arendada 9% Tallinna biiroohoonete mahust ning uue projekti realiseerimine tdstab
ettevdtte osa Tallinna biiroohoonete turul ca 14%-ni. Ettevite planeerib selleks jargneval kahel
aastal investeerida iile 30 min euro, millega oleme vaieldamatult suurim arikeskkonna arendaja
Eestis.

Targa Ari Linnas kiib juba tina iga pdev t66l ca 3 500 inimest ning 2013. aasta I3puks oleme
planeerinud selle arvu tdusu ca 6 000 inimeseni. Selline tootajate hulk kohustab meid pakkuma meie
linnakus lisaks tavapirastele teenustele ka hulgaliselt lisateenuseid, mis aitavad kokku hoida
inimeste aega ja sddsta ettevdtetele raha. Niiteks avasime oma linnakus 2011. aasta septembris
lasteaia ning planeerime juba ka spordiklubi, et inimeste pbhivajadused saaksid rahuldatud meie
linnaku piires.

Lisaks juba eelpool toodud teenustele pakume oma linnakus: toitlustust, konverentsiteenuseid,
koristusteenuseid, sekretdri kasutamise v&imalust ning erinevaid dritusi ja rahvusvahelist
vorgustikku start-up ettevdtetele ja investoritele. Laiendame pakutavate teenuste portfelli pidevalt,
et rahuldada ka kdige ndudlikuma ettevdtte ja inimese soove. Selleks integreerib Technopolis Pic
Technopolis Ulemiste oma 16-st aripargist koosnevasse ketti, mis vBimaldab laiendada klientidele
pakutavaid teenuseid rahvusvahelisel tasemel ja t8sta t66 efektiivsust.

AS-s Technopolis Ulemiste oli 2011 aasta IBpus 23 tootajat, kellele on arvestatud tasu 348 tuhat
eurot. Aasta keskmine toétajate arv oli 19. Aruandeperioodil on juhatuse liikmetele makstud tasusid
summas 73 015 eurot. Aruandeperioodil ndukogu liikmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei
antud.

AS Technopolis Ulemiste kiive aruandeperioodil moodustas ca 6 min eurot ja puhaskasum ca 5,4
min eurot. Puhaskasum ilma vara iimberhindluseta oli ca 2,8 min eurot. EttevGtte omakapital
aruandeperioodi I6pus moodustas 26,8 min eurot.

15.12.2011 sélmis Technopolis Ulemiste kiimne aasta pikkuse rendilepingu Riigi Kinnisvara AS-ga uue
Maksu- ja Tolliameti hoone rajamiseks Targa Ari Linna. 2013. aasta 16puks koondab Maksu- ja
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Tolliamet hetkel Giheksas eri hoones paiknevad iiksused iihele ca 12 000 m2 suurusele pinnale
aadressil Lo&tsa tn 8.

Olulisemad finantssuhtarvud aruandeperioodi kohta: 2011
Omakapitali puhasrentaablus — ROE (%) 23,64%
Vara puhasrentaablus — ROA (%) 8,31%
Kéibe drirentaablus (%) 81,12%
Kdibe puhasrentaablus (%) 62,17%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 91,00%
Dividenditase (%) -

Muugitulu juurdekasvutempo (%) -

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Omakapitali puhasrentaablus — ROE (%) = puhaskasum / keskmine omakapital x 100

Vara puhasrentaablus — ROA (%) = puhaskasum / keskmine vara x 100

Kaibe &rirentaablus (%) = drikasum / mudgitulu x 100

Kdibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miiiigitulu x 100

Luihiajalise kohustuste kattekordaja = kiibevara / liihiajalised kohustused

Dividenditase (%) = makstud dividendid / eelmise aasta puhaskasum x 100

Mudgitulu juurdekasvutempo (%) = (aruandeperioodi miiiigitulu / aruandeperioodile eelnenud
perioodi muigitulu — 1) x 100

Gert Jostov

Juhatuse liige

Martin Robert Seppéls

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Finantsseisundi aruanne

Lisa 31.12.2011 15.09.2010
VARAD
Pohivara
Finantsinvesteeringud 375000 -
Kinnisvarainvesteeringud 14 64 674 878 61690719
Materiaalne pGhivara 15 1006 331 138 314
Immateriaalne pdhivara 16 5635 8489
Muud pikaajalised nduded 18 106 610 175088
Pbohivara kokku 66 168 454 62 012 610
Kdibevara
N&uded ostjate vastu 17 254 492 -
Muud néuded 18 51180 61925
Ettemakstud kulud 1394 -
Raha ja raha ekvivalendid 19 1091 648 25002
Kdibevara kokku 1398714 86 927
VARAD KOKKU 67 567 168 62 099 537
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivairtuses 20 21947 030 21947 000
Ulekurss 20 2 599 970 -
Jaotamata kahjum 20 -3 160958 -3 160958
Aruandeperioodi kasum 5384561 -
Omakapital kokku 26 770 603 18 786 042
KOHUSTUSED
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 21 39108 520 42 547 017
Pikaajalised ostjate tagatised 142 942 175088
Pikaajalised kohustused kokku 39 251 462 42722 105
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 21 1066 246 526 287
Vélad hankijatele 259 680 12 145
Ostjate tagatised 90 348 36925
Maksuvdlad 22 38058 -
Viitvdlad 23 90771 16 033
Liihiajalised kohustused kokku 1545103 591 390
KOHUSTUSED KOKKU 40 796 565 43 313 495
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 67 567 168 62 099 537
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Koondkasumiaruanne

Lisa 15.09.2010-31.12.2011
Miiiigitulu 6 6 020 683
Muud aritulud 7 2 640759
Kokku tulud 8 661 442
Kaubad, toore, materjal ja teenused 8 -501 988
Mitmesugused tegevuskulud 9 -520 831
Té6joukulud
Palgakulud -348 374
Sotsiaalmaks -110 044
Té6jbukulud kokku 10 -458 418
Pdhivara kulum ja véairtuse langus -74 180
Muud &rikulud 11 -79471
Kokku kulud -1 634 889
Arikasum 7 026 553
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud 12 7 700
Finantskulud 13 -1 649 692
Finantstulud ja —kulud kokku -1641 992
Aruandeperioodi puhaskasum 5384561
Aruandeperioodi koondkasum 5384 561




Technopolis Ulemiste AS

Majandusaasta aruanne 2011

Rahavoogude aruanne

Lisa 15.09.2010-31.12.2011
Rahavood dritegevusest
Arikasum 7 026 553
Korrigeerimised:
PGhivara kulum ja vaartuse langus 15 74 180
P&hivara mahakandmise kahjum 15 4189
Kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutus 14 -2611730
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus -176 663
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksude muutus 381 608
Rahavood dritegevusest kokku 4698 137
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 15 -872 781
Kinnisvarainvesteeringute soetus 14 -372 429
Finantsinvesteeringute soetus -375 000
Saadud intressid 7 700
Rahavood investeerimistegevusest kokku -1612 510
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Laenude ja kapitalirendikohustuste tagasimaksed -2 969 289
Makstud intressid -1 649 692
Sissemaksed omakapitali 20 2 600 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -2018981
Rahavood kokku 1066 646
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 19 25002
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1066 646
Raha ja ekvivalendid perioodi I8pus 19 1091648
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Omakapitali muutuste aruanne

Aktsiakapital Ulekurss  Jaotamata kasum Kokku
Saldo 15.09.2011 21947 000 - -3 160958 18 786 042
Aktsiate emiteerimine 30 2599970 - 2 600 000
Aruandeperioodi
koondkasum - - 5384 561 5384561
Saido 31.12.2011 21947 030 2599 970 2223603 26 770 603
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Lisad raamatupidamise aastaaruandele

Lisa 1. Aruandev Uksus

AS Technopolis Ulemiste on Eestis registreeritud ja Eestis tegutsev adriuhing, kes arendab Tallinnas
Lennujaama kdrval asetseval endisel Dvigateli tehase territooriumil rikinnisvara. AS-i Technopolis
Ulemiste aktsionarid on 49 % -lise osalusega Eesti Vabariigis tegutsev #riithing Mainor Ulemiste AS
ja 51 %-lise osalusega Technopolis Baltic Holding OU, kelle emaettevite on Soome kontsern
Technopolis Plc. Technopolis Plc on Skandinaavias teadmismahuka ettevitlusega tegelev
arikinnisvara arendaja ning aritugiteenuste pakkuja. AS-i Technopolis Ulemiste majandusaasta
raamatupidamise aastaaruande periood on 15.09.2010 kuni 31.12.2011. Kiesolev aruanne on AS-i
Technopolis Ulemiste esimene raamatupidamise aastaaruanne.

Lisa 2. Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

AS-i Technopolis Ulemiste raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk&las Rahvusvaheliste
Finantsaruandluse Standarditega (International Financial Reporting Standards - IFRS) nagu need on
vastu vdetud Euroopa Liidu poolt (edaspidi EL IFRS). Kaesolev raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud ja kinnitamiseks esitatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja driseadustikus
satestatud nduete kohaselt ja kohustuste tiitmiseks.

AS-i Technopolis Ulemiste 31.12.2011 I18ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on
alikirjastatud juhatuse liikmete poolt 27.02.2012. Eesti Vabariigi &riseadustiku nduete kohaselt
kinnitatakse juhatuse poolt koostatud ja ndukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta aruanne
aktsiondride koosolekul. Kdesolev raamatupidamise aastaaruanne on aktsionaride poolt kinnitatava
majandusaasta aruande osaks ning kasumi jaotamise otsustamise tiheks aluseks. Aktsioniridel on
Oigus juhatuse koostatud ja ndukogu poolt heaks kiidetud majandusaasta aruannet mitte kinnitada
ning nduda uue aruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vdlja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Arvestus- ja esitusvaluuta

Raamatupidamise aastaaruanne esitatakse eurodes, mis on ettevétte esitlus- ja arvestusvaluutaks.
Koik arvnditajad on {imardatud ldhima téiseuroni.

Juhtkonna hinnangud ja otsused

Euroopa Liidu poolt vastu vdetud IFRS-ga kooskdlas oleva raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab juhtkonnapoolset eelduste kujundamist, hinnangute andmist ja otsuste tegemist,
mis mdjutavad rakendatavaid arvestuspBhimdtteid, kajastatud varasid ja kohustusi ning tulusid ja
kulusid. Tegelikud tulemused vdivad olla hinnangutest erinevad.

Hinnangud ja nende aluseks olevad eeldused vaadatakse perioodiliselt le. Raamatupidamislike
hinnangute ilevaatamisest tulenev mdju kajastatakse hinnangute muutmise perioodil ja kdikidel
tulevastel perioodidel, mida muutused mdjutavad.

Valdkondadeks, milles juhtkonna otsustel ja hmnan§utﬁel cin Qluthf\t;; mqju raamatupidamisaruandele
ja majandutulemustele on materiaalse ja immateriaalse p%ﬁ ‘2 ‘ré {Jijﬁﬁwgmgyjd kaetavate

"ig&(‘,ﬂ.
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vadrtuste maaramine (lisa 15, 16), kinnisvarainvesteeringute diglaste vadrtuste mairamine (lisa 14),
ostjatelt laekumata arvete (lisa 17) ja muude nduete (lisa 18) hindamine.

Lisa 3. Olulised arvestuse ja aruandluse p&himétted

Uute ja muudetud, kuid jSustumata IFRS standardite ja tdlgenduste rakendamine

Uued standardid, olemasolevate standardite muudatused ja tolgendused, mis ei kehti 31. detsembril
2011 I6ppenud majandusaasta kohta ning mida ei ole raamatupidamise aastaaruande koostamisel
rakendatud.

Standardi IFRS 7 ,Finantsinstrumendid: avalikustatav teave“ muudatused — finantsvarade
lleandmise osas. Muudatuste kohaselt tuleb ettevgttel avalikustada teave, mis véimaldab tema
raamatupidamise aruannete kasutajail mdista ileantud finantsvarade, mille kajastamist ei ole
tdielikult I6petatud, ja nendega seotud kohustuste omavahelist suhet ning hinnata ettevotte selliste
finantsvaradega, mille kajastamine on I&petatud, jatkuva seotuse laadi ning seonduvaid riske.
Tulenevalt ettevitte &ritegevuse olemusest ja talle kuuluvate finantsvarade liikidest ei mdjuta
kontserni hinnangul standardi IFRS 7 muudatused oluliselt kontserni raamatupidamise aruandeid.

Finantsinstrumendid

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvarad ja —kohustused on investeeringud omakapitali ja vblainstrumentidesse, nduded ostjate
vastu ja muud nduded, raha ja raha ekvivalendid, laenukohustused ning vélad tarnijatele ja muud
lihiajalised vdlad. Ettevdte klassifitseerib finantsvarad laenude ja nbuete kategooriasse ning
finantskohustused muude finantskohustuste kategooriasse.

Finantsvarade kajastamine I8petatakse siis, kui ettevdte kaotab Oiguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v3i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvarasid- ja kohustusi tasaarveldatakse ja esitatakse finantsseisundi aruandes ainult juhul kui
ettevdttel on juriidiline igus finantsvarasid ja —kohustusi tasaarveldada ning ettevdttel on kavatsus
seda digust rakendada vbi ettevte plaanib finantsvara realiseerida ja finantsvara tasuda
samaaegselt.

Finantsvarad

Laenud ja nduded ning kajastatakse algselt diglases vidrtuses, millele lisanduvad otsesed
tehingukulud. Pérast esmast arvelevdtmist kajastatakse laenud ja nduded korrigeeritud
soetusmaksumuses efektivise intressimdira meetodil, miinus finantsvarade allahindlused. Laenude
ja nBuete kategooria alla kuuluvad raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaske, kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

N
?Jcﬂ) ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
KPMG, Tallinn
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Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvolad ja muud liihi- ja pikaajalised
vdlakohustused) vietakse algselt arvele nende Oiglases vadrtuses miinus kdik otsesed tehingukulud.
Parast esmast arvelevtmist kajastatakse finantskohustusi korrigeeritud soetusmaksumuses
efektiivse intressimaira meetodil.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupdevast. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid
mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse liihiajalistena.

Aktsiakapital

Lihtaktsiad liigitatakse omakapitaliks. Lihtaktsiate ja aktsiaoptsioonide emiteerimisega otseselt
kaasnevad kulud kajastatakse omakapitali vihendusena. Kui omakapitalina kajastatud aktsiakapital
tagasi ostetakse, kajastatakse makstud tasu, mis sisaldab otseseid kulusid ja millest on maha arvatud
kdik maksumdjud, omakapitali vahendusena. Tagasiostetud aktsiad liigitatakse oma aktsiateks ja
kajastatakse omakapitali kogusumma vihendusena. Kui oma aktsiad seejarel miliakse voi uuesti
emiteeritakse, kajastatakse saadud summa omakapitali suurenemisena ning tehingu tulem kantakse
eelmiste perioodide jaotamata kasumisse kas eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurenemise
vdi vahenemisena. Oma aktsiate tithistamise tulem kajastatakse lilekursi v3i reservide, sh jaotamata
kasumi, v8i nende kombinatsiooni korrigeerimisena.

Rahavood

Rahavoogude aruandes kajastatakse aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid, riihmitatuna
vastavalt nende eesmirgile &ritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudmeetodit, kus
aruandeperioodi  drikasumit on korrigeeritud mitterahaliste majandustehingute mdjuga,
dritegevusega seotud varade ja kohustuste saldode muutusega ja investeerimis- Vi
finantseerimistegevusega seotud tulude ja kuludega (nditeks kasum kinnisvarainvesteeringute
Umberhindamisest). Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil, brutosummadena esitatakse k&ik antud tegevustega seotud laekumiste ja
viljamaksete (m&lemad eraldi) kategooriad.

Materiaalne p&hivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
elueaga iile (ihe aasta. Materiaalne pShivara vSetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja -—asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse Dbilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vSetud materiaalse pbhivara arvestus toimub sarnaselt
ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on
téendoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti
soetusmaksumust saab usaldusvairselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna
nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimdar mairatakse
igale pbhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téeast.
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Amortisatsioonimédérade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Muud masinad ja seadmed 10-20%
Muu inventar ja IT seadmed 20-33%

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt
plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui I5ppvairtus iiletab bilansilist jadkmaksumust ja vara
16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimé&rade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvdartuse péhjendatust.

Immateriaalne p&hivara

Immateriaalset vara (arenguviljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamadrgid, tarkvara) kajastatakse
bilansis siis, kui vara on ettevdtte poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus
majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusviirselt moddetav. Omandatud
immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Arvele v&tmise jdrel kajastatakse immateriaalset vara
selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vOimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iihtudes vara eeldatavast kasulikust
elueast. Igal bilansipdeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi p&hjendatust.
Amortisatsioonimédérade vahemikud on immateriaalse p&hivara gruppidele jargmised:

Arendusviljaminekud  20%
Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne pohivara 20-33%

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevite hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v8i turuviirtuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel Technopolise (I6plikku kontrolli omav emaettevéte)
poolt antud hinnangul, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vairtuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata kulumit.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu maksumusele juhul, kui on tdendoline, et
ettevGte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on
vdimalik usaldusvéirselt médta. Muud hilisemad kulutused (nditeks remont, hooldus) kajastatakse
aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis [Gpetatakse objekti voGrandamise v&i kasutusest
eemaldamise  korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku  kasu.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I5petamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmirk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates
muutuse toimumise kuupédevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid,
kuhu ubjekt on tle kantud.
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Varade véartuse langus

Finantsvarade allahindlus

Igal aruandeperioodi I1pu kuupieval hindab ettevéte, kas eksisteerib objektiivseid téendeid
finantsvara vaartuse languse kohta. Finantsvara viirtus loetakse langenuks juhul, kui esineb
objektiivseid tdendeid Uhest vdi enamast slindmusest, mis on negatiivselt mdjutanud varast
saadavaid rahavoogusid. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud nduete kaetav véirtus
arvutatakse tulevaste rahavoogude niilidisvairtusena kasutades varaga seotud algset efektiivset
intressimdéra. Liihiajalisi ndudeid ei diskonteerita.

K&ik vara vdartuse langusest tekkinud kahjumid kajastatakse koondkasumiaruandes. Kui kahjum vara
vadrtuse langusest viaheneb ja seda vihenemist saab objektiivselt seostada stindmusega, mis toimub
parast vddrtuse languse kajastamist, siis eelnevalt kajastatud viirtuse langusest tulenenud kahjum
tUhistatakse. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarade vairtuse langusest tekkinud
kahjumi véhenemine kajastatakse koondkasumiaruandes.

Mittefinantsvarade allahindlus

Igal aruandeperioodi 16pu kuupdeval analiiiisitakse, kas on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vara
kaetava vdartuse vahenemisele alla jadkmaksumuse. Vajaduse ilmnemise korral v3i vihemalt kord
aastas (kui see on EL IFRS-iga ndutud) hindab ettevéte vara kaetavat viidrtust. Kui vara kaetav
vadrtus on vdiksem kui vara jaakmaksumus, hinnatakse vara iiksikuna vi raha genereeriva iiksusena
alla kuni kaetava vaartuseni. Lahtudes sellest, kumb on suurem, on kaetavaks vaartuseks kas varast
tulevikus saadavate rahavoogude niiiidisvaartus (ehk kasutusvaartus) vGi vara diglane véaartus,
millest on maha arvatud miiiigikulutused. Kasutusviirtuse hindamisel diskonteeritakse hinnangulisi
rahavooge maksueelse diskontomiiraga, mis viljendab hetke turuvdirtuse suundumusi ja varaga
seotud spetsiifilisi riske. Vara Siglase vaartuse masramisel kasutatakse vajaduse korral sGltumatute
ekspertide abi. Vara allahindlus, sh vara kui raha genereeriva liksuse allahindlus, esitatakse
aruandeperioodi muudes drikuludes vi perioodi kulumis. Kui viirtuse vihenemise pdhjus kaob,
tihistatakse varem kajastatud allahindlus, va firmavaartust. Allahindluse asjaolude muutumist
analiisitakse vdhemalt kord aastas aruandepdeval. Allahindlusi tiihistatakse ja vara vaartust
suurendatakse maksimaalselt jadkvairtuseni, mis varal oleks kujunenud, kui allahindlust ei oleks
tehtud. Vara allahindluse tiihistamine kajastatakse kasumiaruandes samal real mis varasem
allahindlus.

Rendiarvestus
Ettevote kui rendilevétja

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Oiglase vaartuse summas vdi
rendimaksete miinimumsumma niilidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed
jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jiskviirtuse vihendamiseks. Finantskulud
jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimair on igal ajahetkel kohustuse jadkvaidrtuse
suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t6oiga vdi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute s6imimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul-dinea
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Ettevédte kui rendileandja

Kasutusrendist saadavat renditulu kajastatakse rendiperioodi jooksul tuluna lineaarselt, vilja arvatud
juhul, kui mingi muu stistemaatiline alus kajastab paremini renditava vara kasutamisest saadava kasu
vdhenemise ajalist jaotumist.

Renditulu teenimisel tekkinud kulutused, kajastatakse kuluna. Renditulu (v.a osutatud teenuste,
nagu kindlustuse ja hoolduse eest laekunud tulu) kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt isegi
siis, kui laekumine ei toimu iihtlaselt, vélja arvatud juhul, kui mingi muu siistemaatiline alus kajastab
paremini renditava vara kasutamisest saadava kasu vihenemise ajalist jaotumist.

Rendileandjatele Iabiraakimiste ja rendilepingu korraldamisega tekkinud esmased otsekulutused
kajastatakse rendiperioodi jooksul kuluna, jirgides samu pShimdtteid, mis renditulu puhul.

Tootajate hivitised

Tootajate liihiajaliste hiivitiste kohustusi md&detakse diskonteerimata kujul ja kajastatakse vastava
teenuse osutamisel kuluna. Boonuse kohustus kajastatakse summana, mis kuuluks valjamaksmisele
lihiajalise rahaboonusskeemi alusel, kui ettevttel on té6taja mooddunud tédalasest teenistusest
tulenev eksisteeriv juriidiline vdi faktiline kohustus teha selliseid makseid ja kohustust on véimalik
usaldusvadarselt hinnata.

To0suhte IGpetamise hivitised kajastatakse kuluna siis, kui ettevdte on selgelt kohustunud téitma
uksikasjalikku formaalset kava té6suhte IGpetamiseks enne tavapdrast pensionile jadmise kuupaeva
vOi pakkuma t66suhte Ipetamise hiivitisi, et soodustada vabatahtlikku toolt lahkumist ning tal ei ole
reaalselt vBimalik sellest taganeda. Vabatahtlikku t66lt lahkumist soodustavaid to6suhte Idpetamise
hivitisi kajastatakse kuluna tingimusel, et ettevdte on teinud vastava pakkumise, on téendoline, et
see pakkumine vastu vBetakse ja pakkumise vastuvStjate arvu on vimalik usaldusvairselt hinnata.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Finantsseisundi aruandes kajastatakse eraldised vaid siis, kui ettevdttel oli aruandepdevaks
toimunud siindmustest tulenev juriidiline vi faktiline kohustus, mille tditmine nduab tulevikus
tdendoliselt varast loobumist usaldusviirselt miiratavas summas.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis v&ivad konkreetsetel (seni mitte aset leidnud)
tingimustel muutuda tulevikus kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades
tingimuslike kohustustena.

Tingimuslike kohustustena kajastatakse ka aruandepsevaks toimunud siindmustest tulenevad
kohustused, mis juhtkonna hinnangul ei realiseeru ja/v8i mida ei saa usaldusviirselt méta.

Tulude arvestus

Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, vi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Kinnisvarainvesteeringutest saadud renditulu kajastatakse kasumiaruandes rendiperioodi jooksul
lineaarselt.

Finantstulud ja -kulud

Ettevdtte finantstulu koosneb intressitulust (pShiliselt antud laenudelt ja tahtajalistelt deposiitidelt
kommertspankades). Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektuvse intressimaira
mectodit.
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Ettevotte finantskulud koosnevad eelkdige vdetud laenude ja kapitalirendi intressikuludest.

Laenukasutuse kulud, mis ei ole otseselt seotud kinnisvaraprojektide arendusega (ja mida ei
kapitaliseerita arendatavate varade soetusmaksumusse), kajastatakse tekkepdhiselt kasutades
efektiivse intressimiira meetodit.

Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvStukuludelt,
ettevGtlusega mitteseotud viljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on
dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 viljamakstavalt netosummalt. Dividendide
vdljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sBltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vdlja makstakse. Tulumaksu
tasumise kohustus tekib dividendide viljamaksele jargneva kuu 10. kuupieval.

Maksustamissiisteemi omapirast ldhtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaskvairtuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks
jaotamata kasumist dividendide viljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks
jaotamata kasumi dividendidena viljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

AS Technopolis Ulemiste aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevite ning emaettevdtet kontrollivad v3i selle le olulist mdju omavad isikud,
samuti teised ettevGtte Ule olulist mju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevitte teised
tutarettevétted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute Idhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise
mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 4. Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud, diglase viirtuse hindamise
pohimotted

Mitmed ettevitte poolt rakendatavad arvestuspShimétted ja avalikustatav teave nduavad nii
finantsvarade ja -kohustuste kui ka mittefinantsvarade ja —kohustuste diglase vaartuse leidmist.
Technopolis Ulemiste AS-i kdik peamised finantsvarad ja -kohustused on kajastatud finantsseisundi
aruandes ja ettevite ei oma teadaolevaid mirkimisvadrseid finantsseisundi  aruandes
mittekajastatud finantsvarasid ja -kohustusi, mida ei oleks esitatud kiesolevas raamatupidamise
aastaaruandes. Tulenevalt kasutatavatest arvestus- ja aruandluspdhimstetest ei erine ettevdtte
lihiajaliste finantsvarade ja -kohustuste jadkviartus oluliselt nende diglasest vdartusest.

Oiglased vaartused viirtuse arvestuspohimdtetekohaseks m&&tmiseks ja/vdi avalikustamisnduete
taitmiseks leitakse alljargnevatel meetoditel. Vajaduse korral on tapsustav teave Oiglase vairtuse
hindamisel kasutatud eelduste kohta toodud konkreetse vara v5i kohustusega seotud lisas.
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Materiaalne phivara

Materiaalse pdhivara kasuliku eluea méairamisel ldhtutakse juhtkonna hinnangust vara tegeliku
kasutamise perioodi kohta. Senine kogemus on niidanud, et varade tegelik kasutusaeg on monikord
osutunud mdnevBrra pikemaks kui varade hinnanguline eluiga. Seisuga 31. detsember 2011 oli
ettevdttel materiaalset pd&hivara jadkmaksumuses 1 006 331 eurot, aruandeperioodi
amortisatsioonikulu oli 61 228 eurot (lisa 15).

Néuded ostjate vastu ja muud néuded

Individuaalselt oluliste nduete laekumise tdendosust hinnatakse iga ndude kohta eraldi. Ulejaanud
ndudeid hinnatakse kogumina. Asjaoludeks, mis viitavad véimalikule nduete viirtuse langusele, on
vOlgniku pankrot v8i olulised finantsraskused ning maksetdhtajast mittekinnipidamine.
Aruandeperioodi I5pu seisuga oli ettevdttel summas 308 495 eurot laekumata arveid (sh need, mille
maksetdhtaeg polnud saabunud). EbatSenioliselt laekuvate nduete summat korrigeeritakse
aruandeperioodi Idpu seisuga, kasutades varasemale kogemusele tuginevaid andmeid selle kohta,
kui palju ebatdendoliselt laekuvaks hinnatud nduetest hilisemal perioodil laekub ning kui palju
nouetest, mille maksetéhtajast polnud aruandeperioodi I5pu seisuga moéddunud lle 90 paeva, jadb
hilisemal perioodil laekumata. Seisuga 31. detsember 2011 oli ettevdttel ebatdensoliselt lackuvaid
ndudeid summas 54 003 eurot (lisa 17).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga aruandepdeva seisuga nende Oiglases vdartuses.
Kinnisvarainvesteeringu diglase vairtuse madramisel kasutatakse lisaks juhtkonna hinnangule
vajadusel sGltumatute atesteeritud hindajate ekspertarvamust. See tdhendab, et olulisemate
investeeringute puhul vdetakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud sGltumatutelt
kinnisvaraekspertidelt. Oiglase vaartuse méadramisel kasutatakse peamiselt kahte meetodit —
diskonteeritud rahavoogude meetod ning vérreldavate tehingute hindade meetod. Diskonteeritud
rahavoogude meetodit kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate kinnisvaraobjektide vaartuse
madramisel vi objektide puhul, kus juhatuse hinnangul vérdlusmeetod ei pruugi kajastada diglast
vadrtust (nditeks kinnisvaraturu vihene likviidsus hinnatava kinnisvaraobjekti piirkonnas,
vordlustehingute puudumine v&i suur ajaline vahe vBrdlustehingu ja hindamiskuupieva vahel).

Finantskohustused

Finantskohustuste iglase vdirtuse leidmisel avalikustamise eesmargil on arvutuste aluseks vdetud
kohustuste pdhiosamaksete ja intressisummade rahavoogude niitidisvaartus, mille leidmisel on
kasutatud diskonteeritud rahavoogude meetodit, kasutades diskontomadrana sarnaste
instrumentide turuintressi 31.12.2011 seisuga.

Lisa 5. Kapitali juhtimine

Eestis Vabariigis kehtiv Ariseadustik kehtestab Eestis registreeritud ettevbtetele aktsiakapitali osas
jargmised néudmised:

* aktsiaseltsi minimaalne aktsiakapital peab olema vihemalt kakskiimmend viis tuhat (25 000) eurot;
* aktsiaseltsi netovara peab moodustama vihemalt poole ettevtte aktsiakapitalist.
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Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurus vdi selle miinimum- ja maksimumkapital méairatakse kindlaks
ettevitte  pdhikirjas, kusjuures  miinimumkapitali  suurus peab olema vahemalt %
maksimumbkapitalist.

Vastavalt AS Technopolis Ulemiste kehtivale pdhikirjale on ettevdtte miinimumkapital kiimme
miljonit (10 000 000) eurot ja maksimumkapital nelikimmend miljonit (40 000 000) eurot. Seisuga
31.12.2011 oli AS Technopolis Ulemiste aktsiakapital 21 947 030 eurot ja netovara 26 770 603 eurot
ning seega vastas ettevotte aktsia- ja omakapital Eesti Vabariigis kehtestatud nduetele.

Kapitali juhtimisel juhindutakse printsiibist tagada ettevtte usaldusvairsus, jatkusuutlik areng ning
aktsiondride vara ldbi majandustsiikli, millest tulenevalt jalgitakse, et ettevGtte omakapitali suhe
varadesse oleks igal ajahetkel vihemalt 35% (31.12.2011: 40%).

Lisa 6. Miligitulu

(eurodes)

15.09.2010-31.12.2011
Rendituiu 5663 639
Konverentsiteenuste miitigitulu 48734
Haldusteenuste muiigitulu 308 310
Kokku 6 020 683

Lisa 7. Muud &ritulud

(eurodes)

Lisa 15.09.2010-31.12.2011
Kasum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest 14 2611730
Tulu sihtfinantseerimisest 9147
Kahjude hiivitused 19 882
Kokku 2 640759

Lisa 8. Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

15.09.2010-31.12.2011
Elekter -31814
Kiite ' -4 972
Vesi -1 355
Jadtmekaitlus -1961
Koristus -36 850
Remondi- ja hoolduskulud : -114 897
Maamaks -32 563
Valvekulud -31971
Kindlustus -22 063
Ekspertiisid -22 197
Muud kinnisvara haldamise kulud -201 345

Kokku e . -501988
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Lisa 9. Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

15.09.2010-31.12.2011
Marketingi kulud -80 674
Arvutustehnika- ja sidekulud -57 938
Koolitus- ja reisikuiud -29 378
Juriidilised kulud -43 214
Auditeerimiskulud -28 454
Kontori- ja konverentsiruumide kulud -51 861
Konsultatsioonikulud -81739
Vahendustasud -23 283
Séidukitega seotud kulud -61 568
Uhistransport -27 436
Muud -35 286
Kokku -520 831

Lisa 10. To6joukulud

(eurodes)

15.09.2010-31.12.2011
Palgakuiu -348 375
Sotsiaalmaksud -110 044
Kokku -458 418

AS-s Technopolis Ulemiste oli 2011 aasta I18pus 23 tootajat, kellele on arvestatud tasu 348 tuhat
eurot. Aasta keskmine t66tajate arv oli 19.

Lisa 11. Muud arikulud

(eurodes)

Lisa 15.09.2010-31.12.2011
Lootusetud nduded -13 853
Ebatdendoliselt lackuvad nduded 25 -54 003
Muud -11 615
Kokku -79471

Lisa 12. Finantstulud

(eurodes)

15.09.2010-31.12.2011
Intressitulu 7 700
Kokku 7 700
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Lisa 13. Finantskulud

(eurodes)

15.09.2010-31.12.2011
Intressikulu -1 572 253
Muud finantskulud -77 439
Kokku -1 649 692

Lisa 14. Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Kinnisvarainvesteeringutena kajastab ettevote véljarenditavaid arihooneid ning
arenduspotentsiaaliga  kinnistuid, mille tuleviku kasutuseesmirk ei ole veel kindel.
Kmmsvaramvesteermgud asuvad Tallinnas Ulemiste City anhnnakus Viéljarenditava pinna kogumaht
on 48 400 m?, millest 38 400 m? on uued biiroopinnad ja 10 000 m?vanemad téostus- ja laopinnad.

Lisa 15.09.2010-31.12.2011
Saldo seisuga 15.09.2010 61690719
Ostud ja parendused 372 429
Kasum diglase vaartuse muutusest 7 2611730
Saldo seisuga 31.12.2011 64 674 878

Kinnisvarainvesteeringud on seisuga 31.12.2011 Technopolis Plc poolt koostatud ekspertarvamuse
pdhjal hinnatud diglasesse viirtusesse. Kinnisvarainvesteeringute Giglase védirtuse hindamine
tugineb tulevaste perioodide oodatavad rahavood renditulule, oodatavale inflatsioonimaarale,
oodatavale vakantsusele ja diskontomairale. Tulevaste perioodide oodatavad rahavood on leitud
kasutades oodatavat renditulu ning oodatavat inflatsioonimédara, lahutades maha oodatavad
hoolduskulutused. Detailsed rahavood on koostatud kiimne aasta kohta ning 16ppvaartus on leitud
kimnenda aasta rahavoogudele tuginedes, kasutades kapitalisatsioonimaira.

Oiglase vaartuse hindamisel kasutatud eeldused:

Oodatav inflatsioonimaar 3%
Oodatav keskmine vakantsus 2,4%
Diskontomaéar 11,43%
Kapitalisatsioonimaar 8,425%

Kui diskontomaar muutuks tihe protsendipunkti vérra mdjutaks see kinnisvarainvesteeringute diglast
vaartust vastavalt 496 tuhande euro vdrra.

Kinnisvarainvesteeringutelt teeniti aruandeperioodil renditulu 5 663 639 eurot (lisa 6).
Kinnisvarainvesteeringute otsese haldamisega seotud kulud aruandeperioodil olid 501 988 eurot
(lisa 8).

AS Technopohs Ulemlste s6lmis septembns 201 %eggtgrs%
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seisuga 31.12.2011 investeeritud 805 897 eurot (vt. lisa 15). Esimese ehitusetapi vastuvétmine
toimub jaanuaris 2012, ehitus valmib detsembris 2012. Olemasolevate kinnisvarainvesteeringute
parendusse on aruandeperioodil investeeritud 372 429 eurot.

AS Technopolis Ulemiste sdlmis detsembris 2011 Riigi Kinnisvara AS-iga Ulrilepingu ja turipinna
rajamise kokkuleppe, mille kohaselt ettevdte kohustub septembris 2013 Maksu- ja Tolliametile lle
andma 11 651 m2 suuruse iiiripinna, teostades nimetatud tdripinna projekteerimise ja ehitamise
kinnistule asukohaga L6&tsa tinav 8b/8c.

Lisa 15. Materiaalne pdhivara

(eurodes)

LOpetamata

Masinad ja Inventar ja ehitis ja
seadmed sisseseade ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 15.09.2010 82 404 55910 - 138 314
Ostud ja parendused 145 497 60436 805 897 1011830
Umberklassifitseerimine* -76 781 - - -76 781
Mahakandmine -2204 -3 600 - -5 804
Perioodi kulum -25 657 -35571 - -61 228
Jadkmaksumus 31.12.2011 123 259 77 175 805 897 1006 331
Sh. soetusmaksumus 147 157 114 505 805 897 1 067 559
Sh. akumuleeritud kulum -23 898 -37 330 - -61228

* Ettevdtte asutamisel mitterahalise sissemakse koosseisus iile antud laadur-ekskavaator ja kaks
sbiduautot klassifitseeriti imber kasutusrendi tingimustel kajastatavateks varadeks ja kanti
pbhivaradest vilja.

EttevGte on kapitalirendi tingimustel soetanud alljargnevat p&hivara:

Masinad ja

seadmed

Soetusmaksumus 15.09.2010 -
Ostud ja parendused 145 497
Perioodi kulum -22 899
Jadkmaksumus 31.12.2011 122 598
Sh. soetusmaksumus 145 497
Sh. akumuleeritud kulum -22 899
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Lisa 16. Immateriaalne pdhivara
(eurodes)

Muu
Litsentsid, immateriaalne
patendid pOhivara Kokku
Soetusmaksumus 15.09.2010 8 489 - 8489
Ostud ja parendused - 6448 6 448
Mahakandmine - -1560 -1560
Perioodi amortisatsioonikulu -6 011 -1731 -7 742
Jadkmaksumus 31.12.2011 2478 3157 5635
Sh. soetusmaksumus 8 489 4 888 13377
Sh. akumuleeritud kulum -6 011 -1731 -7 742
Lisa 17. Nouded ostjate vastu
(eurodes)
31.12.2011
Nbuded ostjate vastu 308 495
Ebatdendoliselt laekuvad néuded ostjate vastu -54 003
Kokku 254 492

Nouete hinnanguline Giglane védrtus vastab nende bilansilisele viirtusele ja ettevite ei nie
markimisvaarset krediidiriski nduete osas. Ettevite on krediidiriski vihendamiseks tunnistanud 2011
aasta jooksul ebatdendoliseks ndudeid summas 54 003 eurot ja lootusetuks ndudeid summas 13 853
eurot, mis kajastuvad kasumiaruandes real ,, Muud &drikulud”.

Finantsinstrumentidega seotud riskid on avalikustatud lisas 25.

Lisa 18. Muud nouded

(eurodes)

31.12.2011 15.09.2010
Muud nduded 51180 61925
Muud pikaajalised nduded 106 610 175 088
Kokku 157 790 237013

Muude nduetena on kajastatud nduet Mainor Ulemiste AS-i vastu Technopolis Ulemiste AS-i

klientide ettemaksete osas, millest liihiajaline osa moodustab

42 033 eurot (61 925 eurot

15.09.2010) ja pikaajaline osa moodustab 106 610 eurot (175 088 eurot 15.09.2010) ning summas 9
147 eurot nbuet Euroopa Regionaalarengu Fondi vastu Finest Startups projektiga seotud kulutuste

0sas.

Finantsinstrumentidega seotud riskid on avalikustatud lisas 25.
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Lisa 19. Raha ja raha ekvivalendid

(eurodes)

31.12.2011 15.09.2010
Arvelduskontod pankades 666 25002
Ulesddeposiit 1090 982 -
Kokku 1091 648 25002
Finantsinstrumentidega seotud riskid on avalikustatud lisas 25.
Lisa 20. Aktsiakapital
(eurodes)

31.12.2011 15.09.2010
Viljastatud ja tdielikult sissemakstud aktsiate arv 219 470 300 219 470 000
Aktsiate nimivaartus 0,10 0,10
Aktsiakapital 21947 030 21947 000

AS Technopolis Ulemiste aktsiakapital koosneb 219 470 300 lihtaktsiast nimivaartusega 0,10 senti.
Iga lihtaktsia annab aktsiondrile diguse osaleda kasumi jaotamisel proportsionaalselt aktsionri
aktsiate arvule. Otsuse dividendideks viljamakstava summa kohta v&tab vastu iildkoosolek ettevétte
kinnitatud raamatupidamise aastaaruande alusel.

Muutused aktsiakapitalis aruandeperioodil

AS TUC Varad (uue nimega Technopolis Ulemiste AS) registreeriti esmakordselt Ariregistris
13.08.2010. 2. septembril 2010 otsustasid aktsionirid suurendada ettevtte aktsiakapitali
nimivadrtuses 21922 000 euro v&rra ilekursita, tasudes mitterahalise sissemaksega suuruses
21922 000 eurot. Mitterahalise sissemakse objektideks oli ainuaktsionirile kuuluv ettevdte, mida
juhatus hindas selle Siglase vdadrtuse alusel tuginedes ettevétte kinnisvara vddrtust hinnanud
kinnisvaraeksperdi hinnangule.

07. oktoobril 2010 toimunud aktsiondride koosolekul otsustati AS Technopolis Ulemiste
aktsiakapitali tdsta 10 euro vdrra, aktsiakapitali suurendamine viidi libi tlekursiga 999 990 eurot.
Aktsiakapitali suurendamine toimus uute aktsiate vdljalaskmise teel, lastes vilja 100 uut aktsiat
nimivaartusega 0,10 eurot iga aktsia. 25. mértsil 2011 toimunud aktsioniride koosolekul otsustati AS
Technopolis Ulemiste aktsiakapitali tdsta 10 euro vorra, aktsiakapitali suurendamine viidi 13bi
ulekursiga 599 990 eurot. Aktsiakapitali suurendamine toimus uute aktsiate vdljalaskmise teel,
lastes viélja 100 uut aktsiat nimivdadrtusega 0,10 eurot iga aktsia. 04. novembril 2011 toimunud
aktsiondride koosolekul otsustati AS Technopolis Ulemiste aktsiakapitali tdsta 10 euro vdrra,
aktsiakapitali suurendamine viidi l3bi Gilekursiga 999 990 eurot. Aktsiakapitali suurendamine toimus
uute aktsiate véljalaskmise teel, lastes vilja 100 uut aktsiat nimivaartusega 0,10 eurot iga aktsia.
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Aktsiakapital
Aktsiate arv kokku nimivaartuses Ulekurss
15.09.2011 219470000 21947 000 -
Aktsiate valjalaskmine 300 30 2599970
31.12.2011 219470 300 21947 030 2599 970

Seoses enamusaktsiondri muutusega 7. oktoobrist 2010 ning ettevétte poolt pankadega sélmitud
laenulepingute tingimustega, pidi ettevéte hakkama koostama raamatupidamise aastaaruannet
tuginedes EL IFRS-ile. K&iki ettevdtte pool valitud EL IFRS-ile tuginevaid arvestusp&himotteid on
rakendatud ka ettevdtte algsaldodele. ArvestuspShimétetest erinevusest tulenev mdju vbrreldes
ettevitte mitterahalise sissemakse Siglase vairtuse hindamisega on kajastatud eelmise perioodi
jaotamata kahjumina summas -3 160 958 eurot.

Lisa 21. Laenukohustused
(eurodes)

Kdik ettevotte laenukohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil ja
fikseeritud eurodes.

31.12.2011 15.09.2010
Pikaajaline Liihi- Pikaajaline Lihi-
osa ajaline osa 0sa ajaline osa
Pangalaenud 39015213 1012 664 42 430 439 519 000
Kapitalirendi kohustused 93307 53582 116 578 7 827
Kokku 39108 520 1 066 246 42 547 017 526 827

Individuaalselt oluliste laenukohustuste tagasimaksetdhtajad, summad ja intressimaérad:

31.12.2011 15.09.2011 Intressimddr Lopptihtaeg

Pangalaen 6 kuu euribor+
39987607 42893528 1,4% 2015
Pangalaen 6 kuu euribor+
40270 55910 1,0% 2015
Kapitalirendi kohustus 30 388 49 101 6,60% 2013
Kapitalirendi kohustus 6 kuu euribor+
69 856 74 765 1,6% 2016
Kapitalirendi kohustus 46 645 - 4,34% 2013
Kokku intressikandvad kohutused 40174766 43073304

VGetud laenude tagamiseks on seatud hiipoteegid summas 52 753 633 eurot kinnistutele bilansilise
vaartusega 64 674 878 eurot (lisa 14), millega on tagatud laenulepingust tulenevad kohustused.
EttevGte on kapitalirendi tingimustel aruandeperioodil  soetanud laadur-ekskavaatori,
videokonverentsiseadme ja 2009 aastal finantseerinud kinnisvarainvesteeringu parendustdéd (vaata
lisa 15). Finantskohustustega seotud riskid on avalikustatud lisas 25.
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Lisa 22. Maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2011
Kdibemaks 9890
Uksikisiku tulumaks 7952
Ettevdtte tulumaks 1545
Sotsiaalmaks 16 144
Muud maksud 2527
Kokku 38058
Lisa 23. Viitvolad
(eurodes)

31.12.2011 15.09.2010
Intressi viitvolg 20931 -
Puhkusekohustuse viitvlg 16 688 16 033
Too6votjatega seotud viitvdlad 53152 -
Kokku 90771 16 033
Finantskohustustega seotud riskid avalikustatud lisas 25.
Lisa 24. Kasutusrent
(eurodes)
EttevGte kui rentnik
AS Technopolis Ulemiste on kasutusrendi tingimustel rentinud sdiduautod. Nimetatud
kasutusrendist on ettevéttel jargmised maksed:
Aruandeperioodi rendikulu 5837
Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest rendilepingutest
Luhiajaline osa maksetéhtajaga kuni 12 kuud 6 009
Pikaajaline osa maksetéhtajaga kuni 2-5 aastat 9 460
Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest rendilepingutest
kokku 15 469

Ettevdte kui rendileandja

EttevGte on rendile andnud biiroo- ja tootmispindasid. Aruandeaastal kajastub kasumiaruandes

renditulu summas 5 663 639 eurot (vaata lisa 7).

Kasutusrenditulu 15.09.2010-31.12.2011

Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest:

12 kuu jooksul
2-5 aasta jooksul
Ule 5 aasta

Kovvvoovuoa

DOSEs ©

5663 639

1081068
4028 665
3 167 650
64 674 878

'ﬂ‘f‘('/
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Lisa 25. Finantsinstrumendid
(eurodes)

Ettevotte tegevusega kaasnevad mitmed finantsriskid: krediidirisk, likviidsusrisk ja tururiskid.
Finantsriskide juhtimise eesmirk on finantsriskide maandamine ja finantstulemuste volatiilsuse
véhendamine. EttevGtte riskijuhtimine tugineb arusaamisel, et majandustegevuse edukus séltub
riskide pidevast jalgimisest, tdpsest hindamisest ning oskuslikust kasitlemisest. Riskijuhtimise
peamiseks eesmirgiks on &ra hoida kahjusid, mis vBiksid seada ohtu AS Technopolis Ulemiste
omakapitali ning tegevuse jatkuvuse.

Finantsinstrumendid liikide kaupa 31.12.2011 seisuga:

Finantsinstrumentide kiass Kategooria Jadkmaksumus  Oiglane vaartus
VARAD

Nouded ostjate vastu (lisa 17) Laenud ja n6uded 254 492 254 492
Muud nduded (lisa 18) Laenud ja nGuded 157 790 157 790
Pikaajalised finantsinvesteeringud Laenud ja nduded 375000 375 000
Raha ja iiled6deposiidid (lisa 19) Laenud ja nduded 1091648 1091648
Kokku finantsvarad 1878930 1878930
KOHUSTUSED

Vélad tarnijatele Muud 259 680 259 680
Laenu- ja kapitalirendi kohustused (lisa ~ Muud 40174766 39778 537
21)

Ostjatelt saadud tagatised Muud 233290 233290
Viitvélad (lisa 23) Muud 90771 90771
Kokku finantskohustused 40 796 565 40 400 336

Tulenevalt kasutatavatest arvestus- ja hindamispdhimdtetest ei erine ettevstte finantsvarade — ja
kohustuste Siglased viirtused oluliselt nende varade ja kohustuste jadkmaksumusest, vilja arvatud
pikaajalised finantskohustused. Oiglase viirtuse leidmise aluseid on kirjeldatud lisas 4.

Krediidirisk

Krediidirisk véljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui klient v&i lepingupartner, kellega on
seotud mdni finantsinstrument, ei suuda tiita oma lepingulisi kohustusi ettevdtte ees. Peamiselt
tekib krediidirisk nduetest ostjate vastu. Krediidiriskide vihendamiseks jalgitakse pidevalt klientide
maksedistsipliini, maksetéhtaja Giletamisel kasutatakse meeldetuletuste ja hoiatuste saatmist, samuti
individuaalset kontaktivttu konkreetse kliendiga. Vabu rahalisi vahendeid hoiab ettevéte
Swedbanki lileodeposiidis.

Maksimaalne krediidiriskile avatud summa seisuga 31.12.2011:

(eurodes)

Arvelduskontod ja deposiit pankades 1 091 648 (lisa 19)
Pikaajalised finantsinvesteeringud 375000

Nduded ostjate vastu 254 492 (lisa 17)
Muud néuded 157 790 (lisa 18)
Kokku 1878930

Krediidiriski juhtimisel jilgitakse peamiselt, et ettevgttel ei tekiks olulcsu akumuleerunud krediidiriski

kontsentratsioone. Ettevitete tegevus krediidiriski:erinets Eeri FeRs seisneb

26



Technopolis Ulemiste AS Majandusaasta aruanne 2011

igapdevases klientide maksekaitumise jilgimises ja suunamises, mis vdimaldab operatiivselt vajalike
meetmete rakendamist. Krediidiriski minimeerimiseks tasuvad kliendid lepingujargselt tagatisraha,
mis enamasti on kahe kuu Giirisumma ja kuulub lepingu 18ppedes tagastamisele voi vilgnevusega
tasaarveldamisele v3i esitavad pangagarantii. Seisuga 31.12.2011 on ettevdtte saanud ostjatelt
tagatisraha summas 233 290 eurot ja on esitatud ettevdtte kasuks pangagarantiisid summas 175 514
eurot. Maksimaalsed krediidiriskile avatud finantsinstrumendid on nduded ostjate vastu, mille
jaotus maksetdhtaegade jargi aruandekuupieva seisuga oli jargmine:

31.12.2011
Aegumata nduded 207 947
Maksetéhtaeg lletatud 1-30 pieva 8501
Maksetdhtaeg Uletatud 31-90 pseva 27 605
Maksetahtaeg iiletatud enam kui 91 pdeva 10439
Kokku 254 492

Aruandeperioodil hinnati ndudeid ostjate vastu alla summas 54 003 eurot, kahjum nduete vdirtuse
langusest on kajastatud kasumiaruandes real ,Muud irikulud“. Nuete laekumise tSeniosust
hinnatakse iga olulise ndude puhul eraldi, asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete viirtuse
langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused ning maksetdhtajast mittekinnipidamine.
Finantsvarade Giglased véartused ei erine oluliselt nende bilansilisest maksumusest, kdik nduded on
fikseeritud eurodes.

Likviidsusrisk

Ettevdtte likviidsus ehk maksev8ime kajastab tema vdimet tiita tdhtaegselt oma maksekohustusi
vOlausaldajate ees. Ettevdtte 2011. aasta likviidsust mdjutas k&ige enam omanikepoolne
aktsiakapitali suurendamine, et tagada uue biirroohoone projekteerimiskulude tasumine.

Likviidsusrisk véljendab potentsiaalset ohtu, et ettevdte ei suuda tasuda endale vdetud
finantskohustusi tdhtaegselt. EttevStte 2011 aasta likviidsust mdjutas kdige enam omanikepoolne
aktsiakapitali suurendamine, et tagada uue biiroohoone projekteerimiskulude tasumine.
Technopolis Ulemiste AS on sdlminud laenulepingu Swedbank AS-iga, millele sdImiti 31.08.2011 lisa
tdiendava sihtotstarbelise laenu saamiseks summas 5 miljonit eurot L&&tsa 8 drihoone ehitamiseks.
Nimetatud laenulepinguga on ettevdte vétnud endale kohustuse tagada, et vdlateeninduse
kattekordaja (DSCR) on vihemalt 1,2 ja laenusumma tagatisvddrtuse suhe (LTV) ei ole {ihelgi
ajahetkel suurem kui 70%. 31.12.2011 seisuga tditis ettevdte antud suhtarvud. Laenulepinguga
vbetud kohustuste taitmise tagamiseks on seatud tagatised, milleks on seatud hiipoteegid kdikidele
ettevGtte omanduses olevatele kinnistutele (lisa 21).

Alljargnevailt on esitatud ettevdtte lihi- ja pikaajaliste kohustuste  jaotus kohustuste
realiseerumistdhtaegade I8ikes. K3ik esitatud summad on lepingute alusel tasumisele kuuluvad
diskonteerimata rahavood. Aruandeperioodi IGpust 12 kuu jooksul tasumisele kuuluvate kohustuste
summa, v.a vBlakohustused, on vdrdne nende bilansilise vaartusega.

Finantskohustuste lepingujargsed lunastustihtajad:

Kuni 3 kuud 4-12 kuud 2-5 aastat Kokku

Tagatisega pangalaenud 21 569644 1703864 42016377 44289885
Kapitalirendi kohustused 21 14 690 44 066 97 616 156 372
Vdlad tarnijatele 259 680 - - 259 680
Ostjate tagatised - 90 348 142 942 233 290
- 90771

Muud viitvdlad 23 90771

Kokku lo34 78570 1183857
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Tururisk

Tururisk véljendub turuhindade v&imalikus muutuses. Ettevtte finantsinstrumentide oiglane
vaartus voi rahavood vdivad tulevikus kdikuda muude kui intressimairariskist v&i valuutariskist
tulenevate turuhindade muutumise tdttu, samuti osutatavate teenuste miiiigihind vabaturu
tingimustes. Teenuste miiligi hinnariski maandamiseks kasutab ettevdte klientidega sGlmitavaid
tahtajalisi lepinguid, kus teenuse hind on lepinguperioodiks fikseeritud.

Tururiskidest on ettevdte avatud intressiriskile.

Intressirisk

Intressirisk tuleneb intressimadrade muutusest rahaturgude!, mille tulemusena v&ib tekkida vajadus
hinnata Gmber ettevdtte finantsvarad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus.
Ettevdtte pangalaenude intressid on seotud Euriboriga, kapitalirendikohustuste intressid on
fikseeritud. Seisuga 31.12.2011 oli ettevéttel intressikandvaid kohustusi 40 174 766 eurot, millest nn
ujuva intressiméaga (intressimaar on seotud 6 kuu Euriboriga ja muutub iga 6 kuu jarel) kohustusi on
40 097 733 eurot. Lihiajaliste intressiriskide juhtimisel vrdleb ettevste regulaarselt intressimédarade
muutustest tulenevaid vGimalikke kahjumeid nende maandamiseks tehtavate kuludega. Liihiajalise
intressiriski maandamiseks finantsinstrumentidega tehinguid senini sélmitud ei ole, kuna juhtkonna
hinnangul oleksid maandamisega seotud kulud iiletanud intressimairade muutustest tuleneda
voivaid kahjumeid. Kui intressimddr muutuks iihe protsendipunkti vorra oleks selle mdju
omakapitalile ja aruandeperioodi kasumile 395 tuhat eurot.

Lisa 26. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2011 moodustas 2 223 603 eurot. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel
dividendidena, on 466 957 eurot, seega netodividendidena oleks v&imalik vélja maksta 1 756 646
eurot.

Garantiid

Technopolis Ulemiste AS ja Swedbank AS vahel sdlmitud laenulepinguga vdetud kohustuste
tagamiseks on seatud hiipoteegid Swedbanki kasuks kdikidele ettevdtte omanduses olevatele
kinnistutele kogusummas 52 753 633 eurot (lisa 21).

Technopolis Ulemiste AS on andnud 375 000 euro suuruse pangagarantii Riigi Kinnisvara AS-iga
s6Imitud Lepingust tulenevate kohustuste tagamiseks ja deponeerinud 375 000 eurot Swedbankis.

Lisa 27. Tehingud seotud osapooltega
(eurodes)

AS Technopolis Ulemiste seotud osapooled on:

® EttevStte omanikud
¢ Teised samasse konsolideerimisgruppi kuulqg.‘v_%aﬂd tte
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® Juhatuse lilkmed ja nendega seotud ettevétted

Tehingud seotud osapooltega perioodil 15.09.2010-31.12.2011:

Loplikku
kontrolli omav Juhatuse liikkmetega
emaettevite  Vahemusomanik seotud ettevotted
Tulud
Renditulu - 5253 -
Kommunaalmaksed - 1442 -
Haldusteenuse osutamise tulu - 308 310 -
Intressitulu - 9482 -
Kokku - 324 487 -
Kulud
Konsultatsioonikulu - - 73015
Marketingi kulu 7 699 1776 -
Intressikulu 2539 - -
Kokku 10 238 1776 73015

Saldod seotud osapooltega seisuga 31.12.2011:

Loplikku
kontrolli omav Juhatuse likkmetega
emaettevdte Vahemusomanik seotud ettevotted
Néuded
Saldo 31.12.2011 - 204 488 -
Kohustused
Saldo 31.12.2011 57 470 - 8202

Aruandeperioodil on juhatuse liikmetele makstud tasusid summas 73 015 eurot. Aruandeperioodil
ndukogu liilkmetele tasusid ei makstud ega soodustusi ei antud.

Lisa 28. Bilansipdevajirgsed stindmused

As Technopolis Ulemiste sdImis veebruaris 2012 AS Swedbankiga uue laenulepingu summas 15 000
000 eurot, laenu sihtotstarve on vastavalt Riigi Kinnisvara AS-iga detsembris 2011 sdlmitud
lepingutele uue drihoone ehitamise finantseerimine asukohaga L30tsa 8a/8b Tallinn.

Technopolis Ulemiste AS on andnud 375 000 euro suuruse pangagarantii Riigi Kinnisvara AS-iga
s6lmitud Lepingust tulenevate kohustuste tagamiseks ja deponeerinud 375 000 eurot Swedbankis,
alates veebruarist 2012 tagab nimetatud summat hiipoteek AS Technopolis Ulemiste omanduses
olevatele kinnistutele ja deposiit on ettevdttele panga poolt tagastatud.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Technopolis Ulemiste AS aktsionaridele

Oleme auditeerinud Technopolis Ulemiste AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab finantsseisundi
aruannet seisuga 31. detsember 2011, koondkasumi aruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude
aruannet eeltoodud kuupieval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on
esitatud lehekiilgedel 6 kuni 29.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu v8etud Euroopa Liidu poolt ning sellise sisekontrolli eest,
mida juhtkond peab vajalikuks, et vimaldada pettusest vii veast tuleneva olulise véidrkajastamiseta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskélas ectikanduetega ning planeerime ja viime auditi l4bi omandamaks p&hjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise véirkajastamiseta.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
téendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride libiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi
vigadest tulenevaid olulisi viirkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja Giglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmdérgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pohjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
auditiarvamusele.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt Technopolis
Ulemiste AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupdeval [8ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandiuse standarditega nagu need on vastu
voetud Euroopa Liidu poolt.

Tallinn, 27. veebruar 2012

Indrek Alliksaar
Vandeaudiitori number 446

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusluba nr 17.
Narva mnt. 5, Tallinn 10117

KPMG Baltics OU, an Estoian limited Habsility cormpany aimd o
mermber firm of the KPMG network of independent member firms
afflifiated with KPMG Internationsl Cooperative 'KPMG
international’), a Swiss entity. Reg no 10096082,
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Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

AS Technopolis Ulemiste juhatus teeb aktsioniride tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2011. aasta
puhaskasum summas 5 384 561 eurot alljirgnevalt:

1. eraldis reservkapitali 269 228 eurot

2. jaotamata kasum 5115 333 eurot
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Tegevjuhtkonna allkirjad 2011. a majandusaasta aruandele

AS Technopolis Ulemiste 2011. a majandusaasta aruande allkirjastamine 27. veebruaril 2012:

Juhatuse liige

Gert Jostov

Juhatuse liige

Martin Robert Seppild
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AS Technopolis Ulemiste miutgitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK Tegevusala 15.09.2010-31.12.2011
68201 Enda v{i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kaitus 5663 639
68329 Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 357 044

Mudgitulu kokku 6 020 683
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Aruande elektroonilised kinnitused

AS Technopolis Ulemiste (registrikood: 11978111) 15.09.2010 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Anne Mahlakdiv Sisestaja 09.04.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6101109
+372 6101120

Anne.Mahlakoiv@technopolis.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

5663639 94.07%

357044 5.93%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



