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Tegevusaruanne

Siriam Kinnisvara OU p&hitegevuseks on kinnisvara haldamine ja tehingud kinnisvarainvesteeringutega.
2023.a. saadi renditud kinnisvaralt Guri- ja vahendatud maksete tulu 29264 eurot, mis on enam vérdne 2022.a. (30003 eurot)

Ettevdttel ei ole td6tajaid, juhataja likmelisuse eest tasu ei saanud
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

16 825
2870
19 695

376 900

16 582
393 482
413 177

38 796
5721

44 517

126 866

40 000
166 866
211383

2 556
116 856
82 382
201 794

413 177

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

4989
4083 2
9072

277 435 3
19 597 4

297 032

306 104

14 207 6
6479 7
20 686

136 006 6
30 000 7

166 006

186 692

2 556 8
106 975

9881
119 412
306 104



Siriam Kinnisvara OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 29 264 31003 9
Muud éritulud 99 465 2300 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -11 401 -10 070
Mitmesugused tegevuskulud -19 172 -8 650
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3015 -503 4
Arikasum (kahjum) 95 141 14 080
Intressikulud -12 759 -4.199 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 82 382 9881
Aruandeaasta kasum (kahjum) 82 382 9881
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Siriam Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga ja

pShineb soetusmaksumuse printsiibil. Eesti Finantsaruandluse Standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamisseaduses,
mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU siriam Kinnisvara kasutab kasumiaruande koostamisel EV Raamatupidamise seaduse lisas nr 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist6ttu
lhiajalisi néudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis tema diglases vaartuses, mida hinnatakse juhatuse poolt igal bilansipaeval.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Ghe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurost. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 5000 euro, kantakse
kasutusele votmise hetkel kulusse. Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Hooldus -ja
remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaar maaratakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul, kui vara I6ppvaartus Uletab tema
bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Piiramata kasutuseaga objekte (maa) ei amortiseerita. Amortisatsiooni
arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning IGpetatakse kui I6ppvaértus

Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade,
amortisatsioonimeetodi ning I8ppvaartuse pdhjendatust.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 5000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I6ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

transpordivahendid 7 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
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korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist

kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast
bilansikuupéeva.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Kulud kasumiaruandes kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Kalendriaastas jaotatud kasum, mis on eelmise kolme kalendriaasta keskmisest jaotatud kasumist vaiksem vdi sellega
vordne, maksustatakse maaraga 14/86

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v&i olulist m8ju teise osapoole &riotsustele, sealhulgas:
a) omanikke;
b) tegev-ja kdrgemat juhtkonda;

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 2870 2870
Ostjatelt laekumata
2870 2870
arved
Kokku nduded ja
2870 2870
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 2 756 2 756
Ostjatelt lackumata
2 756 2756
arved
Nduded seotud osapoolte
1327 1327 13
vastu
Kokku nduded ja
4083 4083

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 186 000
Ostud ja parendused 89 135
Kasum (kahj oigl
as (kahjum) Giglase 2300
vaartuse muutusest
31.12.2022 277 435
Kasum (kahjum) Giglase
L 99 465
vaartuse muutusest
31.12.2023 376 900
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 28126 28 276
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -11 401 -10 070
Lisa 4 Materiaalsed p&hivarad
(eurodes)
Kokku
Transpordivahendid
31.12.2022
Soetusmaksumus 20 100 20100
Akumuleeritud kulum -503 -503
Jaakmaksumus 19 597 19 597
Amortisatsioonikulu -3015 -3015
31.12.2023
Soetusmaksumus 20 100 20100
Akumuleeritud kulum -3518 -3518
Jaadkmaksumus 16 582 16 582

Lisa 5 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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AS Swedbank Liising

Kapitalirendikohustised
kokku

AS Swedbank Liising

Kapitalirendikohustised
kokku

31.12.2023

15472

15472

31.12.2022

17 725

17725

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2361

2361

1-5aasta
jooksul

13111

13111

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2253

2253

1-5aasta
jooksul

12994

12 994

tle 5 aasta

2478

2478

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

47

Intressimaar

4,7

Alusvaluuta

euro

Alusvaluuta

euro

Ldpptahtaeg

2029

Ldpptahtaeg

2029
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Eraisik 26 000 26 000 0 euro 2024
AS Swedbank 3000 3000 13 euro 2024
Luhiajalised laenud
29 000 29 000
kokku
Pikaajalised laenud
AS TBB Pank 26 117 3191 19 858 3068 7 euro 2030
AS TBB Pank 95 073 4244 26 339 64 490 8,878 euro 2032
Pikaajalised laenud
121 190 7435 46 197 67 558
kokku
Kapitalirendikohustised
15 472 2361 13111
kokku
Laenukohustised kokku 165 662 38 796 59 308 67 558
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
oU BM 5000 5000 0 euro 2023
Luhiajalised laenud
5000 5000
kokku
Pikaajalised laenud
AS TBB Pank 28 439 2978 18 497 6 964 9 euro 2030
AS TBB Pank 99 049 3976 24 530 70 543 9 euro 2032
Pikaajalised laenud
127 488 6 954 43 027 77 507
kokku
Kapitalirendikohustised
17 725 2253 12994 2478
kokku
Laenukohustised kokku 150 213 14 207 56 021 79 985

10
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Vélad seotud osapooltele
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Vdlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade I6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine (EMTAK

kood 68201)

Kokku muugitulu

821
40 000
1150
1150
3750
3750
45721

1029
30 000
50
1350
1350
4050
4 050
36 479

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

821

1150
1150
3750
3750
5721

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2023
2556
1

2023

29 264
29 264

29 264

29 264

29 264

1029

50
1350
1350
4 050
4 050
6479

31.12.2022

2556
1

2022

31003
31003

31003

31003

31003

1- 5 aasta jooksul

40 000

40 000

30 000

30 000

Lisa nr

13

Lisanr

11

13



Siriam Kinnisvara OU

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Kokku muud aritulud

Lisa 11 T66jéukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 12 Tulumaks
(eurodes)

2023
99 465
99 465

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
2300
2300

Maksimaalne v8imalik tulumaksukulu, mis tekiks maksimaalselt valjamakstavate dividendide valjakuulutamisel, on 39847 eurot,

20% maksumaaraga

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2023

40 000

40 000

31.12.2022

1327

1327

31.12.2022

30 000

30 000

12
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

45 000

Kokku laenukohustised 45 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . o 30 000
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 30 000

Saadud laenud

500

500

Saadud laenud

Saadud laenude
tagasimaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
-15 500 30 000
-15 500 30 000
31.12.2023
10 000 40 000
10 000 40 000

raamatupidamiskohuslane ei ole maksnud juhatuse liikmele tasu ega teinud muid olulisi soodustusi

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.06.2024
Siriam Kinnisvara OU (registrikood: 11973361) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SIRLE LUMI Juhatuse liige 06.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Jétta jaotamata

Kokku

31.12.2023
116 856

82 382

199 238

199 238
199 238



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 29264 100.00% Jah



