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Robin Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne
Robin Kinnisvara OU péhilised tegevusalad on kinnisvara iirimine ja haldamine Tahe 4-2 kinnistul Tartus.

Majandustulemused:

Pdhinaitajad (eurodes) 2016 2015
Maugitulu 847 643 300 559
Puhaskasum 326 977 -75 624
Omakapital 169 244 -149 465
Brutorentaablus
e 41,6% 20,2%
(brutokasum/mutigitulu)x100
Arirentaablus
- L 37,6% 15,3%
(arikasum/miitgitulu)x100
Puhasrentaablus
. 38,6% -25,2%
(puhaskasum/mugitulu)x100
Varade rentaablus (ROA)
. 5,0% -1,6%
(puhaskasum/aasta keskmised varad)x100
Liuhiajaliste kohustuste kattekordaja 0.0 01
(kaibevara/liihiajalised kohustused) ' '
Omakapitalimaar
2,6% -2,3%

(omakapital/varad)x100

Robin Kinnisvara OU miiiigitulu oli 2016. aastal 847 643 eurot (2015: 300 599 eurot), millest Giritulu moodustas 690 574 eurot (2015: 256 447
eurot).

2016. aastal tehti investeeringuid kinnisvarasse summas 38 519 eurot (2015: 3 569 769 eurot).

Alates 2016.a aprillist on Robin Kinnisvara OU-| tiitarettevétja Tahe Maailm OU. Tdhe Maailm OU osade omandamisel saadi 100%-line osalus
nimetatud ettevotjas.

Olulised sindmused 2016. aastal

Tahe 4 hoone oli 2016.a alguseks taielikult kaasajastatud ning k&ik tlrnikud end sisse seadnud - hoone lripind oli Glrilepingutega kaetud.

Tartu Linnavolikogu 30.06.2016 otsus "Tartu kesklinna ldplaneeringu kehtestamine" ndeb muuhulgas ette tdiendava hoonestamise véimaluse
kinnistul Tahe 4, Tartu.

Arengusuunad aastaks 2017:

2017. aastal jatkatakse tavaparase majandustegevusega. Uuritakse vBimalusi tdiendava hoonestuse rajamiseks Tahe 4 kinnistul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Néuded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Muud nduded
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Tltarettevotjate aktsiad ja osad
Nouded ja ettemaksed
Muud nduded
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Tulevaste perioodide tulud
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

22 156

6 202
15954
22 156

635 931
635931
57 620
57 620
5824 050
6517 601
6 539 757

2421 208
50 694
15124

699

11 095
23776

0
2471902

3898611
3898611
6370513

2500
-160 233
326 977
169 244
6 539 757

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

285 062

11310
273752
285 062

0

0 2
74 989
74 989

6 128 302 3
6 203 291
6 488 353

2 456 448 4
74 373
29 449
701
19745
24 028
450
2530821

4106 997 4
4106 997
6 637 818

2500

-76 341
-75 624
-149 465
6 488 353
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
847 643
-495 398
352 245
-11174
-22 623
0

318 448
182 899
-181 983
7613
326 977
326 977

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
300 559
-239 800
60 759
-85
-19 144
4 326
45 856

0 2
-121 991
511
-75 624

-75 624
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Robin Kinnisvara OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Robin Kinnisvara OU on koostatud véikeettevétja liihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr 2.
Emaettevdtja aastaaruanne

Vastavalt Eesti Vabariigi seadustele esitavad emaettevdtja ja kdik titarettevdtjad iseseisvate aritihingutena eraldi aastaaruanded. Robin
Kinnisvara OU kuulub AS Rondam Grupp kontserni, konsolideeritud aruande esitab AS Rondam Grupp.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille lile emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevétja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima ttarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud ihise kontrolli all toimuvad &rithendused, mida kajastatakse

korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tiitarettevdtjate varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised

(s.0 omandatud netovara) arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse
vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena. Korrigeeritud ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud ettevotte

varasid ja kohustisi omandava ettevotte bilansis nende bilansilises vaartuses. Vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud
netovara bilansilise vaartuse vahel kajastatakse omandava ettevdtte omakapitali vdhenemise v8i suurenemisena.

Investeeringud tiitarettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevdtte osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud
firmavaartuse voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vérdne vai lletab investeeringuobjekti bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevote

on garanteerinud voi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Osalust omandatud titarettevotjate varades ja kohustistes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana
real ,Tutarettevdtjate aktsiad ja osad”.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu.
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No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud

tdendoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksev8ime kohta. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetéhtaeg on tletanud rohkem kui 90 p&eva, on kantud kuludesse téies
ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdendoliste néuete
kulu véhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab Guritulu teenimise voi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar méaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tédeast. Juhul

kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v&i I6ppvaartus on oluliselt muutunud,

tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Ettev6tte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméérade vahemik on 3-33 %-i aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevdte saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustised

K&ik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara
meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaksteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud {le ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vGi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis léhtudes valmidusastme meetodist.

Mudgitulu tekib kinnisvarainvesteeringute kasutusrendile andmisest ning sellega seonduvate teenuste mudlgist. Kommunaalteenuste
vahendamist kasitletakse kui ettevtja pohitegevust ning turnikele vahendatavad kommunaalteenused (sh elekter, kite, vesi ja

muud haldamisega seotud teenused) kajastuvad mudgituludena. Kajastamise perioodi pikkuseks on iks kuu ning tulu kajastatakse vastava
teenuse osutamise kuus.

Seotud osapooled

Ettevdtja loeb osapooled seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele
otsustele. Robin Kinnisvara OU seotud osapoolteks on:
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a) emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vi selle (le olulist m&ju omavad isikud;

b) tutarettevdtja;
c) emaettevdtja Ulejaénud tltarettevotjad;
d) tegev- ja kdrgem juhtkond;

e) punktis d kirjeldatud isikute lahedased perelikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v3i nende olulise mdju all

olevad ettevotted.

Lisa 2 Tlutarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

TutarettevGtja . e

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood
12281323 Téhe Maailm OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2015 Omandamine
Tahe Maailm OU 0 453 032
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 453 032

perioodi I6pus

Omandatud osalused:
TltarettevGtja nimetus Omandatud osaluse %

Tahe Maailm OU 100 12.04.2016

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2015 @ 31.12.2016

Omandamise kuupaev

kinnisvara tlrile andmine 0 100
Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse @ 31.12.2016
meetodil
182 899 635 931
182 899 635 931
Omandatud osaluse
soetusmaksumus
453 032
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 2731314 2731314
Akumuleeritud kulum -41 733 -41 733
Jaakmaksumus 2689 581 2 689 581
Ostud ja parendused 3569 769 3569 769
Amortisatsioonikulu -131 048 -131 048
31.12.2015
Soetusmaksumus 6 301 083 6 301 083
Akumuleeritud kulum -172 781 -172 781
Jaakmaksumus 6 128 302 6 128 302
Ostud ja parendused 38519 38519
Amortisatsioonikulu -342 771 -342 771
31.12.2016
Soetusmaksumus 6 339 602 6 339 602
Akumuleeritud kulum -515 552 -515 552
Jaakmaksumus 5824 050 5824 050
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 690 574 256 447
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 152 627 108 752

Robin Kinnisvara OU ei ole kajastanud kinnisvarainvesteeringuid diglases vaéartuses, kuna juhtkonna hinnangul ei ole
vBimalik kinnisvarainvesteeringuid hinnata usaldusvaarselt maistliku kulu ja pingutuseta.

Kuna ettevdttele kuuluvate kinnisvarinvesteeringute puhul puudub aktiivne turg, siis on ettevdtte juhtkond viinud l&bi kinnisvarainvesteeringu
kaetava vaartuse testi diskonteeritud rahavoogude meetodil. Saadud tulemus on ligilahedane kinnisvarainvesteeringu bilansilisele
jadkmaksumusele, mistéttu kinnisvarainvesteeringute diglases vaartuses kajastamine ei omaks lisavaartust aruande kvaliteedile.

Kinnisvarainvesteeringu kaetava vaartuse leidmisel prognoositi viie aasta rahavood. Uliritulude prognoosimisel lisati Giirihinnale
iga-aastaselt juurde kindel kasvuprotsent ning arvestati vdimalike vabade pindadega. Tegevuskulude (omaniku kanda jaavate kulude)
prognoosimisel arvestati samuti kulude kasvuga.



Robin Kinnisvara OU

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Kontsernisisene
arvelduskrediit

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Pikaajaline laen seotud
osapoolelt

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Kontsernisisene
arvelduskrediit

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Pikaajaline laen seotud
osapoolelt

Laen
konsolideerimisgrupi
ettevotjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

1929 541

1929 541

3 000 000

1300 278

90 000

4390 278

6319 819

31.12.2015

1946 726

1946 726

3 000 000

1510 000

106 719

4616 719

6 563 445

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1929 541

1929 541

240 000

251 667

491 667

2421 208

1-5 aasta
jooksul

1440 000

1048 611

90 000

2578611

2578611

Ule 5 aasta

1320 000

1320 000

1320 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1946 726

1946 726

300 000

209 722

509 722

2 456 448

1-5 aasta
jooksul

1500 000

1258 333

106 719

2 865 052

2 865 052

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Ule 5 aasta

1200 000

41 945

1241 945

1241 945

31.12.2016

5824 050

5824 050

Intressim

2016. a. majandusaasta aruanne

aar

3%

2%+6 kuu

Euri

Intressim

bor

4%

5%

aar

3%

2%+6 kuu

Euri

31.12.2015

6128 302
6 128 302

bor

4%

5%

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

tahtajatu

25.08.2025

10.02.2022

31.12.2020

Lopptéhtaeg

téhtajatu

25.08.2025

10.02.2022

31.12.2020

10

Lisa
nr

Lisa
nr



Robin Kinnisvara OU

Seotud osapoolelt saadud laenu tagatiseks on panditud jargmised Robin Kinnisvara OU varad:
1. Hipoteek kinnistule Téhe 4-2, Tartu, hiipoteegisumma 2 000 000 eurot.

Ulalloetletud vara oli panditud ka seisuga 31. detsember 2015.a.

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Voéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2016
Kohustised
Tutarettevotjad 7543

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 3109 259
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 1304 630
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

31.12.2016 31.12.2015
133 395 0
33 349 0
166 744 0
2016 2015
5998 2151
1980 710
7978 2861

1 1

1 1

aktsiaselts Rondam Grupp
Eesti Vabariik
aktsaselts Rondam Grupp

Eesti Vabariik

31.12.2015

Kohustised

3130621

1518 345

2016. a. majandusaasta aruanne
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Robin Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasta aruanne

2016 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude
tagasimaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Kontsernisisene arvelduskrediit 0 17 185 3% EUR tahtajatu
Laen konsolideerimisgrupi ettevotjalt 0 16 719 5% EUR 31.12.2020
Laen konsolideerimisgrupi ettevatjalt 2%+6 kuu

0 0 Euribor EUR 25.08.2025

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad

ettevotjad
Pikaajaline laen seotud osapoolelt 0 209 722 4% EUR 10.02.2022
2015 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude
tagasimaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Kontsernisisene arvelduskrediit 1946 726 0 3% EUR téhtajatu
Laen konsolideerimisgrupi ettevotjalt 106 719 0 5% EUR 31.12.2020
Laen konsolideerimisgrupi ettevétjalt 2%+6 kuu

1 800 000 0 Euribor EUR 25.08.2025

Ostud ja miagid
2016 2015
Ostud Muugid Ostud Muugid
Tutarettevotjad 52901 0 0 0

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 146 134 0 85 989 225
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 77 068 0 117 527 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 3596 0 0 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015

Arvestatud tasu 5998 2151

Robin Kinnisvara OU arvelduskonto ASis Swedbank kuulub Estiko AS kontsernikonto koosseisu. Kontsernikonto vdimaldab
konsolideerimisgrupi ettevdtjatel saada kontsernikonto rahaliste vahendite piires sisemist arvelduskrediiti. Vastavalt kontsernikonto lepingule
vastutavad kontserni liikmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.
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Robin Kinnisvara OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2016 on Robin Kinnisvara OU arvelduskontole kehtestatud kontsernisisene krediidilimiit 1 955 000 eurot (31.12.15: 1 955
000 eurot), millest kasutatud oli 1 929 541 eurot (31.12.15: 1 946 726 eurot).

Kontsernikonto krediidilimiidi intressiméar on 3% aastas kasutatud summalt ning kohustistasu 1% aastas krediidi mittekasutamise eest.

2016. aastal on seotud osapooled arvestanud laenulepingutest tulenevaid intresse summas 181 983 eurot (2015: 121 991 eurot).

Lisa 8 Negatiivne kaibekapital ja tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.16 on ettevdtte kaibekapital negatiivne. Negatiivne kéibekapital tuleneb kontsernisisese arvelduskrediidi kajastamisest
lihiajalisena. Kontsernikonto arvelduskrediit vGimaldab kontsernikonto likmetel kasutada arvelduskrediiti kontsernikonto rahaliste vahendite
piires. Arvelduskrediidi leping on sélmitud téhtajatuna ning see ei kuulu téies mahus tagastamisele 2017. aasta jooksul.

Ettevdtte juhtkond on asjaoludest teadlik ning kinnitab, et negatiivne kaibekapital ei mgjuta ettevotte tavapérast majandustegevust ning Robin
Kinnisvara OU on suuteline kdiki véetud kohustusi taitma.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 09.02.2017

Robin Kinnisvara OU (registrikood: 11975785) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
NEINAR SELI Juhatuse liige 09.02.2017
VEIKO KEERBERG Juhatuse liige 09.02.2017



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Robin Kinnisvara OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Robin Kinnisvara OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2016 ning kasumiaruannet I5ppenud aasta
kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2016 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse tédiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vGi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jérelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspohimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle iilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi téhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
10. veebruar 2017



Audiitorite digitaalallkirjad
Robin Kinnisvara OU (registrikood: 11975785) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 10.02.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
-160 233
326 977
166 744

166 744

166 744

31.12.2016
-160 233
326 977
166 744

166 744

166 744



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Nimi / arinimi

aktsiaselts
Rondam Grupp

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Tartu linn, Tartu
10126707

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu
+372 7371000

veiko@estiko.ee

EMTAK kood

68201
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

690574 81.47% Jah

157069 18.53% Ei



