*

Tallinng | :
LSRR ALSHII T A R b S b R
Keowistiinsa) 'l:”i"““'

Anne MAZURENKO

Fortuna Invest ovU

Aruandeaasta algus: 01.01.2003
Aruandeaasta 1opp: 31.12.2003

Ariregistri number: 10904228

Aadress: Uus 7, 10111 Tallinn
Telefon: 372 646 49 88

Faks: 372 646 49 98
Elektronpost: simplon@hot.ee
Pohitegevusala: kinnisvaraarendus
Tegevjuht: Giorgio Pozzi

Audiitorkontroll: Enn Pikker




*1

st

SISUKORD
Tiitelleht
Sisukord
Tegevusaruanne
Juhatuse deklaratsioon
Bilanss
Kasumiarvanne
Rahavoogude aruanne
Omakapitali muutuse aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused
Lisa 2 Nouded ostjatele
Lisa 3 Maksunduded ja -kohustused
Lisa 4 Materiaalne pShivara
Lisa 5 Pikaajalised kohustused
Majandusaasta arnande allkirjad
Audiitori jareldusotsus
Kasumi jaotamise ettepanck

Osanike nimekiri

L

LB B SRV T N PV I 8

o

17
10
11
12
13
14




SINSE TR
FortunaInvest OU '
Registrikood: 1090432817 711}
Majandusaasta aruanne 2003
Tegevusaruanne

B

Fortuna Invest OU asutati oktoobris 2002.a. Ariregistri kanne on tehtud 01. 11. 2002.a.

Osaithingu pdhikirjajirgne peamine tegevus on tehingud kinnisvaraga. Aruandeperioodil soetati
korter Mustamdel ja kaks daripinda Joe tamaval Aruande kinnitamise hetkeks olid
rendilepingutega kaetud édripinnad.

Aruandeaastal investeeriti pShivara soetamiseks 2 290 000 krooni.

Osaiihingul on mitte-palgaline Gihe-liilkmeline juhatus, pohitédkohaga tostajad punduvad.

Jargneval majandusaastal (2004. aasta) piriiame leida mdned uued mvesteerimisobjektid.

_StP

Giorgio Pozzt
Juhatuse liige

Arnande koostamiskuupaev: A 06 2994 Mlhd:@
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JUHATUSE DEKLARATSIOON oy 97, 7004

Fortuna Invest OU juhatus deklareerib oma vastustust raamatupidamise aastaamandekoostannse
wstja]. -tab’et: seeres R Y FEE AR R

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;,

*raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglasclt Fortuna Invest ou
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

*k5ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

*Fortuna Invest OU on jatkuvalt tegutsev.

Giotgio Pozzi jubatuse esimees 1o 00 2004

Aruande koostamiskuupdev: ‘//é : Oé M Allmﬁ@__




BILANSS

AKTIVA (varad)
Lisa nr.
Kiiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vasin
Ostjatelt lackumata summad
Nouded ostjate vastu kokku
Kiibevara kokku
Pahivara
Materiaalne pohivara
Maa ja chitised
Pghivara akumnleeritud kulum (miinus)
Materiaalne pdhivara kokku

Immateriaalne péhivara kokku
Pdhivara kokkn

AKTIVA (varad) KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital)
Lisa or.,
Liihiajalised kohustused
Volakohustnsed
Tagatiseta vilakohnstused
Vdlakohustused kokku
Maksavdlad
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vilad
Muud pikaajalised volad
Muud pikaajlised vlad kokkn
Pikaajalised kohustused kokkn
Kohustused kokku
Omakapital
Osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kaswm (-kahjum)
Aruandeaasta kasom (-kahjum)
Omakapital kokku
PASSIVA (kohustused ja omakapital) KOKKU
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Reglstnkood 109042281/ 1
Majandusaasta aruanne 3%?,,3

31.12.2003 31.12.02
18 283 39 286

32 981 0
32981 0

51 264 39 286

2 290 000 0
-23 300 0

2 266 700 L)
0 ]

2 266 700 0

[ 2317964 39286

kroonides

31.12.2003 31.12.02
7920 7920

7 920 7920
2289 0

16 209 7920

2 290 000 0
2 290 000 0
2 290 000 0
2 300 209 7920
40 000 40 000
8634 0

-13 611 3634

17 758 31 366
2317964] 39286
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KASUMIARUANNE

Miidigitalu
Uldhalduskulud
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Muud finanistulud ja -kulud
Finantstulud ja kulad kokkn

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tunlumaks
Aruandeaasta puhaskasam (-kahjum)

Aruande koostamiskuupiiev: // 6 r@é 7 (2%, 4

Fortuna Invest OU
Regnstnkood 10904228
Majandusaasta aruanne 2003
‘ STy

D% 07 sung

kroonides
2003 2002
27 950 0

41614 -8 634

-13 664 -8 634

33 0

53 0

-13 611 -8 634

-13 611 -8 634

Allkiri: _&



RAHAVOOGUDE ARUANNE (kaudne meetod)

Rahavood jiritegevusest
Puhaskasum

Pghivara kulum ja viirtuse langus
Nouded ostjate vastu muitus
Muude lihiajaliste volgade muutus
Mazksuvélgade muutus

1. Fortuna; invest QU
Registrikood:: 10804228
Majandusaasta aruanne 2003]

0% 07 00k

2003 2002

-13 611 -8 634

Koklm rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soctamine

Kokkn rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

23 300 0
-32 981 0

0 7920

2 289 0

-21 003 -714

=2 290 000 0
-2 290 000 0
2 290 000 0
0 40 000

2 290 000 40 000

-21 003 39 286

Raha ja raha ekvivalendid perioodi algnses
Raha ja raha ekvivalentide muuntas
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 1dpas

Aruande koostamiskuupéev: % 2 6 2&}9 &

39 286 0

-21 003 39 286

18 283 39 286
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OMAKAPITALI MUUTUSE ARUANNE 0y o7 ?;‘( i
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kroonides
Kohustulik Kokkn
reserv-  Jaotamata ., ,.
Osakapital Ulekarss  kapital kasum

Tet iaegoa

Saldo 31.12.2001 0 0 0 0 0
Aruandeperioodi puhaskasum 40 000 8634

Valja kimlutatud dividendid

Reservkapitali suurendamine

Salde 31.12.2002 40 000 0 0 8634 | 31366
Aruandeperioodi puhaskasum 13 611

Vilja kmlutatud dividendid

Reservkapitali ssnrendamine

Saldo 31.12.2003 40 000 0 0 22245 | 17755

Aruande koostamiskuupdev: ﬁ_@?_ﬁ AlIKiri: @
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Majandusaasta agruanne 2393

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaarnande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Fortuna Invest OU 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb ralivusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viiljaantavad juhendid.

Fortuna Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem
1 alusel.

Raamampidamise aastaarnanne on koostatud Eesti kroonides.

ArvestuspShimébtete muutus

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kinnisvarainvesteeringud joustumisega alates 01.01.2003
klassifitseeriti seni materiaalse pShivarana kajastatud hoone Gmber kinnisvarainvesteeringuks.
Arvestuspdhimftete muuinse tulemusena on korrigeeritad 2003. a. aastaarandes esitatud 2002. a.
virdlusandmeid.

Raha ja selle ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuscid ja liihiajalisi
pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatmd 1ihtuvalt tSendolistelt lackuvatest summadest. Secjunres
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev@ime kohia.
Ebatdeniolisclt lackuvad arved on kantud kulusse. Lootusetud néuded on kantud bilansist vilja.

Materiaaine pShivara

Ettevite kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pohivara gruppidele on
tildjuhul médratod jargmised amortisatsiooninormid:

. Ehitised ja rajatised 3%

Lisa 2. Nouded ostjatele

31.,12.2003 31.12.2002
Ostjatelt lackemata arved 32981 0
Kokku 32981 0

Lisa 3. Maksunéuded ja -kohustused

31.12.2003 31.12.2002

Maksuliik Niue Kohustus Niue Kohustus
Kiibemaks 0 2289 0 0
Kokkn 0 2289 0 (1)
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Lisa 4. Materiaalne pshivara

E[ -na_d Ml[l] a.l.l- l v FroraaalL,
Maa ja ja materiaal- ja
chitised seadmed ne pdhivara ettemaksed Kokku

Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2002 0 0 0 0 0
Soetused ja parendused 2290000 0 0 0 2290000
sh lisandunud ldpetamata ehitistest 0 0 0 0 0
Jja ettemaksetest
Kapitaliseeritud Iaenmkuhstused 0 0 0 0 0
Umberhindlused 0 0 0 0 0
Miiiik ja mahakandmised 0 0 0 0 0
Soetusmaksnmus seisuga 31.12.2003 2290000 0 0 0 2290000
Alnmuleeritud kulum ja allahindlused
0 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2002
0 0 0 0 0
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu 23300
Jifikvairtas
Jaikviirtus seisuga 31.12.2003 2290000 0 0 0 2290000

Lisa 5. Pikaajalised kohustused

Pikaajalised kohustused Supmg Kobustuse Intressi- Al Mund
léppemine  midr valuuta tingimused
2290000
sh maksetihtaeg 1-5 aastat 2290000 0%
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Fortuna Invest OU

... Registrikood: 10904228
jM’ajﬁﬁguéi;:yg\té;gmanne 2003
MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD Qim TR M T

LASE L

Fortuna Invest OU juhatus on koostanud 2003. aasta tegevusaruande, raamatupid HA 07, 70
aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

jubatuse liige -2 2004
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Audiitori jareldusotsus
osaithingu Fortuna Invest osanikele

Olen kontrollinud OU Fortuna Invest 31.12.2003.a. 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on ettevdtte juhtkonna kohustus. Minu iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatapsusi. Auditi kidigus olen viljavGtteliselt kontrollinud tSendusmaterjale, millel
pOhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud naitajad. Minu audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kritilist ~ analiliisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna. Arvan, et
minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab 2003 aasta finantstulemuseks 13.611 krooni
kahjumit ja bilansimahuks seisuga 31.12.2003.a. 2.317.964 krooni, kajastab olulises
osas Bigesti ja diglaselt osaiihingu Fortuna Invest majandusaasta kasumit/kahjumit ja
finantsseisundit seisuga 31.12. 2003.a.

Uhtlasi margin, et osaithingu netovara on vihem kui Ariseadustiku §-s 136 sitestatud
minimaalne osakapitali suurus ja vastavalt Ariseadustiku §176 nduetele tuleb
omakapital taastada, osaiihing 1petada, esitada pankrotiavaldus v&i v6tta tarvitusele
muu Ariseadustikus sitestatud abindu.

L
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Tallinnas, 17.06.2004

Enn Pikker
vannutatud audiitor
kutsetunnistus nr. 153
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK
Eclmiste perioodide kahjum

2003. aasta kahjum

Kokkn jaotuskdlbulik kasum seisnga 31.12.2003:

Jaotamata kasumi ji#lk peale kasumi jaotamist

Gigrgio Pozzi > juhatuse esimees

OSANIKE NIMEKIRI
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1. Giorgio Pozz, isikukood 33809040312

100% osasid, nominaalvaartus 40 000 kr.

Giorgio Pozzi
ainuosanik

Fonuna Invest ou
Reg:strikood' 1090422811 5
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