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Insula Advisors OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Insula Advisors kanti &riregistrisse 27.07.2010.

Firma pohitegevusalaks on Microsoft Dynamics CRM toote konsultatsioon ja IT-projektide juhtimine ning
analuus ja kliendiandmete korrastamine ning migreerimine teistesse IT-slisteemidesse. Taiendavat tegeleb
ettevdte alates 2019. aastast investeerimisega kinnisvarasse.

Ettevottes ei ole palgal Uihtegi inimest.

Aastal 2019 muugitulud puudusid. Pdhiliseks majandustegevuseks 2019.a. jooksul oli
kinnisvarainvesteeringu soetamine Tallinna linnas ning selle soetusjargne sisustamine. Bilansipaevajargse
stindmusena anti soetatud kinnisvarainvesteering 2020.a. jaanuari kuus kolmandale osapoolele rendile.

Jatkus tdiendavate koostdovdimaluste otsimine Nortali, Uptime ja Upiteciga.
Peamised finantsarvud majandusaasta kohta on jargmised:

Ettevotte 2019 aasta kaive oli null eurot ja kahjum 5 134 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2080 21877
Noéuded ja ettemaksed 121 4539 2
Kokku kéaibevarad 2201 26 416
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 257 000 0 3
Materiaalsed p&hivarad 29272 738 4
Kokku pdhivarad 286 272 738
Kokku varad 288 473 27 154
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 3453 0 6
Kokku luhiajalised kohustised 3453 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 263 000 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 263 000 0
Kokku kohustised 266 453 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 24 342 26 693
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5134 -2 351
Kokku omakapital 22 020 27 154
Kokku kohustised ja omakapital 288 473 27 154
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 0 1831 9
Muud é&ritulud 2500 0 10
Mitmesugused tegevuskulud -4 319 -4 105 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -416 -480 4
Arikasum (kahjum) -2235 -2 754
Intressitulud 32 453
Intressikulud -2 907 0
Muud finantstulud ja -kulud -24 -50
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -5134 -2 351
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5134 -2 351
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp&himétted

Insula Advisors OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Insula Advisors OU 2019.a. aastaaruanne koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardi nduetega liihendatud
véikeettevdtja aruandena, mille tulemusena sisaldab aastaaruanne kaht pdhiaruannet (bilanss ja kasumiaruanne).

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab

koiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele lile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja

muuke kajastatakse jarjepidevalt vaértuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse

muiudud finantsvara ule.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud téené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitmesugustes tegevuskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste néuete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille
leidmisel lahtutakse bilansipéeva tegelikest turutingimustest.

Olulisemate kinnisvarainvesteeringute hindamisel véetakse vajadusel hinnangud sdltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane vaértus leitakse
peamiselt kas vorreldavate turuhindade meetodi vdi diskonteeritud rahavoogude meetodi abil. Vrreldavate turuhindade meetodi kasutamisel
vorreldakse hinnatavat objekti selle lahiimbruses toimunud ostu-miitgi tehingutega l&bi tehingute m2 hinna. Diskonteeritud

tulude meetodi kasutamisel vGetakse aluseks prognoositavad renditulud ja tegevuskulud tulevikus ning leitakse netorahavoo niitdisvaartus.
Diskontomaara valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri. Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid v6i kahjumeid
kajastatakse kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vGi &rikulude real.
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Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendadakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekti on Ule kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud

objekt ruhmitatakse mber varuks v6i materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema Giglane

vaartus imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 500 EUR ja mille kasulik eluiga on tle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai liihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara

vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 500

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 16ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5

Muud pd&hivarad ja IT-seadmed 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on alates 01.01.2019.a kas 20/80 v&i 14/86 valjamakstavalt
netosummalt (kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sbltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10.kuupéeval.
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Maksimaalne tulumaksukohustis, mis tekkis, kui kogu vaba omakapital makstaks vélja dividendidena, on avalikustatud raamatupidamise

aastaaruande lisas.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide

kulud
Muud nduded

Kokku néuded ja
ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018
Ostud ja parendused

31.12.2019

31.12.2019

31.12.2018

121

104

17

121

1142

2450
2000
450

140

140

807

4539

12 kuu jooksul

121

104

17

121

12 kuu jooksul

1142

2450
2 000
450

140
140
807

4539

0

257 000
257 000

Lisa

nr

Lisa

nr

12



Insula Advisors OU

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

7023

-7 023

7023
-7 023

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Masinad ja
Arvutid ja seadmed
arvutisliisteemid
2 559 9 582
-1341 -8 364
1218 1218
-480 -480
2559 9582
-1821 -8 844
738 738
0 0
-416 -416
2559 2559
-2 237 -2 237
322 322
2019 2018
2500 0
2 500 0
2500 0

2019. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pdhivarad

991

-991

991
-991

Aruandeperioodil kanti maha amortiseerunud muud p&hivarad summas 991 eur, jadkmaksumusega O eur.

Ettemaksed

28 950

28 950

28 950

Kokku

10 573
-9 355
1218

-480

10573
-9 835
738

28 950

-416

31509
-2 237
29 272
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud osanikelt 3% + 6 kuu
263 000 0 263 000 0 ) EUR 2024
Euribor
Pikaajalised laenud
263 000 0 263 000 0
kokku
Laenukohustised
263 000 0 263 000 0 12

kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa nr
Vélad tarnijatele 464 464
Muud vbdlad 2907 2907
Intressivolad 2907 2907 12
Muud vélad 82 82 12
Kokku vdlad ja ettemaksed 3453 3453

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid 15 366 19 474
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 3842 4 868
Kokku tingimuslikud kohustised 19 208 24 342

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2019 on 19 208 (31.12.2018: 24 342) eur. Alates 01.01.2020 ei saa ettevGte soodusmaaraga
dividendidena vélja maksta, sest 2018.a ja 2019.a dividendide véljamaksmist ei toimunud.

Aruandekuupéeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikule vdimalik maksimaalselt dividendidena vélja maksta 15

366 (31.12.2018: 19 474) eur ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaksukulu summas 3 842 (2018: 4 868) eur.

10
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

2 osa nimivaartusega 1 278 eur.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Sveits
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
IT-alane konsultatsioon

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete p&hivarade mudgist

Kokku muud éaritulud

31.12.2019
2 556
2

2019

2019
2500
2500

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Autokulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2019
129
129
429
790
218
609

2144
4319

31.12.2018
2 556

2

2018

1831
1831
1831

1831
1831

2018

2018

1108
1439

1132
426
4105

2019. a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 265 989 807 0
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Laenud
2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Eraisikust omanikud 263 000 3% + 6 Euribor EUR 2024

12



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.03.2020

Insula Advisors OU (registrikood: 11972723) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAIRI SAAR Juhatuse liige 17.06.2020
INDREK LUUK Juhatuse liige 17.06.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
24 342
-5134
19 208

31.12.2019
24 342
-5134
19 208



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Lasnaméae
o linnaosa, Tallinn,
Kairi Saar 48007020025 .
Harju maakond,
Eesti
Indrek Luuk 38008062726 Sveits
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53448084

E-posti aadress kairi.saar.1@eesti.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 0

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



