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Tegevusaruanne

OU Insula Advisors kanti ariregistrisse 27.07.2010.aastal.

Firma pohitegevusalaks on kinnisvara investeering ning korvalharuks jéatkuvalt
Mgl:rg_soft Dynamics CRM toote konsultatsioon ja IT-projektide juhtimine ning
analtls.

Ettevottes el ole palgal Uhtegi inimest.

2022. aastal pohiline majandustegevus toimus  jatkuvalt  kinnisvarasse
Investeerimisega seonduvalt.

15.01.2021. kehtestati A. Weizenbergi 32 hoone keldri osas notariaalne kaasomandi
valdamise ja kasutamise kord, mille tulemusena sal ettevotte enda kasutusse ca. 35.5
m2 keldri pinda. Peale keldripinna kapitaalremonti (mida finantseeriti pohiliselt
ettevotte omavahenditest ja vaiksemas ulatuses osanikelaenudega) anti see Korteri
osana samuti tdrniku kasutusse. See omakorda voimaldas tOsta renti.

Seisuga 30.01.2022 omandas OU Insula Advisors endale LEl koodi. Seda
eesmargiga, et ettevote saaks investeerida pangakontol seisvaid vabu vahendeid
vaartpaberitesse ja nii téiendavat finantstulu teenida. Esimene investeering summas 5
620 eurot tehti 03.03.2022 évéértuspéev). Aasta |0puks oli kokku vaartpabereid
soetatud kogumaksumuses 13 483 eurot (turuhind seisuga 31.12.2022 oli 13 563
eurot). Dividenditulu teeniti aasta jooksul 310 eurot.

2023. aastal on pohifookuses samuti kinnisvarainvesteeringu haldamine.
Peamised finantsarvud majandusaasta kohta on jargmised:

Ettevotte 2022 aasta kéive on 12 278.40 eurot ja kahjum 9 532.66 eurot. Kuna suur
osa ettevOtte kuludest on mitterahalised (kulum) kuid tulud on rahalised, oli
vaatamata kahjumile ettevottel vaga tugev likviidsus (pangakonto ja likviidsete
vaartpaberite summa seisuga 31.12.2022 oli 18 834 eurot). See annab juhatusele
kindluse, et ettevitte majandussituatsioon on jatkusuutlik.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

5270
13 563
128
18 961

248 074

20 265
268 339
287 300

24 026
24 026

269 000
269 000
293 026

2556
256
995

-9 533
-5726
287 300
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31.12.2021 Lisanr

8701

127 3
8 828

256 772 4
23160 5

279 932

288 760

15953 7
15953

269 000 6
269 000
284 953

2556 8
256
9570
-8 575
3807
288 760
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
12 278
-2 540

-11 593
-1 855
391

-8 070
-9 533

-9 633

2021
12 243
-1 364

-11 397

-518

-8 058
-8 575

-8 575

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
9
10

4,5

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp&himétted

Insula Advisors OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Insula Advisors OU 2022.a. aastaaruanne koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardi nduetega liihendatud
véikeettevdtja aruandena, mille tulemusena sisaldab aastaaruanne kaht pdhiaruannet (bilanss ja kasumiaruanne).

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvarad voetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
koiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hilvedest. Finantsvara oste ja

muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse muudud
finantsvara Ule.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6ené&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt laekuvad néuded on kajastatud mitmesugustes tegevuskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste néuete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuse meetodil, arvestades
amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 500 EUR ja mille kasulik eluiga on tle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega Vvai lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 500

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muud pdhivarad ja IT-seadmed 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on alates 01.01.2019.a kas 20/80 v&i 14/86 valjamakstavalt
netosummalt (kuni 31.12.2018 oli maksumaaraks 20/80).

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise
kohustus tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10.kuupéeval.

Maksimaalne tulumaksukohustis, mis tekkis, kui kogu vaba omakapital makstaks vélja dividendidena, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisas.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad
31.12.2021 0
Soetamine 13482
Kasum (kahjum)
mugist ja 81
Umberhindlusest
31.12.2022 13 563

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Kokku

127

127

128

106

106

21

127

13 482

81

13 563

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

127

127

128

106

106

21

127

Lisa
nr

12

Lisa
nr

12
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

257 000
-7 850
249 150

16 108

-8 486

273108
-16 336
256 772

-8 698

273108

-25 034
248 074

Kokku

2022
12 278
563

2022. a. majandusaasta aruanne

257 000
-7 850
249 150

16 108

-8 486

273108
-16 336
256 772

-8 698

273108
-25 034
248 074

2021
12 243

554
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Muud Gmberliigitamised

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

2559

-2 543

16

-16

2559
-2 559

2559

-2 559

Muud
materiaalsed
p&hivarad

28 950
-2 895
26 055

-2 895

28 950
-5 790
23160

-2 895

28 950

-8 685
20 265

Ettemaksed

3475

3475

-3475

-3 475

o

o

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

34 984
-5438
29 546

-2 911
-3475

-3 475

31509
-8 349

23160

-2 895

31509

-11 244
20 265
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2022
Pikaajalised laenud
Laenud osanikelt
269 000
Pikaajalised laenud 269 000
kokku
Laenukohustised
269 000
kokku
31.12.2021
Pikaajalised laenud
Laenud osanikelt
269 000
Pikaajalised laenud 269 000
kokku
Laenukohustised
269 000

kokku

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

269 000

269 000

269 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

1 -5 aasta
jooksul

269 000

269 000

269 000

Ule 5 aasta

24018
24018
24 026

15948
15948
15953

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar  Alusvaluuta
3% + 6 kuu
. EUR
Euribor
Intressim@ar  Alusvaluuta
3% + 6 kuu
. EUR
Euribor

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lopptéhtaeg Lisa
nr
2024 12
Lopptéhtaeg Lisa
nr
2024 12
Lisa nr
8
24 018
24018 12
24 026
Lisa nr
5
15 948
15948 12
15953

11
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2 osa nimivaartusega 1 278 eur.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Eluruumi rent

Kokku mudgitulu

31.12.2022
2 556
2

2022

12 278
12 278
12 278

12 278

12 278

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

2022
1070
1470
2540

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
2 556
2

2021

12 243
12 243
12 243

12 243

12 243

2021
201
1163
1364

Ettevdttes aruandeperioodil td6tajaid ei olnud. Kdik ettevdtte tegevuseks vajalikud tugiteenused ostab ettevite sisse teenustena.

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

31.12.2022

31.12.2021 Lisanr

12
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Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 1
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 24 018
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 24018
PIKAAJALISED 31.12.2022
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 269 000
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 269 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 263 000 6 000
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 263 000 6 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 269 000 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 269 000 0

21 3
21
15948 7
15948
31.12.2021 Lisanr
269 000 6
269 000
31.12.2021 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
269 000 8 058
269 000 8 058
31.12.2022 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
269 000 8 070
269 000 8 070

2022. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.06.2023

Insula Advisors OU (registrikood: 11972723) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAIRI SAAR Juhatuse liige 23.06.2023
INDREK LUUK Juhatuse liige 23.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 995
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 533
Kokku -8 538
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 995
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 533

Kokku -8 538



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Lasnaméae
o linnaosa, Tallinn,
Kairi Saar 48007020025 .
Harju maakond,
Eesti
Indrek Luuk 38008062726 Sveits
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53448084

E-posti aadress kairi.saar.1@eesti.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 12278 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



