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VSG Invest OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

VSG Invest OU alustas tegevust 2010. aastal. Ettevdtte tegevusaladeks on investeerimine ja finantsndustamine.
Noéustamisklientideks on Eestis ja EL-s registreeritud ettevdtted: ndustamisbiirood, tddstusettevotted ja investeerimisfirmad.

Finantstulude allikaks on investeeringud noteeritud ja noteerimata omakapitali- ja laenuinstrumentidesse. Investeerimisobjektideks on (a) Eesti
erakapitalil pdhinevad arithingud ning (b) rahvusvahelistel borsidel noteeritud aktsiad.

Lisaks on VSG Invest paigutanud kapitali Eestis kinnisvarasse, ostnud ja renoveerinud Uurikortereid (otseinvesteeringud) kui ka soetanud
osalusi elamuarendus-projektides 1abi osaluste seotud &ritihingutes.

Aruandeperioodil oli ettevdttes tks palgaline tdotaja.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aruandes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

17 384
224 640
47 095
289 119

3750
997 855
496 300

90 000
34 694
1622 599
1911718

106 910
106 910

582 000
582 000
688 910

2500
190 856
1029 452
1222 808
1911718

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

17 577
211 052
58 112
286 741

3750

45 355
695 459
90 000
73 064
907 628
1194 369

68 029
68 029

791 000
791 000
859 029

2500
176 675
156 165
335 340

1194 369
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016
Muugitulu 97 636 21245
Muud é&ritulud 530 44 062
Kaubad, toore, materjal ja teenused -15 000 -15 000
Mitmesugused tegevuskulud -67 810 -17 620
T66j6ukulud -10 821 -6 556
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -6 149 -9 993
Muud arikulud -795 -842
Arikasum (kahjum) -2 409 15 296
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 10 631 750
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 1024 816 15 444
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 142 751
Intressikulud -13 642 -17 785
Muud finantstulud ja -kulud 10 056 -291
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1029 452 156 165
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1029 452 156 165
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VSG Invest OU 2017.a. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.
Majandusaasta kestvus on 1 jaanuar kuni 31. detsember.

VSG Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid ning lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse vaartuspaeval. Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiiigi arvestusel kajastatakse
soetatavate varade tehingu-ja bilansipdeva vahelisel perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi v8i kahjumina.

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaéartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade, samuti muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused
kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Gihesuguselt) kasumi v&i kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesméargil hoitavaid vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenaoliselt ei mitida lahema 12 kuu jooksul.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla. Vaértuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse pankades olevaid arvelduskontode jadke ning kassas olevat sularaha.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Euro (arvestusvaluuta). Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutar- ja sidusettevitete aktsiaid ning osasid kajastatakse soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nouete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nGuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
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finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi.
Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest

kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate néuete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses, millele lisatakse parendamisega seotud kulud (nominaalvaartuses). Juhul, kui
esineb selge alus kinnisvara investeeringu llesse hindamiseks, siis kajastatakse vastav vaartuse kasv tuluna. Vaartuse langusest tulenevaid
allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 100 eurot

Finantskohustised

Kaik finantskohustused vdetakse arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi llikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéeva.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
VSG Invest OU peab seotud osaiihingu omanike ja juhatuse liikmeid. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased
ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Laenukohustised

(eurodes)

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt 1 527 000 27 000 500 000 2.5%
Laen seotud osapoolelt 2 30 000 30 000
Laen omanikult 25000 25 000
Pikaajalised laenud
Kokku 582 000 82 000 500 000
Laenukohustised kokku 582 000 82 000 500 000
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt 1 748 000 48 000 700 000 2.5%
Laen seotud osapoolelt 1 30 000 30 000 5%
Laen omanikult 13 000 13 000 2.5%
Pikaajalised laenud
Kokku 791 000 91 000 700 000
Laenukohustised kokku 791 000 91 000 700 000
Lisa 3 T66j0ukulud
(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 8 100 4900
Sotsiaalmaksud 2721 1656
Kokku t66jéukulud 10 821 6 556
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1

Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

31.12.2020
31.12.2019
30.08.2018
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Tutarettevotjad

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

2017

Tutarettevotjad
Tutarettevote 1
Sidusettevétjad
Sidusettevote 1

Sidusettevote 2

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Omaniku mdju all olev ettevdte

Omanik

2016
Sidusettevotjad
Sidusettevéte 1

Sidusettevote 4

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende

31.12.2017

Néuded Kohustised

6 800
372500

Antud laenud

190 000
2200

Antud laenud

582 000

Antud laenude
tagasimaksed

62 000

Saadud laenud

45 000

30 000

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanik, juhatuse liige

Omaniku valitseva mdju all ole

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2017
2100

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
Nouded Kohustised
80 960
220712

791 000

Saadud laenud = Saadud
laenude
tagasimaksed

221 000
12 000
Alusvaluuta
EUR
EUR
10 000 EUR
15 000 EUR
2016
0

Alusvaluuta

EUR
EUR



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.08.2018

VSG Invest OU (registrikood: 11971770) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STANISLAV GUTKEVITS Juhatuse liige 01.08.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
190 856
1029 452
1220 308

100 000

1120 308

1220 308



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Finantsndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Stanislav
. 38306022218
Gutkevits

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 5172625

EMTAK kood

66191
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

E-posti aadress stanislav.gutkevitsh@gmail.com

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

85101 87.16% Jah

12535 12.84% Ei



