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Tegevusaruanne

VSG Invest OU alustas tegevust 2010. aastal. Aruandeaastal oli ettevdtte tegevusaladeks: (a) investeerimine vaartpaberitesse (b) kinnisvara
Gurileandmine ja kaitlus.

Finantstulude allikaks on erinevad investeeringud omakapitali- ja laenuinstrumentidesse. Investeerimisobjektideks on Eesti erakapitalil
pdhinevad &ritihingud ning borsidel avalikult kaubeldavad aktsiad. Uliritulude allikaks on Tallinnas asuvad (rikorterid.

Aruandeperioodil oli ettevdttes iiks palgaline todtaja.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu raamatupidamise aruandes.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

5060
302 832
1149
309 041

1461977
50 000
18 912
180 201
28 961
1740 051

2049 092

126 487

126 487

742 500
742 500
868 987

2500
1064 849
112 756
1180 105
2049 092

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
4800 5243
279 930 254 100
3094 28 458

287 824 287 801
1250 1250
1145727 997 855
383 250 498 800
90 000 90 000
28 690 31214
1648917 1619119
1936 741 1906 920
99 892 82 547
99 892 82 547
699 500 736 000
699 500 736 000
799 392 818 547
2500 2500
1002 765 1129599
132 084 -43 726
1137 349 1088 373
1936 741 1906 920
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020

8 935
64

-19 081
-10 688
-2 878
-3 468
-27 116
228 375
-70 438
-18 065
112 756
112 756

2019

7 956
118

-25 759
-8 028
-2 523
-436
-28 672
176 654
1718
-17 616
132 084
132 084

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VSG Invest OU 2020.a. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.
Majandusaasta kestvus on 1 jaanuar kuni 31. detsember.

VSG Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Eelmise aastaaruande esitamisel ja varasemalt olid k6ik vahemusosalused Eesti eraettevitetes klassifitseeritud pikaajaliste
investeeringutena. Alates kéesoleva aruande esitamisest kajastatakse neid enamasti titar- ja sidusettevGtete bilansireal.

Sidusettevatetena kasitletakse neid aritihinguid, kus VSG Invest OU osalus on tile 10% v6i kui VSG Invest OU-l, selle juhatuse likmetel
v3i osanikel on &ritihingule muu oluline maju, nt. kui VSG Invest OU juhatuse liige kuulub sellise &ritihingu juhtorganitesse v&i muul viisil majutab
ettevdtte juhtimisotsuseid.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid ning Iuhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse vaartuspaeval. Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiiigi arvestusel kajastatakse
soetatavate varade tehingu-ja bilansipédeva vahelisel perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi v8i kahjumina.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse pankades olevaid arvelduskontode jadke ning kassas olevat sularaha.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale Euro (arvestusvaluuta). Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks v6etud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaértuse aluseks on tldjuhul finantsinstrumendi avalikul borsil noteeritud turuhind véi

erandjuhtudel véljaspool borsi toimunud tehing(ud), mis annab aluse usaldusvéaarselt hinnata finantsinvesteeringu vaartust bilansipaeval ja
teha vastav ules- voi allahindlus.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille iglane vaartus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiskasumi v6i dividenditulu eesmargil soetatud finantsvarade, samuti muude Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Glhesuguselt) kasumi voi
kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Lihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiskasumi vdi dividenditulu eesmérgil hoitavaid vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on
12 kuu jooksul bilansipaevast voi mis on likviidsed (kaubeldavad avalikul borsil). Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse
vaartpabereid, mida tdenéaoliselt ei lunastata jargmise 12 kuu jooksul ja mis ei ole noteeritud avalikul borsil.
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lgal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla. Vaéartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titar- ja sidusettevdtete aktsiaid ning osasid kajastatakse uldjuhul soetusmaksumuses v.a. neid, mille 8iglane vaartus on bilansipéeval
usaldusvaarselt hinnatav. Usaldusvéaarseks hindamise aluseks peetakse naiteks selliste aktsiate v8i osade mutigitehingut, mis on

toimunud aruandeperioodil mitteseotud osapoolte vahel turuhinnas ja kui ei ole pdhjust arvata, et bilansipdevaks on turuhind oluliselt muutunud.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nbuete

esialgsetele lepingutingimustele.

Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nBuete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused ning

maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Nduete bilansilist
vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes
kuluna. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nGuete laekumist
kajastatakse muude arituludena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuses, millele lisatakse parendamisega seotud kulud (nominaalvaartuses). Juhul, kui
esineb selge alus kinnisvara investeeringu tlesse hindamiseks, siis kajastatakse vastav vaartuse kasv tuluna. Vaartuse langusest tulenevaid
allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 2000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 10
Arvutid ja arvutististeemid 3

Finantskohustised

K@ik finantskohustused vdetakse arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
VSG Invest OU peab seotud osaiihingu omanike ja juhatuse liikmeid. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased
ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise md&ju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt 1 742 500
Pikaajalised laenud
742 500
kokku
Laenukohustised kokku 742 500
31.12.2019
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt 1 699 500
Pikaajalised laenud
699 500
kokku
Laenukohustised kokku 699 500

Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul
742 500 10%
742 500
742 500
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
699 500 2.5%
699 500
699 500
2020 2019
8 000 6 000
2688 2028
10 688 8 028
1 1
1 1
1 1
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31.12.2020 31.12.2019
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Sidusettevétjad 662 315 000

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 867 343 699 500
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 500
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2020 Saadud laenud Saadud laenude  Intressimaar
tagasimaksed

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Omaniku mdju all olev ettevdte 300 000 257 000 2.5%

2019 Saadud laenud Saadud laenude  Intressimaar
tagasimaksed

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Omaniku mdju all olev ettevdte 123 000 144 500 2.5%

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019
Kaupade ja teenuste ostud

Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust

omanike léhedased 4 800
pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 2000 0



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.02.2023

VSG Invest OU (registrikood: 11971770) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STANISLAV GUTKEVITS Juhatuse liige 01.02.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
1064 849
112 756
1177 605

170 000

1007 605

1177 605



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 6820 8935 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Stanislav 2500 EUR
. 38306022218 )
Gutkevits (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5172625

E-posti aadress stanislav.gutkevitsh@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



