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Temple Capital House OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Temple Capital House OU asutati 2011.aastal eesmargiga iihendada asutajate majandustegevused vélisturgudele suunatud &riprojektides.

Temple Capital House tegeleb investorite ndustamise, fondivalitsemise, arindustamise ja Eesti tutvustamise teenustega peamiselt
vélisinvestoritele.

Ettevdte jatkab majandustegevust samas valdkonnas, eesmargiga suurendada tulu fondivalitsemisest, kinnisvaraarenduse projketijuhtimisest,

juhtimisteenustest ja konsultatsioonidest valisinvesteeringute projektijuhtimisel peamiselt Balti riikidesse ja Soome teostatavatelt
investeeringutelt.

Ettevdttes oli 2018. aastal ks to6taja. Juhatuse liikmetele oli arvestatud juhatuse liilkme tasud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

34 491
808 816
0

843 307

209 750
209 750
1053 057

40 138
17 742
57 880
57 880

3194
214 338
777 645
995 177

1053 057

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

60 758 2
725 644 3
800 000 4

1586 402

729 750 6
729 750
2316152

1021 485 7
604 550 8

1626 035

1626 035

3194

-10 413
697 336
690 117
2316 152
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 45 880 20 000 9
Muud éritulud 300 000 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 053 -1 047
Mitmesugused tegevuskulud -53 941 -21 559 10
T66j6ukulud -28 302 0 11
Muud &rikulud -1804 0
Arikasum (kahjum) 251 780 -2 606
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt 495 000 700 000 12
Intressitulud 32320 2
Intressikulud -455 -60
Muud finantstulud ja -kulud -1 000 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 777 645 697 336
Aruandeaasta kasum (kahjum) 777 645 697 336
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Temple Capital House 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

K@ik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mulgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevote
votab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v6i muigiks. Tavapéarasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja mulke, mille puhul ostetava v6i mutidava finantsvara ileandmine mitjalt ostjale toimub antud turul véaljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimuitgi eesmargil ja lunastus-tahtajani hoitavad finantsinvesteeringud
— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses; investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust
ei ole vBimalik usaldusvéaarselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui vimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus
saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususeméaraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade allahindlust hiliem ei tihistata.

Finantsvarade kajastamine I6petatakse siis, kui kontsern kaotab iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab
kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjaks loetakse ettevdtjat, mille Gle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima tltarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat. TUtarettevdtjate tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates
kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Sidusettevdtja on ettevotja, mille ile emaettevdtjal on oluline méju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise maju
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olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest ja osadest.

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused). Vastavalt
ostumeetodile vGetakse omandatud tutar- v8i sidusettev6tja varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Titar- ja sidusettevdtjate omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse emaettevétja bilansis investeeringu osana tutar-

vOi sidusettevdtjasse. Positiivne firmavaartus amortiseeritakse kulusse lineaarselt 5 aasta jooksul. Igal bilansipéeval hinnatakse, kas on marke,
mis vBiksid viidata varade vaartuse langusele. Investeeringud hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele, juhul, kui varaobjekti kaetav
vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest. Allahindlust kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Juhul, kui ettevétte juhtkonnal on kahtlusi méne varaobjekti vaartuse langemise suhtes alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse
test, mille kéigus leitakse vara neto mulgihind ja vara kasutusvaartus, ning hinnatakse vajadust vara allahindluseks. Juhul, kui selgub, et kas
vara neto muidgihind v6i tema kasutusvaartus Uletab vara bilansilise vaartuse, puudub vajadus teise naitaja leidmiseks, kuna vara kaetav
vaartus on igal juhul kdrgem bilansilisest vaartusest.

Investeeringuid tutar- ja sidusettevétjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vBetakse
alginvesteering arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaéartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerimata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse

samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus. Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavaartust, millest on
maha arvestatud kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevétja osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava titar- voi sidusettevdtja kahjumis on vordne vai Uletab tiitar- v8i sidusettevdtja
bilansilist vaartust, vdhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on
olukord, kui ettevdte on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama tiitar- vdi sidusettevdtja kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana bilansis varad maksumusega ule 1 000 eur ning kasutuseaga ule (ihe aasta. Madalama
soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende lile peetakse
arvestust bilansivaliselt.

Materiaalsed pShivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevotmist
vBimaldavatest valjaminekutest.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Amortisatsiooninorm on kehtestatud igale p&hivara objektile eraldi, [ahtudes tema kasulikust
tooeast, vahemikus 20-30%. Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast.
Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méérataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara
kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, [6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pGhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pShivara v8imet luua majanduslikku kasu, kajastatakse
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aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.
Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 1000 eur

Finantskohustised

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud Ithi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2015. a
on maksuméaraks 20/80 netodividendidelt.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

OU Temple Capital House aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke;

« tUtar- ja sidusettevdtteid;

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2018 31.12.2017

Kokku raha 34 491 60 758
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 10 354 10 354
Ostjatelt lackumata
10 354 10 354
arved
Maksude ettemaksed ja
. 391 391
tagasinduded
Muud nduded 798 071 798 071
Laenunduded 763 895 763 895
Intressinduded 31936 31936
Viitlaekumised 2240 2240
Kokku nduded ja
808 816 808 816
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 1649 1649
tagasinduded
Muud nduded 723 995 723 995
Laenunduded 723 995 723 995
Kokku nduded ja
725 644 725 644
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Multgiks ostetud kaubad 0 800 000
Vdistluse tn 3 eluruumid 0 800 000
Kokku varud 0 800 000

2018.a. olid miidud 2017.a.soetatud eluruumid aadressil Vaistluse tn 3, Tallinn.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks 391 1649
Uksikisiku tulumaks 1388
Sotsiaalmaks 2331
Kohustuslik kogumispension 40
Tootuskindlustusmaksed 122
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 391 3881 1649
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Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

Tutarettevétja nimetus

registrikood

14345493

10841404

12826642

Sadama Maja OU
K-Advisory OU

Templecare OU

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Ettevdtete laenud
Laenu intressid

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Ettevotete laenud
Laenu intressid

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

39 690
448

40138

40 138

31.12.2017

1021 096
389

1021 485

1021 485

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2017 @ 31.12.2018
Eesti Kinnisvara arendamine 27 000 6 000
) Arindustamine jm
Eesti . ~ ) 201 250 201 250
juhtimisalane ndustamine
Eesti Kinnisvara arendamine 0 2500

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

39 690
448

40 138

40 138

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

12 kuu jooksul

1021 096
389

1021 485

1021 485

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent
Lahetuskulud
Juriidilised kulud
Raamatupidamine
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

9835
2776
3881
1250
1250

17 742

3300
1250
1250
600 000
604 550

2018

45 880
45 880
45 880

45 880
45 880

2018
-19 972
-18 365

-8 146
-6 445
-1013
-53 941

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

9835
2776
3881
1250
1250
17 742

12 kuu jooksul

3300
1250
1250
600 000
604 550

2017

20 000
20 000
20 000

20 000
20 000

2017

-19 252

-2 255

-52
-21 559

Lisa nr

Lisa nr

11
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Pensionikulu

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 12 Kasum (kahjum) titarettevotjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud tutarettevdtjate aktsiatelt ja

osadelt

Kasum titarettevitjate osade imberhindamisest

Kokku kasum (kahjum) titarettevdtjatelt

Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Ostud ja muugid

Tutarettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

2018
21188
6 992
122
28 302

2018
495 000
495 000
495 000
31.12.2018
Néuded Kohustised
563 900 36 700
199 995 1250
2018 2017
Mutgid Muutgid
500
29 100

2018. a. majandusaasta aruanne

2017

o o o o

2017

700 000

700 000
700 000

31.12.2017
Néuded Kohustised

524 000 2106

199 995 1017 250

3379

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 04.05.2019

Temple Capital House OU (registrikood: 11970888) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SANDER KAUS Juhatuse liige 04.05.2019

JAANUS PODER Juhatuse liige 25.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 214 338
Aruandeaasta kasum (kahjum) 777 645
Kokku 991 983
Jaotamine
Dividendideks 400 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 591983
Kokku 991 983
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 214 338
Aruandeaasta kasum (kahjum) 777 645
Kokku 991 983
Jaotamine
Dividendideks 384 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 607 983
Kokku 991 983

1. Maksta ettevdtte eelnevate perioodide jaotamata kasumi arvel osanikele dividende summas 320°000.00 eurot, millele tasuda tulumaksu
64000 eurot. Kokku véljamakse 360'000 eurot.
2. Teostada dividendide véljamakse seitsme (7) paeva jooksul otsuse tegemisest.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221 45880 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
1597 EUR
Sander Kaus 37403050231 )
(Lihtomand)
~ 1597 EUR
Jaanus Pdder 37806120276

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress sander.kaus@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



