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Tegevusaruanne

Vikisinvest OU esmaregistreeriti 09.07.2010 eesmargiga investeerida l4bi sidusettevétete Eesti kinnisvaraturule. Esimesel, pikemal
majandusaastal, soetati osalused kahes Eestis tegutsevas sidusettevottes. Kdesoleva majandusaasta aruande esitamise hetkeks on ettevétte
osakapital konverteeritud eurodesse ja (imardatud tdiseurodesse ning vahe kantud eelmiste perioodide kasumi/kahjumi reale. Kasumit teeniti
vdlja antud laenude arvestuslikelt intressidelt.

Léppenud majandusperioodil oli Vikisinvest OU juhatus tihelikmeline. Ettevéttel puudusid lepingulised tootajad ja juhatusele tasu makstud ei
ole.

2012. aastal ei planeerita muudatusi juhatuse ega ka ainuosaniku suhtes. Eeldatavalt suurendatakse finantsinvesteeringute mahte ning hoitakse

neid tulevase tulu ootuses.

Finantssuhtarvud 2011
Tulu 3306
Brutokasumimaar % 100
Puhaskasum 2539

i Puhasrentaablus % 77
Lahiajaliste kohustuste kattekordaja 1.1
Likviidsuskordaja (Acid test ratio) 11
ROA % 4

| ROE% 50

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid

Brutokasumimadr (%) = brutokasum / madgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miitigitulu * 100

Lahiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / liihiajalised kohustused

Likviidsuskordaja e happetest = (kdibevara — varud) / lihiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

)’uhatuse liige

Vikié Jari Tapani
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 12 toodud Vikidinvest 0U 2010/2011. a raamatupidamise aastaaruande koostamise 6igsust ja téielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimatted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Vikisinvest OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.

juhatuse lige

/ Viki6 Jari Tapani
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Vikisinvest OU

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed
Kokku kdibevara

Kokku varad

| Kohustused ja omakapital
| Kohustused
Lihiajalised kohustused
L:aenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

S

31.12.2011

4150
1855
57 311
63 316
63 316

57521

700
58 221
58 221

2 556
2539
5095
63 316

2011. a. majandusaasta aruanne

12.07.2010 Lisanr

2 556 2
0 3
0 4

2 556

2 556
0 5
0 6
0
0

2556 7
0

2 556

2 556
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Kasumiaruanne
(eurodes)
12.07.2010 - Lisa nr
31.12.2011
. Muud &ritulud 3306 8
Mitmesugused tegevuskulud =772
Arikasum (-kahjum) 2534
Finantstulud ja -kulud 5
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2539
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2539



Vikisinvest OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevotjate soetamisel
Antud laenud
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

' Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus

12.07.2010 -
31.12.2011

2534
700

3239

-1 855
-54 005
-3 306

-59 166

57 521
57 521
1594

2 556
1594

4150

Lisa nr

2011. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital ] Jaotamata |
nimiva4rtuses kasum |
| (kahjum) |
12.07.2010 2556 | | 2556
12.07.2010 f 2556 | ‘ 2556
Aruandepe'rlbbczli.kasufﬁ .
2539 2539
| (kahjum) e
31.12.2011 2556 | 2539 | 5095
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon
Vikisinvest OU 2010/2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea

raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesli Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspohimétete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 tihines Eesti Vabariik euroalaga ja véttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode (imberarvestuse, léhtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse imber arvestatud tileminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on thtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imber-arvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke.

Finantsinvesteeringud

Lilhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid véaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse oGiglases vaértuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaértuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille (ile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevéttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Nouded ja ettemaksed

Koiki ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenéoliselt laekuvas summas.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vélad tarnijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud liihiajalised volakohustused) vetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Lahiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast voi kui ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu noudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud voi millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile v&i olulist mgju teise osapoole érilistele otsustele.
Aritihing kasitleb seotud osapooltena:

* tegev- voi kérgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
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avaldada olulist mdju aritthingu &rilistele otsustele.
* tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedasi pereliikmeid ning nende valitseva voi olulise moju all
olevaid ettevdtjaid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011
Arvelduskontod 4150
Arvelduskonto Nordea pangas 4150
Kokku raha 4150

Ettevotte arvelduskontol olnud rahalised vahendid konverteeriti 01.01.2011 automaatselt eurodesse vastavalt ametlikule vahetuskursile,
milleks oli 1 EUR = 15,6466 EEK

Lisa 3 Lihiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
f Kokku
| BGOSR - oo “
' Aktsiad ja osad |
. Soetamine 1855 | 1855
31.12.2011 1855 1855
Kajastatud korrigeeritud
ajastatu orngeeritu 1 855 1855

soetusmaksumuses
Seisuga 31.12.2011 omab Vikisinvest OU finantsinvesteeringuna jargmiste ettevotete osasid:
1. 102 Property Holding OU(reg nr: 11979116), osalus 47,5% nimivaartuses 1216 eurot

2. FeelHome OU(reg nr: 11967706), osalus 25% nimivaartuses 639 eurot

Bilansipdeva seisuga on ettevotete osade osakapitalid konverteeritud eurodesse.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011
M:J;d néuded 57 311
Laenunbuded 54 005
Intressinduded 3 306
Kokku Nouded ja ettemaksed 57 311

Ettevote on andnud endaga seotud ettevéttele, 102 Porperty Holding OU, laenu, millelt on arvestatud intressi 5% aastas. Laenu
tdpsemad tingimused on aruande koostajatele teadmata.
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tédhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Luhiajalised laenud
; Si::lﬁa}lr:\l;::tsoa:dw iaEn 57 521 57521
? L(lhvlhajialrlsed. laenud kokku 57 521 57 521
Laenukohustused kokku 57 521 57 521

Laen Soomes registreeritud emaettevéttelt (Vikisinvest Oy, y-tunnus 2090634-4) on nn néudmiseni laen, mille tagasimakse téhtaeg voib, kuid ei

pruugi saabuda jargmise 12 kuu sees. Muu info aruande koostajatel puudub.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2011 Lisanr
Muud vélad 700
Volad juhatuse liikmetele 700 10
Kokku vélad ja ettemaksed 700

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2011 12.07.2010
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 ‘ 1

Osade nimivaartus

Vikidinvest OU osakapital, nimivaartuses 2 556 eurot (40 000 krooni), kuulub jargmisele
ainuosanikule:

1. Vikidinvest Oy (y-tunnus 2090634-4), osalus 100% nimivaartuses 2 556 eurot (40000 krooni).

iile 5 aasta

Ettevotte osakapital konverteeriti eurodesse 11.01.2012. Umardamisest tekkinud vahe kanti tehingu paeva seisuga eelmiste perioodide

jaotamata kasumi/kahjumi reale.

Lisa 8 Muud éritulud

(eurodes)
12.07.2010 -
31.12.2011
Arvestuslikud laenuintressid 3 306
Kokku muud aritulud 3306
/
/ 7

11
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Lisa 9 Toojoukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel, Vikisinvest OU’l, puudusid aruandeperioodil té6tajad. Koik t6dd teostati juhatuse likme enda poolt véi
osteti sisse lepingulistelt partneritelt.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rithmade |6ikes

? 31.12.2011

Nouded . Kohustused w
| Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

’ 0 700
. omanikud

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
. omanike l&dhedased pereliikmed ning nende valitseva vi olulise 57 311 57 521
méju all olevad ettevdtjad [

Seotud ettevotted, kellega teostati esimesel majandusaastal tehinguid, on aruande koostajatele teadaolevalt:

1. Juriidilisest isikust ainuosanik: Vikidinvest Oy (Soome y-tunnus: 2090634-4)

2. Juhatuse likmega seotud ettevétted: FeelHome OU (reg nr: 11967706), 102 Property Holding OU (reg nr: 11979116)
3. Juhatuse liige Jari Tapani Vikié (soome vabariigi kodanik, ik: 020768-151B)

12



Aruande elektroonilised kinnitused

Vikidinvest OU (registrikood: 11965290) 12.07.2010 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Veiko Nuid Sisestaja 29.05.2012

Esitan kliendi andmetel pGhineva aruande, pakkudes vastavat, tasulist,
teenust.

Resolutsioon:



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

12.07.2010 -
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2539
Kokku 2539

Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine) 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 2283

jaotamist (katmist)

Kokku 2539



Osanikud

Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
slinniaeg

Vikidinvest Oy

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Osaluse suurus ja
Elukoht / Asukoht
valuuta

Jatasalmentie 13
D, 00830 Helsingi, = 2556 EUR
Soome

Sisu
+358 405050733

jari.vikio@borenius.com



