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Vikisinvest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Vikisinvest OU esmaregistreeritl 09.07.2010 eesmargiga investeerida |4bi sidusettevitete Eesti kinnisvaraturule. Esimesel, pikemal

majandusaastal, soetati osalused kahes Eestis tegutsevas sidusettevittes. Loppenud majanduspetioodit oli VikiSinvest OU juhatus
tiheliikmeline. Ettevattel puudusid lepingulised ts6tajad ja juhatusele tasu makstud ei ole.

2013. aastal ei planeerita muudatusi juhatuse ega ka ainuosaniku suhtes. Eeldatavalt suurendatakse finantsinvesteeringute mahte ning hoitakse

neid tulevase tulu ootuses.

Finantssuhtarvud 2012
Tulu 0
B}ulc;i;asumimaér % 0
Puhaskasum -66
Puhasrentaablus % 0
Lihiajaliste kohustuste kordaja 0,08
Likviidsuskordaja (Acid lest ralio) 0,08
ROA % -0,06
ROE % -1,3
Suhtarvude ar | kasutatud valemid

Brutokasumimar (%) = brulokasum / mitgilulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mitgiiulu * 100

Luhiajaliste kohusluste kattekordaja (kordades) = kaibevara / ihiajalised kohustused
Likviidsuskordaja e happetest = (kdibevara — varud) / Uhiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapltal kokku * 100

/ juhatuse liige

Vikid Jari Tapani



VikiéInvest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Viklsinvest OU 2012. a raamatupidamise aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.

Juhatus kinnltab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupldamise aastaaruanne kajastab Sigestl ja Glglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Viklsinvest OU on Jatkuvalt tegutsev ettevéte.

i
juhatuse liige

Vikid Jari Tapani



VikidInvest OU

Bilanss
(eurodes)
31.12.2012
Varad
Kdibevara
Raha 4084
Finantsinvesteeringud 1855
Nb&uded ja ettemaksed 3306
Kokku kéibevara 9245
Pdhivara
Néuded ja ettemaksed 109 580
Kokku pdhivara 109 580
Kokku varad 118 825
Kohustused ja omakapital
Kohustused
LOhiajalised kohustused
Laenukohustused 113096 *
Vélad ja ettemaksed 700
Kokku lithiajalised kohustused 113796
Kokku kohustused 113796
Omakapital
Osakapﬁa| nirmi\A/éartusesr 7 o 2556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2539
Aruandeaasta kasum (kahjum) -66
Kokku omakapltal 5029
Kokku kohustused ja omakapital 118825 |

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

4150 2

1855 3
57 311 4
63 316

63 316

57521 5
700 6

58221

58 221

2556 7
2539

5095
63 316



Vikisinvest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Muud &ritulud 0 3306 8
Mitmesugused tegevuskulud -70 -772 9
Arikasum (kahjum) -70 2534
Finantstulud ja -kulud 4 5 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -66 2539
Aruandeaasta kasum (kahjum) -66 2539



Vikisinvest OU

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevuseéa §eotud kohustﬁsle ja éitemaksete n;uutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevﬁrtjater édetén;isel
Antud laenud
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud faenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha )a raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2012

-65575 ¢

-55 575

55 575
56 575
-66

4150
-66
4084

2011

2534
700

3239

-1 855
-54 005
-3 306
-59 166

57 521
57 521
1594

2 556
1594
4150

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr



Vikisinvest OU

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012

Osakapital Jaotamata
nimivaértuses kasum (kahjum)

2 556
2539
2556 2539

2 556 2473

Kokku

2556
2539
5085

5029

2012. a. majandusaasta aruanne



Vikisinvest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Vikisinvest OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiat ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse &iglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatay. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille Biglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses.

Tiitar- Ja sidusettevétjate aktsiad voi osad

Sidusettevate on ettevdte, mille tile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise méju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% haslediguslikest akisiatest voi osadest.

Néuded ja ettemaksed

Koiki ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nbuete korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vordne
nende nominaalva4rtusega, mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdtad ning muud lohiajalised vélakohustused) voetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise t4htaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast vOi kui ettevattet

pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupégeva.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumnist valjamakstavaid dividende maksumaéraga 21/79 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud véi millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle voi olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele.
Arilihing késitleb seotud osapooltena:

* tegev- vBi kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalus
avaldada olulist m&ju aritihingu arilistele otsustele.

* tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike [shedasi perelikmeid ning nende valitseva vGi olulise maju all

olevaid ettevétjaid. 4



Vikisinvest OU 2012, a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 4084 4150
Arvelduskonto Nordea pangas 4084 4150
Kokku raha 4084 4150

Lisa 3 Liihiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
Soetamine 1855 1855
31.12.2011 1855 1.855
Kajastatud korrigeeritud 1855 1855
soetusmaksumuses
31.12.2012 1855 1855
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejadnud tdhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - § aasta jooksul iile 5 aasta
Muud néuded 112 886 3 306 109 580
Laenunduded 109 580 109 580
Intressinduded 3306 3306
Kokku nouded Ja ettemaksed 112 886 3306 109 580 :
© 31.12.2011 Jaotus jérelejdénud téhtaja jargi
12 kuu Jooksul 1 - 5 aasta Jooksul lile 5 aasta
Muud néuded 57 311 57 311
Laenunduded 54 005 54 005
Intressinduded 3306 3306
Kokku nduded ja ettemaksed 57 311 57 311

Ettevdte on andnud endaga seotud ettevitele 102 Property Holding OU laenu, millelt 2011 aastal on arvestatud intressi 5% aastas. Laen
on Umberkvalifitseeritud pikaajaliseks sihtotstarbeliseks laenuks kinnisvarainvesteeringu soetamiseks ja mille tagastamistéhtaeg on teadmata
ning otseses seoses kinnisvara turuvaartuse tdusuga.
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Vikisinvest OU

Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012
Pikaajalised laenud
Qmanlkult saadud laen - 113 096
ViklSinvest Oy
Plkaajalised laenud kokku 113 096
Laenukohustused kokku 113 096 ¢

31.12.2011
LOhiajalised lasnud
Omanikult saadud laen -

57 521

Vikidinvest Oy
Lihlajalised laenud kokku 57 521
Laenukohustused kokku 57 521

Laen Soomes reglstreeritud emaelttevdttelt (Vikidinvest Oy, y-tunnus 2080634-4) on nn ndudmiseni laen, mille tagasimakse téhtaeg véib, kuid ei

2012. a. majandusaasta aruanne

Jaotus Jarelejdanud tahtaja jargi

12 kuu Jooksul

1 -5 aasta lile 5 aasta

: jooksut i

113 096

113 096 :
113 096

Jaotus jérelejddnud tahtaja Jargi

12 kuu jooksul

57 521

57 521
57 521

1-5 aasta lile 5 aasta

jooksul

pruugi saabuda jargmise 12 kuu sees. Muu info aruande koostajatel puudub.

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012
Muud vélad 700
Muud viitvélad 700
Kokku vélad ja
70
ettemaksed .
31.12.2011
Muud vélad 700
Muud vlitvdlad 700
Kok dlad j
okku vdlad ja 700

ettemaksed

12 kuu Jooksul

12 kuu Jooksul

Jaotus jérelejddnud téhtaja jargl
1 - 5 aasta jooksut {ile 5 aasta
700

700

700

Jaotus Jarelejd@nud téhtaja Jargl
1 - 5 aastajooksul (ile 5 aasta
700 |

700

700

"



Vikisinvest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Osakapltal 2556 2556 |
Osade arv (tk) 1 1

Vikiginvest OU osakapital, nimiv&artuses 2 556 eurot kuulub jargmisele ainuosanikule:
1. Vikidinvest Oy (y-tunnus 2090634-4), osalus 100% nimiva4rtuses 2 556 eurot.

Lisa 8 Muud &ritulud

(eurodes)
S 2127 2om
Arvestuslikud laenuintressid 0 3306
Kokku muud aritulud (1] 3 306
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2012 2041
Mitmesugused burookuiud 66 0
Juriidilised kulud o] 768
. Pangateenused 4 4
' Kokku mitmesugused tegevuskulud 70 772

Lisa 10 Tédjoukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel, VikisInvest OU’l, puudusid aruandeperioodil té6tajad. Kaik t66d teostati Juhatuse liilkme enda poolt v&i
osteti sisse lepingulistelt partneritelt,

Lisa 11 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2012 2011
Intressitutud 4 5 ;
Muud intressitulud 4 5 \\ -/
' Kokku flnantstulud ja -kulud 4 5

12



Vikidinvest OU

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Vikidinvest Oy
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Soome

Saldod seotud osapooltega riihmade lGikes

31.12.2012
Nouded Kohustused
Sidusettevétjad 109 580
Tegev- Ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 700 !

valitseva vdl olulise maju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema Juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike l4hedased
perelikmed ning nende valitseva v6i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

113 085

2012, a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
Nouded Kohustused
54 005
0 700
57 311 57 521

Seotud ettevitted, kellega teostati esimesel majandusaastal tehinguid, on aruande koostajatele teadaolevalt:

1. Juriidilisest isikust ainuosanik: Vikidinvest Oy (Soome y-tunnus: 2090634-4)

2. Juhatuse liikmega seotud ettevétted: FeelHome OU (reg nr: 11967706), 102 Property Holding OU (reg nr: 11979116)

3. Juhatuse liige Jari Tapani Vikit (soome vabariigi kodanik, ik: 020768-151B)
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2539
Aruandeaasta kasum (kahjum) -66
Kokku 2473
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 2473

jaotamist (katmist)

Kokku 2473



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Jatasalmentie 13
Vikidinvest Oy D, 00830 Helsingi,
Soome
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +358 405050733

E-posti aadress jari.vikio@borenius.com

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



