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Tegevusaruanne

Pinkeri Sijoitus OU esmaregistreeriti 07.07.2010 eesmargiga investeerida 1k sidusettevitele Eesti kinnisvaraturule. Esimesei, plkemal
majandusaastal, soetati osalused kahes Eestis tegulsevas sidusettevéttes, Lappenud majanduspericodii oii Pinkeri Sijoitus OU juhatus
Ghefikmeline. Ettevattel puudusid lspingutised toétajad ja juhztusele tasu maksut ei ole.

2013. aastal ei planeerita muudatusi juhatuse ega ka ainuosaniku suhtes. Seldatavalt suurendatakse finantsinvesteeringute mahte ning hoitakse
neld tulevase tulu ootusos.

1.01.2012 -
Finantssuhtarvud D1.01.2012 -

31.12.2012
Mudgitulu o
Puhaskasum -64
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0
Likviidsuskordaja (Acid test ratio) [y
ROA % -0,1
ROE % -2

Suhtarvude arvutamisef kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste katlekordaja (kordades) = kéibevara / luhiajalised kohustused
Likviidsuskordaja e happatest = (kéibevara — varud) / lihiajalised kehustused

ROA (%} = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / emakapital kokku * 100

Juhatuse lige
Matti Samuli Sipild
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab leheklilgedel 3 kuni 13 toodud Pinkerl Sijcitus O0 2012, a raamatupidamise aastaaruande koostamise Bigsust ja tafelikkust.

Juhatus kinnitab, et;

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses Eesli hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtts finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3. Pinkeri Sijoitus OU on jatkuvalt tegutsev ettevdte.

Juhatuse lilge
Matti Samuli Sipila
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nouded ja eitemaksed
kokku kéibevara
Pdhivara
Nouded ja ettemaksed
Kokku pohivara .
Kokku varad
Kohustused ja omakapilal
Kohustused
Lithiajalised kohuslused
Laenukohustused
Kokku lUhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukchustused
Kokku pikaajalised kohustused
‘ Kokku kohu#tused
Cmakapital .

Osakapital nimivédriuses

Eelmiste pericodide jactamata kasum (kahjurm)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

1899
1247
1628
4775

55 109
55 109
59 884

56 640
56 640
56 640

2 556
752
-64

3244

59 884

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011  Lisanr

1963 2

1247 3
28 951 4
32 161

32 161

28 853 5
28 883

28 853
2 556 4]
754

3308
32 161
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Kasumiaruanne
{eurodes)
2012 2011 Lisanr

Muud Eritulud 0 1629 7
- Mitmesugused tegevuskutud -66 -801 8
- Muud drikulud 0 -7
Arikasum (kahjum} -66 751
Finantstulud ja -kulud 2 3 10
Kasum {kahjum) enne tulumaksustamist -64 754
Aruandeaasta kasﬁm (kahjum} -64 754
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Rahavoogude aruanne
{eurodes)

2012 2011  Lisanr
~ Rahavood #ritegevusest
Arikasum (kahjum) 66 751
Laekunud intressid 2 0
Makstud intressid 4] 3
Kokku rahavood dritegevusest 54 754
Réhavood investeerimistegevusest
fasutud sidusettevdljale scetamisef ) 0 -1247
Antud taenud -27 788 -27 322 4
Laekunud intressid 0 -1629
Kokku rahavood investeerimistogevusest -27 788 -30 198
Rahavood finantseerimistegevusest ;
7 Séaﬂud faenud 27 788 28725 5
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 27 788 28725
. Kokku rahavood -64 -9
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1983 2682 2
Raha ja rahé ekvivalentide muutus -64 <719

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 1889 1963 2
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Omakapitali muutuste aruanne

{eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

" 31.42.2011 ‘

‘ Korrigeeritud saido. 31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivasriuses

2 556

0
2556
2 556

2 5586

Kohustuslik
reserviapital

Jactamata
kasum (kahjum)

-2

754

752
752

688

Kokku

2012, a. majandusaasla aruanne

2 554
754

3308

3308

3244
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimétted

Uldine informatsioon
Pinkeri Sijoitus OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigl hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava phinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise

Tofmkenna pootlt véljia antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurcdes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke.

Finantsinvesteeringud
Lithiajaliste finantsinvesteeringutena kajastalakse kauplemisessmiirgil hoitavaid véértpabereid (aktsiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne) ning kindla lunastustéhtajaga véaarpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksu! bilansipdevast.

Lihi- ja ptkaajalisi finantsinvestearinguid akisiatesse ja teistesse cmakapitaliinstrumentidesse kajastatakse oiglases vadrtuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vadrtuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhing. Aklsiaid ja muid omakapitallinstrumente, mille
Gigiane va4rius ei ole usaldusviirselt hinnalav, kajastatakse scetusmaksumuses.

Tiitar- ja sidusettevétjate aktsiad v6i osad
Sidusetteviie on ettevate, mille Ule kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kentrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul,
kul kontsern omab ettevittes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vai osadest,

Néuded ja ettemaksed
KGiki ndudeld kajastatakse korrigeeritud soelusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigesritud soetusmaksumus on dldjuhul virdne
nende nominaalvéartusega, mistdttu itihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas.

Finantskohustused
Kaik finantskohustused (vblad tarnijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud lohiajalised vilakohustused) vbetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega olseselt kaasnevaid kulutusf.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigesritud scetusmaksumus on dldjuhul vordne nende nominaalvéartusega, mistdtiu IGhigjalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus lilgitatakse |Ghiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast véi kui etlevéltel
pole tingimusteta Sigust kohustlise tasumist edasi ifikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Eestis sitevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteer! ka edasiiiikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi, Kasumi asemel maksustatakse Eestis jactamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumdadraga 21/79 netodividendina
véijamaksiud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksy kajastatakse kasumiaruandes tuiumaksukuiuna

samal pericodit kui dividendid véfia kuulutatakse, séitumata sellest, millise pericodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vilja

makstakse.

Seotud osapooled
Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapoo! omab kas kontrofli teise osapoole Ule vdi olulist maju teise osapoole drilistele otsustele.

Aribhing kdsitleb seotud osapooltena:
* tegev- v6i kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus

avaldada olulist moju ariihingu &rilisteis ofsustele.
* tegev- ja korgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike ldhedasi peretiikmeid ning nende valitseva vdi olulise maju all

olevaid ettevbtjaid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Arvelduskontod 1 899 1863
Arvelduskonto Nordea Pangas 1899 1963
Kokku raha 1899 1963

Lisa 3 Liuhiajalised finantsinvesteeringud

{eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad _

. 31.12.2010 0 0
Sostamine 1247 1247
31.12.2011 1247 1247
31.12.2012 o 1247 1247

Etfevdte on finantsinvesteeringuna omandanud jargmised osalused -
FeelHome O 25% osalus, nominaavisriuses 639 eurot;
102 Porperty Holding OU 23,75% osalus, nominaalvégrtuses 608 eurol.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

{eurodes)
31.12.201 Jaotus jdrelejddnud tahtaja jérgi
‘ 12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul life 5 aasta
Muud nduded : 28 951 28 951
Laenunduded : 27 322 27 322
Intressinéudad 1629 1629
" Kokku nduded ja ettemaksed 28 951 28 951
31.12.2012 Jaotus jdrelejdénud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta joostI Ule 5 aasta
Muud r‘téuded ’ . 56 738 1629 55 109.
Laenunduded 55108 55 109 .
Intressinduded : 1629 1829 i
Kokké néuded ja ettomaksed . 56 738 . 1629 55 109

Lisa: Nouded ja ettemaksed, lisainformatsicon

Ettevdie on andnud endaga seotud ettevBttele 102 Porperty Holding OU laenu, millelt 2011 aastal on arvestatud intressi 5% aaslas. Laen

on Umber kvelifitseeritud pikajaiiseks sihtotstarbeliseks laenuks kinnisvarainvestecringu soetamiseks ja mitle tagastustéhtaeg on teadmata ning
otses seoses kinnisvara turuvdartuse tdusus.,

10
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jdrelejddnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta ile 5 aasta
jooksul
Plkaajalised laenud
Emaetlevitielt saadud laen 56 640 56 640
. Pikaajatised laenud kokku 56 640 56 640
Laenukohéstused kokku . 56 640 56 640
31.12.2011 Jaotus jérelejddnud tihtaja jdrgl
12 Kuu jooksul 1 -5 aasta lle 5 aasta
jooksul
. Lihiajalised laenud :
Emaettevottelt saadud laen . 28 853 28 853
‘ Léhiajalised lasnud kokku . 28 853 28 853

Laenukohustused kokku 28 853 28 853

Laen Soomss registreeritud emaetievbttelt (Pinkeri Sijoitus Oy, y-tunnus 2030197-8) on nn ndudmiseni laen, mille tagasimakse iahtaeg
vdih, kuid ei pruugl saabuda jargmise 12 kuu sees. Muu info aruande koostajatel pudub,

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

31.12,.2012 31.42.20M1
OCsakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Pinkeri Sijoitus OU osakapital nimivadrtuses 2 556 eurot kuulub 100% Soomes registreeritiud
etteviltele Pinkeri Sijoitus Oy (y-tunnus: 2030197-8).

Lisa 7 Muud éaritulud

{eurodes)

2012 2011

Saadud laenuintressid 0 1629 .

Kokku muud &ritulud 0 1629
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Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

{eurodes)
2012 2011
I Raamatupidamisteenused 66 30
Juriidilised kulud 0 768
Muud 0 3
Kokku mitmesugused tegevuskuiud 66 801

Lisa 9 T60joukulud
(eurodes)

Pinkeri Sijoitus Q0| puudusid aruandspericodil tostajad. Koik 164d leostati juhatuse liikme enda poolt v5i ostel sisse Iepingulistelt parineritelt.

Lisa 10 Finanfstulud ja -kulud

{(eurodes)
2012
Intressitulud 2
Muud infressitulud 2
" Kokku finantstulud ja <kulud 2
Lisa 11 Seotud osapooled
{eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Pinkeri Sijoitus Cy
Riik, kus aruandekohustuslase emasttevdtja on ragistresritud Soome
Saldod seotud osapooltega rithmade 16ikes
31.12.2012 31.12.2011
Néuded Kohustused Néuded Kohustused
Emaettavitja ’ 56 640
Sidusettevatjad 56 738
Oiulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vd! olulise méju all clevad ‘ 0 28 853

ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkenna ning olulise
osalusega eraisikust omanike 18hedased
perelikmed ning nende valitseva véi olulise
moju all olevad ettevitjad

28 951 0

Seclud etfevétted, kellega tecstati esimese! majandusaastal tehinguid, on aruande koostajatele teadaolevalt:
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1. Juriidiiisest Isikust ainuosanik: Pinkeri Sijoitus Oy (y-tunnus: 2030167-8)
2. Juhatuse likmega seolud etlevétted: FeelMome OU {reg nr: 11987706), 102 Property Holding OU (reg nr: 119791 16)




Aruande elektroonilised kinnitused

Pinkeri Sijoitus OU (registrikood: 11963836) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mairi Konsap Sisestaja 21.03.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 752
Aruandeaasta kasum (kahjum) -64
Kokku 688
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 688

jaotamist (katmist)

Kokku 688



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
c/o Sipila
. e Maisterintie 12 B,
Pinkeri Sijoitus
022700
Oy .
Kauniainen,
Soome
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6444990

E-posti aadress samuli.sipila@op.fi

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



