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Business realestate Osauihing 2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Business Realestate OU pdhitegevuseks 2020.aastal kujunes abi dokumentide vormistamisel.

Ettevdtte tegevus toimub peamiselt Ida-Virumaal. Miitgitdd pdhiprintsiibiks on teenindamise kiirus, mis on tagatud kinnisvara-alase aktuaalse
infoga.

Ettev6te on jatkuvalt tegutsev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised

Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv

omakapital
Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi

osanikele kuuluv omakapital
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

172 885
115739
288 624

128 694
618 852
747 546
1036170

11 307
10

11 317

495 780

0
495 780
507 097

3 806
165 750
353 495

6 022

529 073

529 073
1036 170

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2019

110179
739 475
849 654

140 079
487 344
627 423
1477077

37 490
70
37 560

916 229

236
916 465
954 025

3 806
165 750
335937

17 559

523 052

523 052
1477077
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019

Muugitulu 55 698 60 203
Kaubad, toore, materjal ja teenused -10 638 -2 150
Mitmesugused tegevuskulud -5 382 -2 888
T66j6ukulud -9 377 -8 670
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3492 -3492
Muud &rikulud -2 000 0
Arikasum (kahjum) 24 809 43 003
Intressitulud 12078 29 025
Intressikulud -30 865 -54 469
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 022 17 559
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 022 17 559
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 6 022 17 559
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

24 809

3492
2000
5492
16 000

46 241

-120 504
163 257

59 901
102 654

136 307
-191 394
-31 102
-86 189
62 706
110 179
62 706
172 885

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019

43 003

3492

3492
18 000
-106
64 389

-198 718
287 058
9541

97 881

277 890
-351 740
-62 584
-136 434
25 836
84 343
25 836

110179
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2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Ulekurss Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)

31.12.2018 2 556 335936 338 492
Aruandeaasta kasum

) 17 559 17 559
(kahjum)
Muutused muudest

) . 1250 165 750 167 000

omanike sissemaksetest
Muud muutused 1 1
omakapitalis
31.12.2019 3806 165 750 353 496 523 052
Aruandeaasta kasum

) 6 022 6 022
(kahjum)
Muud muutused 1 1
omakapitalis
31.12.2020 3806 165 750 359 517 529 073
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Business realestate OU (edaspidi Emaettevétte) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab Emaettevdtte ja tema
tutarettevotte konsolideeritud varasid, kohustusi, omakapitali, majandustegevuse tulemit ja rahavoogusid.

Business realestate OU 2019.aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud taiseurodes.
Ettevote on jatkuvalt tegutsev.

Konsolideeritud aruande koostamine
KONSOLIDEERIMISE POHIMOTTED

Konsolideeritud aruannetes kajastatakse Emaettevotte ja titarettevotte finantsnaitajad niimodi kokkuliidetuna, nagu oleks tegemist tihe
ettevottega.

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mida kontrollitakse Emaettevdtte poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse, kui Emaettevdtte omanduses on
rohkem, kui 50% tltarettevotte haaledigusest.

Konsolideeritud aruannetes liidetakse rida-realt ema- ja tutarettevdtete finantsnéitajad elimineerides téielikult nende omavahelised

nduded, kohustused ja tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Emaettevétte bilansis

kajastatud investeeringud tutarettevdttesse elimineeritakse Emaettevdtte osaluste vastu titarettevdtte omakapitalis.

KONSOLIEERITUD AASTAARUANDE LISADES ESITATUD EMAETTEVOTTE KONSOLIDEERIMATA ARUANDED

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse Emaettevotte eraldiseisvad konsolideerimata pdhiaruanded. Emaettevdtte
pdhiaruannete koostamisel on jéargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise

aastaaruande koostamisel, vélja arvatud investeeringud tiitarettevGtetesse, mis konsolideerimata aruandes on kajastatud soetusmaksumuses.
Soetusmaksumuse meetodil kajastatakse investeering algselt tema omandamisel makstava tasu iglases vaartuses. Hiliem korrigeeritakse
soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Raha
Bilansikirjel ,Raha“ kajastatakse arvelduskontode ja kassade saldosid.

Néuded ja ettemaksed
NOUDED OSTJATE VASTU

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niitidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laeckuvad summad. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega
(miinus v8imalikud allahindlused), mist&ttu lGhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

ANTUD LAENUD

Antud pikaajalised laenud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, st nende niitidisvaartuses, millest arvatakse maha
ebatbenéoliselt laeckuvad summad.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hoiab eelkdige Guritulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmérgil, mitte aga
kasutamiseks teenuste osutamisel, halduseesmérkidel véi muiligiks tavapéarase aritegevuse kaigus.
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Finantskohustised

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstava tasu 8iglane
vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kuni Uks aasta alates bilansipdevast voi juhul, kui ettevéttel ei
ole tingimustega Gigust kohustuse tasumist edasi lilkkata rohkem, kui iiks aasta alates bilansipaevast. Ulejaanud kohustised on
kajastatud pikaajalistena.

Intressikulud kajastatakse nende tekkimise perioodil kuluna kasumiaruande real ,Intressikulud“.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud.

Tulud

Business Realestate OU méddab tulu saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, st miiidud teenuste eest saadavates summades, vottes
arvesse lubatud allahindlusi ja muid sarnaseid hinnaalandeid.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadavat tulu on véimalik usaldusvaarselt

moodta, tehingust saadava tasu laekumine on tenéoline ning tehinguga seotud tehtud kulusid on v6imalik usaldusvaarselt hinata.

Ettevdtte midgitulu kajastab pdhitegevusega seotud teenuste ja kaupade mudki. Muude arituludena kajastatakse ebaregulaarseid ja otseselt
pdhitegevusega mitteseotud tulusid.

Intressitulu kajastatakse hetkel, kui on téenéoline, et Ettevdte saab tehingust majanduslikkku kasu ja intressitulu summat on vdimalik
usaldusvaarselt moota.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku kasu

teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna samal perioodil, mil tekivad
nendega seotud tulud.

Kasumiaruandes kirjel ,Kaubad, toore, materjal ja teenused” kajastatakse otseselt pdhitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade kulu.
Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei kasitleta otseselt teenuse osutamise kuludena. Muude &rituludena

kajastatakse ebaregulaarseid pShitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uiks osapool omab kontrolli teise osapoole (le v8i olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
emaettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevdtteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevotteid, mille le
loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Pangakontodel 5082 7923
Kassas 167 803 102 256
Kokku raha 172 885 110 179
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded seotud osapoolte
vastu

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

91705

152 728

244 433

16 000

16 000

23165

2000

788 863
49 526
49 526

879 554

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul
91 705
24034

115739

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1-5 aasta jooksul

16 000

16 000

23165

650 784
49 526
49 526

739 475

128 694

128 694

2000

138 079

140 079

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 594 379 70 000 664 379
Akl leeritud
umuleeritu 339 379 -1164 -340 543
kulum
Jadkmaksumus 255 000 68 836 323836
Ostud ja
167 000 167 000
parendused
Amortisatsioonikulu -3 492 -3492
31.12.2019
Soetusmaksumus 761 379 70 000 831 379
Akumuleeritud
-339 379 -4 656 -344 035
kulum
Jadkmaksumus 422 000 65 344 487 344
Ostud ja
135 000 135 000
parendused
Amortisatsioonikulu -3492 -3492
31.12.2020
Soetusmaksumus 896 379 70 000 966 379
Akumuleeritud
-339 379 -8 148 -347 527
kulum
Jaakmaksumus 557 000 61 852 618 852
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 2 000 15 000

11
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Juriidiline isik 11 307 11 307
Luhiajalised laenud
11 307 11 307
kokku
Pikaajalised laenud
Laen | (eraisik, seotud
20 780 20 780
osapool)
Laen Il (juriidiline isik) 340 000 340 000
TroSina 135 000 135 000
Pikaajalised laenud
495 780 360 780 135 000
kokku
Laenukohustised
507 087 11 307 360 780 135 000
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Nordfaro OU 2000 2 000
Torvard OU 35 490 35 490
Lihiajalised laenud
37 490 37 490
kokku
Pikaajalised laenud
Laen | (eraisik, seotud
147 283 147 283
osapool)
Juriidiline isik 413 946 413 946
Juriidiline isik 240 000 240 000
Hipoteeklaen AS 115 000 115 000
Pikaajalised laenud
916 229 916 229
kokku
Laenukohustised
953 719 37 490 916 229

kokku

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Poola
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muiuk véljapoole Euroopa Liidu riike

Suurbritannia

Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku

Kokku muugitulu

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritulu
Kinnisvarabiroode tegevus
Kaupade vahendamine
Abi dokumentide vormistamisel

Kokku mudgitulu

10

306
306
306

2020. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2020

30603
18 095
48 698

7 000
7 000
55 698

2000

25095

28 603
55 698

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

10

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2019

29 203
31000
60 203

60 203

15 000

31000

14 203

60 203

70
70
70

1- 5 aasta jooksul

13

236
236
236
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Lisa 8 T66j6ukulud

(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 7 008 -6 480
Sotsiaalmaksud 2 369 -2 190
Kokku t66jdukulud 9377 -8 670
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2020 31.12.2019
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 0 2400
Sidusettevotjad 91 705 23165
Kokku nduded ja ettemaksed 91 705 25 565
Laenukohustised
Sidusettevétjad 0 37 490

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 20 780 147 283
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 20 780 184 773

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale mingeid soodustusi pole ette néhtud.

14
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Lisa 10 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kaibevarad
Raha 111 426 110 014
Noéuded ja ettemaksed 115739 278 868
Kokku kaibevarad 227 165 388 882
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 322 500 322 500
Noéuded ja ettemaksed 128 694 138 079
Immateriaalsed p&hivarad 5000 5000
Kokku pdhivarad 456 194 465 579
Kokku varad 683 359 854 461
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 35490
Vdlad ja ettemaksed 5 0
Kokku luhiajalised kohustised 5 35490
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 360 780 502 283
Kokku pikaajalised kohustised 360 780 502 283
Kokku kohustised 360 785 537773
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 314 132 311 305
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 886 2827
Kokku omakapital 322574 316 688
Kokku kohustised ja omakapital 683 359 854 461

Lisa 11 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019
Muugitulu 28778 29 203
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 000 0
Mitmesugused tegevuskulud -2 074 -507
Kokku arikasum (-kahjum) 23704 28 696
Intressitulud 12078 20361
Intressikulud -29 896 -46 230
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 5 886 2827
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 886 2827

15
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Lisa 12 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

23704

23709

-120 504
163 257
26 840
69 593

125 000
-186 994
-29 896
-91 890
1412
110 014
1412
111 426

2019

28 696
11 500

-106
40 090

-198 718
150 564
7829
-40 325

275 490
-202 787
-46 452
26 251
26 016
83 998
26 016
110 014

Lisa 13 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital Jaotamata kasum
nimivaartuses (kahjum)
31.12.2018 2556 311 305
Aruandeaasta kasum
) 2827
(kahjum)
31.12.2019 2556 314 132
Aruandeaasta kasum
) 5886
(kahjum)
31.12.2020 2556 320018

Kokku

313 861

2827

316 688

5 886

322574

16



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.0022

Business realestate Osalihing (registrikood: 11963606) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RUSLAN SIBILEV Juhatuse liige 28.05.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Juhatus tegi ettepaneku kasumit mitte jaotada.

31.12.2020
353 495

6 022
359517

359 517

359 517



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Ruslan Sibilev 36902280294 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 55936159

E-posti aadress kullassepa@rambler.ru

EMTAK kood

82991
47991

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

21778 75.68%

7000 24.32%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



