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Tegevusaruanne

Ettevotte pShitegevus toimub Soomes, kus on ka ettevdttel plsiv tegevuskoht. Valdav osa 2023 aasta muiigist on Soomes ehitusteenuste
osutamisest.

Ettevdttes on neli tdotajat.
2023 aastal ei tehtud uurimis. ega arenguvaljaminekuid.
Jargneval aastal plaanib ettevotte jatkata tegustemist samas valdkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 35177 202 2
Noéuded ja ettemaksed 154 946 88 750 3
Kokku kéaibevarad 190123 88 952
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 25870 29737 5
Immateriaalsed p&hivarad 24 000 0
Kokku pdhivarad 49 870 29 737
Kokku varad 239 993 118 689
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 116 059 56 636 6
Kokku luhiajalised kohustised 116 059 56 636
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 76 886 59 840 11
Kokku pikaajalised kohustised 76 886 59 840
Kokku kohustised 192 945 116 476
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Muud reservid 0 2000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -27 641 35751
Aruandeaasta kasum (kahjum) 71877 -38 350
Kokku omakapital 47 048 2213
Kokku kohustised ja omakapital 239993 118 689
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 689 335 648 236 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -388 695 -386 189 8
Mitmesugused tegevuskulud -74 814 -103 833 9
T66j6ukulud -144 964 -185 836 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -5 020 -3629 5
Muud &rikulud -85 -448
Arikasum (kahjum) 75 757 -31 699
Muud finantstulud ja -kulud -1717 -280
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 74 040 -31 979
Tulumaks -2 163 -6 371
Aruandeaasta kasum (kahjum) 71877 -38 350
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU One Building aamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finatsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himéotetel.

OU One Building kasumirauanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud

kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Koostatakse véikeettev6tja aruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist,

vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Kdik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning

vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil , hinnatakse bilansipaeval
Umber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja

kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st.vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niitidisvaartusest.

Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende véaartus oleks langenud, hinnatakse
vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddaega ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik to6iga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 eurot, kajastatakse kuni
kasutusele v6tmiseni vahevaartusliku varana (varude koosseisus) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse.Kuludesse

kantud vahevaartuslike varade lle peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis koosneb

ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana,

kui on tden&oline, et ettevGte saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab
usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maératakse igale pbhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tooeast.

Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja |dppvaartuse

vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaértus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
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Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid. Amortisatsioonimééarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele

jargmised:

* Muud masinad ja seadmed 15-30%

* Muu inventar ja IT seadmed 30-40%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel “mutgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto muiugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Laenukasutuse

kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi
jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad ning muud

I0hi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis

maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks vbetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargmistel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi ettevottel

pole tingimusteta kohustise tasumist edasi likata rohkem kui kaksteist kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on kaheteist kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast

bilansipaeva, kuid mitte enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal on digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule muiujalt ostjale, mudlgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja makstakse.

Aruandes kajastatud tulumaks on Soomes pisiva tegevuskoha kasumilt arvestatud

ettevotte tulumaks.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:



One Building OU 2023. a. majandusaasta aruanne

« tegevjuhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanik, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju aritihingu
arilistele otsustele;
« eelmises IBikes kirjeldatud isikute lAhedased pereliikmed ja nendega seotud arithingud.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 35177 202
Kokku raha 35177 202
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 134 971 134 971
Ostjatelt laekumata
134 971 134 971
arved
Maksude ettemaksed ja
. 2623 2623
tagasinduded
Muud nduded 3509 3509
Viitlaekumised 3509 3509
Ettemaksed 13 843 13 843
Muud makstud
13 843 13 843
ettemaksed
Kokku nduded ja
154 946 154 946
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 78 694 78 694
Ostjatelt laekumata
78 694 78 694
arved
Maksude ettemaksed ja
. 4148 4148
tagasinduded
Ettemaksed 5908 5908
Tulevaste perioodide
912 912
kulud
Muud makstud
4996 4996
ettemaksed
Kokku nduded ja
88 750 88 750

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 614
Kaibemaks 930 35318
Uksikisiku tulumaks 17 765
Sotsiaalmaks
Tootuskindlustusmaksed
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2994
Ettemaksukonto jaak 1079
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2623 56 077

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
Ettemaks Maksuvélg
3709
3624
151
11
5115
439
4148 8901

Tabelis toodud maksunduded ja ettemaksed koosnevad Eesti ja Soome maksunduetest ja ettemaksetest
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

21 200
-21 200

24 333
24 333
-1612

29 233
-6 512
22721

-1168
-16 000

13233
-7 680
5553

Muud masinad
ja seadmed

10726
-3 589
7137

771
771
-1621

10 485
-4198
6 287

9125
9125
-1 848

19610
-6 046
13 564

Masinad ja
seadmed

31926
-24 789
7137

25104
25104
-3233

39718
-10 710
29 008

9125
9125
-3 016
-16 000

32 843
-13 726
19117

2023. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

5473
-4 347
1126

-377

1419
-690
729

6528
6528

-504

7947
-1194
6 753

Kokku

37 399
-29 136

8263

25104
25104
-3610

41137
-11 400
29 737

15 653
15653
-3 520
-16 000

40 790
-14 920
25870

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Soome
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Ehitusteenuse osutamine
Ruumide rent
Muud

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muigi eesmargil ostetud teenused
Energia
Elektrienergia
Alltdovotutodd
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2023

685 418

3917
689 335
689 335

680 885
4533
3917

689 335

2023
123 296
10 045
7103
7103
235 292
12 959
388 695

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
59 982
56 077
116 059

12 kuu jooksul
44 288
8901
3447
3447
56 636

2022

648 236

0
648 236
648 236

648 236
0
0
648 236

2022

63 422
22 552
8807

8 807
287 525
3883
386 189

59 982
56 077
116 059

44 288
8901
3447
3447

56 636

11
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Kutus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Telefon ja internet
Kindlustus
Transpordivahendite kulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2023
21586
8 468
8 468
7444
12 668

86
3365
2372

16 627
2198
74 814

2023
119 303
17 105
136 408
4

31.12.2023

76 886

76 886

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
38 526
13 669
13 669

1900
22 330

105
468

1288

1863
11528
12 156

103 833

2022
154 413
31423
185 836
5

31.12.2022

61 840

61 840

12
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud laenud

61 840

61 840

61 840

61 840

Saadud laenud

2023
40 853

2023. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
0 61 840
0 61 840
31.12.2023

15 046 76 886

15 046 76 886
2022
38 484

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 31.12.2023

One Building OU (registrikood: 11940930) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MONICA JAKOBSON Juhatuse liige 21.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-27 641
71877
44 236

44 236

44 236

31.12.2023
-27 641
71877
44 236

44 236

44 236



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Muu ehitiste viimistlus ja I6petamine
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Muu jaemuuk valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

EMTAK kood

43391
68201
4799

Mudgitulu
(EUR)

680885
4533
3917

Mudgitulu %

98.77%
0.66%
0.57%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



