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Tegevusaruanne

2017. aastal oli Magic Mouse OU kaheksas tegevusaasta, kus pdhitegevusalaks kinnisvara haldus ja rentimine.
Aruande aastal renditi ettevotte valduses olevat kinnisvara ning tehti kinnistutel parendustoid. Valmistati ette uue
kinnisvara soetuseks.

2017. aastal moodustas OU Magic Mouse netokaibeks 14 060 EUR. Netokaibest moodustas 100% kinnisvara
renditulu Eestis. OU Magic Mouse aruandeaasta kahjumiks kujunes -21 856 EUR. Kahjum tulenes haldusalas oleva
kinnisvara suuremahulistest remonttdéodest.

2018. aastal on plaanis mitmed kinnisvarainvesteeringud.

Klientide arvete maksmisega probleeme ei esinenud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kéaibevarad
Raha 2908 17 249
Noéuded ja ettemaksed 187 400 150 800
Kokku kéaibevarad 190 308 168 049
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 229 700 229 700
Kokku pdhivarad 229 700 229 700
Kokku varad 420 008 397 749
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 81587 30 489
Védlad ja ettemaksed 49 931
Kokku luhiajalised kohustised 81 636 31420
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 42 497 48 598
Kokku pikaajalised kohustised 42 497 48 598
Kokku kohustised 124133 80018
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 315175 305 030
Aruandeaasta kasum (kahjum) -21 856 10 145
Kokku omakapital 295 875 317731
Kokku kohustised ja omakapital 420 008 397 749



Split Consulting OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
14 060
687
-35371

-182

-20 806

-1 050
-21 856
-21 856

2016
15610
769

-8 944
-562
-268

6 605
4801
-1261
10 145

10 145

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Magic Mouse OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimotetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (nditeks kajastatakse diglases
vaartuses teatud kinnisvarainvesteeringuid). Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole teisiti méargitud.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaédke. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Nduded ja ettemaksed

K&ik finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mitigid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil
ettevote votab endale kohustuse (naiteks s6Imib lepingu) teatud finantsvara ostuks voi miligiks. Tavaparasel turutingimusel

toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja muiike, mille puhul ostetava v8i miiiidava finantsvara lileandmine muujalt ostjale toimub antud
turul valjakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Noéuded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiitgiks, kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades
efektiivset intressiméara. Korrigeeritud soetusmaksumus arvutatakse kogu finantsvara kehtivusperioodi kohta, kusjuures arvesse vbetakse
igasugune soetamisel tekkinud diskonto vdi preemia ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavaid finantsvarasid hinnatakse alla juhul, kui on tdenaoline, et nende kaetav vaartus on
vaiksem kui bilansiline vaartus. Korrigeeritud soetusmaksumusel kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast

tulevikus saadavate rahavoogude niitidisvaartus diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud efektiivse intressimaaraga.
Aritegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes arikuluna (real "tldhalduskulud”) ning
investeerimistegevusega seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud, kajastatakse
allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real "finantstulud ja -kulud”.

Soetusmaksumuses kajastatavaid finantsvarasid tuleb hinnata alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui viimane on finantsvara
bilansilisest maksumusest madalam. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kaetav vaartus on finantsvarast eeldatavasti tulevikus
saadavad rahavood diskonteerituna turu keskmise tulususemaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes. Finantsvara allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes finantskuluna. Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade allahindlust hiljem ei tihistata.

Finantsvarade kajastamine I8petatakse siis, kui ettevGte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvaartuse suurenemise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevdtte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad arihooned) ja vallasvarana kasitletavaid
ehitisi (rekonstrueeritavad arihooned) kajastatakse kuni arendust6d I8puni materiaalse pdhivarana.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tden&oliselt saanud
s6Imida.

Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva tegelikest
turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate ekspertarvamust. Oiglase vaartuse
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maaramisel rakendatakse jargmiseid meetodeid:

- diskonteeritud rahavoogude analiilis. Diskonteeritud rahavoogude véartuse leidmiseks tuleb hindajal prognoosida kinnisvaraobjekti tulevasi
renditulusid (sh rent 1 m2 kohta ning rendipindade taituvus) ja tegevuskulusid. Olenevalt rendilepingute katkestamise lihtsusest ja
vBimalikkusest rentnike poolt, valib hindaja analttsimiseks kas olemasolevad rahavood vai turul keskmiselt eksisteerivad rahavood.

Samuti tuleb netorahavoo nuudisvaartuse leidmiseks valida sobiv diskontomaér, mis véljendab kdige paremini raha hetkevaartuse
turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Diskontomaara valiku alusena kasutatakse turu keskmist kapitali struktuuri, mitte aga
varade struktuuri. Diskonteeritud rahavoogude meetodit kasutatakse stabiilset rendivoogu omavate kinnisvaraobjektide vaartuse maaramisel;
- vOrdlusmeetod. Vordlusmeetodi puhul vaadeldakse hinnatava objektiga vérreldavatel tingimustel toimunud tehinguid ning objekti turuvaartus
tuletatakse labi toimunud tehingute m2 hinna. Vérdlusmeetodit kasutatakse kinnisvaraobjektide puhul, mis rendivoogu ei oma ning mida
hoitakse tuleviku arenduspotentsiaali tarbeks v&i vaartuse kasvu eesmargil. Kuna toimunud tehingud, mis on vdrdlusmeetodi aluseks,ei ole
praktiliselt Ghelgi juhul absoluutselt sarnased hinnatava objektiga, korrigeeritakse vérdlusmeetodi puhul toimunud tehingute naitajaid aja,
asukoha, suuruse ja detailplaneeringu osas;

- bilansipéeva seisuga toimunud objekti vdladiguslik miugileping. Kinnisvaraobjektide puhul, mis on bilansipéeva seisuga muudud
voBladigusliku miugilepingu alusel, kui asjadigusleping on veel sGlmimata, voetakse diglase vaartuse kajastamisel aluseks mugihind
vodladiguslikus miugilepingus. V6éladiguslikus lepingus toodud muugihinda kasutatakse objekti diglase vaartuse maaramiseks vaid juhul, kui
Kontsernil on piisav kindlus, et s6imitakse asjadiguslik mulgileping samadel tingimustel (néiteks ostja on bilansipdeva seisuga teinud
arvestatavas summas ettemakse objekti soetamiseks v8i asjadiguslik leping on s6Imitud peale bilansipédeva kuid ennem

raamatupidamise aastaaruande kinnitamist juhatuse poolt).

Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vddrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse
I6petamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud

objekt rihmitatakse imber materiaalseks p&hivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane

vaartus umberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast imber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara diglase ja bilansilise vaartuse
positiivne vahe imberklassifitseerimise kuupéeva seisuga jaotamata kasumi real, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes

pShivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad ehitised, mille umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse
nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real. Kui varuna kajastatud

kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse timber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse
ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude kirjel.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates 15000 EUR. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 15000 EUR kajastatakse kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara
kasutusele votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse

lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaratakse igale pdhivara objektile eraldi sltuvalt selle kasulikust téteast.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on uldjuhul méaratud
jargmised amortisatsiooninormid:

Masinad ja seadmed 40 %

Muu inventar, tddriistad ja sisseseade 20-40 %

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning méaarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara véimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 15000

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule
rentnikule. Kaiki lejaénud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Vara, mis on soetatud kapitalirendi tingimustel, kajastatakse alates rendilepingu jdustumisest bilansis diglases vaartuses voi rendimakse
miinimumsumma nitdisvaartuses, kui see on vaiksem. Kapitalirendi tingimusel soetatud pShivara amortisatsiooiperioodiks vdetakse
lihem kahest jargnevast: vara eeldatav kasulik eluiga voi kokkulepitud renditahtaeg. Vara, mis on miudud kapitalirendi tingimustel,

esitatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Eri perioodide rendimaksed jagatakse finantskuluks vdi -tuluks
7
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ja rendikohustuseks v8i ndudeks, kasutades renditéhtaja kestel ihesugust intressimaara.
Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Laekuvaid ja tasutavaid kasutusrendi makseid periodiseeritakse
rendiperioodi tuluna vdi kuluna lineaarselt.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvadrtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2017. aastal kehtis maksumaar 21/79)
véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide
védljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult véalja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel. Kommunaalteenuste (so. elektrienergia, soojaenergia, vesi jmt) osas

saldeeritakse kommunaalteenuste pakkujate poolt esitatud arved rentnikele edasitehtud arvetega, kuna ettevdte ei loe kommunaalteenuste
osutamist oma pdhitegevuseks. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressimaarast.

Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 0 314
Sotsiaalmaksud 0 248
Kokku t86jdukulud 0 562
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2017 2016
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Arvestatud tasu 0 314



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.04.2018

Split Consulting OU (registrikood: 11919999) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MAIRI TAMM Juhatuse liige 28.04.2018

MART KUTBERG Juhatuse liige 28.04.2018



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2017
315175
-21 856
293 319

293 319



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Mairi Tamm 48102180040
Mart Kutberg 38306290339

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Kangru alevik,
Kiili vald, Harju
maakond, Eesti
Kangru alevik,
Kiili vald, Harju
maakond, Eesti

Mobiiltelefon +372 5087977

E-posti aadress

mairitamm3@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 14060 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



