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Navigor OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Navigor OU peamiseks tegevusaladeks on kinnisvarainvesteeringute ost ja miiiik ning kinnisvarahaldus ja haldusega seotud tegevused.
Ettevdtte juhatus on Uheliikmeline, Juhatuse liikmele tasu ei arvestatud.

2018. aasta eesmarkideks on kinnisvarainvesteeringute portfelli laiendamine ja olemasoleva kinnisvarainvesteeringu arendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

2647
17 421
20 068

30 000
773 249
803 249
823 317

6 403
6 403

813 886
813 886
820 289

2 556
431

41
3028
823 317

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

6 440
29 505 2
35 945

30 000 3
773 249 5
803 249
839 194

2021 7
2021

834 186 6
834 186
836 207

2 556 8
1781
-1 350
2987
839 194
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Muud aritulud 33 000 0 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -29 650 0 10
Mitmesugused tegevuskulud -192 -992
Muud &rikulud -500 0
Arikasum (kahjum) 2658 -992
Intressitulud 921 0
Intressikulud -3 538 -358
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 41 -1 350
Aruandeaasta kasum (kahjum) 41 -1 350
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Navigor OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standartiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele.

Navigor OU on koostanud véikeettevétja liihendatud aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja juhendi RTJ 15,Lisades
avalikustatav informatsioon” paragrahvis 62 satestatud lisadest.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid,lihiajalisi (alla
3-kuulise lunastustahtajaga)pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid,millel puudub oluline turuvaartuse risk.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte omanduses
on otse V@i titarettevétete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osakapitalist, kui emaettevote

kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, voi kui emaettevdttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani liikmetest.

Tutarettevotja soetamist kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil. Vastavalt korrigeeritud ostumeetodile vetakse omandatud titarettevdtja
varad,kohustised ja tingimuslikud kohustised (s.0. omandatud netovara) arvele nende bilansilises vaartuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse omandava ettevotte omakapitali vahendamisena

vOi suurendamisena.

Juhul, kui tiitarettevGtja miiiakse aruandeperioodi jooksul, kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes mutdud tutarettevdtja tulusid ja
kulusid kuni midgikuupdevani. Vahet muigihinna ja titarettevétja netovara bilansilise vaartuse vahel kontserni bilansis miigikuupaeva
seisuga kajastatakse kasumi/kahjumina tltarettevétja maugist. Juhul, kui titarettevétja osalisel mutgil vaheneb kontserni kontroll ettevotte
tle alla 50%, kuid mdju ettevotte Ule ei kao taielikult, Idpetatakse alates muitgikuupédevast ettevdtte konsolideerimine ning

kajastatakse jérelejadnud osa tutarettevdtja varades ning kohustistes kas sidusettevétjana, thisettevétjana voi muu finantsvarana

(Biglases vaartuses voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil). Allesjaéva investeeringu osa bilansilist vaartust muigikuupéeval
loetakse tema uueks soetusmaksumuseks.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis
tdendoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses,arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Edasimiitgi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kaiki muid ndudeid kajastatakse jéarjepidevalt ndude arvelevdtmisest kuni selle realiseerimiseni Giglases vaartuses. Nduete biglase vaartuse
muutused kajastatakse jarjepidevalt kas kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes / omakapitalis finantsvarade
Umberhindluse reservis.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ostjatelt lackumata arved on
bilansis hinnatud tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laeckumata arveid eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebat6enaoliselt laekuvad nduded kajastatakse &rikuludes.

Ebatbenéolised nduded hinnatakse alla tden&oliselt laekuva rahavoo niitidisvaartuseni. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja. Varem
alla hinnatud

ebatdenéoliste nduete laekumisi

kajastatakse ebatdendoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering on hoone , mida ettevéte hoiab renditulu teenimise v&i turuvaartuse tdusmise eesmargil. Kinnisvara investeering on
kajastatud aasta-aruandes soetusmaksumuses, millelt on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 640 eurost ja kasuliku elueaga Ule tUhe aasta. Varad, mille kasulik eluiga on

Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni véahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara
kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pdhivara vietakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile
eraldi sdltuvalt selle kasulikust elueast. Amortisatsiooniméaérad aastas on pdhivara gruppidele jargmised:

- Maa 0%

- Ehitised ja rajatised 3-15 %

- Masinad ja seadmed 8-20 %

- Transpordivahendid 15-30 %

- Muu inventar, todriistad ja sisseseade 20-30 %

Immateriaalne pbhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Edaspidi kajastatakse immateriaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
véimalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 30 aastat
Masinad ja seadmed 12 aastat
Transpordivahendid 5 aastat

Muu inventar 5 aastat

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lthi- ja pikaajalisi vBlakohustisi.

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldis juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline v8i tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on téen&oline ja mille kohustuse summat on véimalik usaldusvéarselt mdta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipaeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.
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Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise
tdendosus on ettevotte juhtkonna hinnangul véaiksem kui mitterealiseerumise tdenéosus, avalikustatakse tingimuslike kohustustena
raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt maota.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaéaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi

kasumiaruandes,sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

1. Tutarettevéte;

2. Osailhingu tegevdirektor, juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus
avaldada olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nende poolt
kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
17 421 17 421 12
vastu
Kokku nduded ja
17 421 17 421
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
29 505 29 505 12
vastu
Kokku nduded ja
29 505 29 505

ettemaksed

Lisa 3 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 30 000 30 000 4
Kokku investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse 30 000 30 000
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informats

TutarettevGtja

— Tutarettevétja nimetus
registrikood

10602616 Linnamae Arenduse OU

ioon

Asukohamaa

Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2017
Linnamae Arenduse OU 30 000
Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 30 000

perioodi I16pus

Omandatud osalused:
Tutarettevétja nimetus Omandatud osaluse %

Linnamée Arenduse OU

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muauk

20999

773 249
0
773 249

773 249
0
773 249

773 249
0
773 249

2018. a. majandusaasta aruanne

Pdhitegevusala

Kinnisvaraarendus

Dividendid

Omandamise kuupéaev

17.05.2017

Kokku

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

Omandatud osaluse

773 249
0
773 249

773 249
0
773 249

773 249
0
773 249

Osaluse maar (%)

31.12.2017  31.12.2018

100

uud
muutused

soetusmaksumus

100

31.12.2018
30 000
30 000

30 000
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Kaibelaenud

Investeerimislaenud
seotud osapooltelt

Muud
investeerimislaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Kaibelaenud

Investeerimislaenud
seotud osapooltelt

Muud
investeerimislaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

72 700

677 280

63 906

813 886

813 886

31.12.2017

60 000

710 280

63 906

834 186

834 186

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

72 700

677 280

63 906

813 886

813 886

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1 -5 aasta
jooksul

60 000

710 280

63 906

834 186

834 186

Ule 5 aasta

Intressimaar

3,5-5%
aastas

0% aastas

0% aastas

Intressimaar

3,5-5%
aastas

0% aastas

0% aastas

2018. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

2020

2020

2020

LOpptéhtaeg

2020

2020

2020

10

Lisa

nr

12

Lisa

nr

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 1807 1807
Muud vélad 4 596 4596
Intressivolad 3896 3896
Muud viitvdlad 700 700
Kokku vélad ja ettemaksed 6 403 6 403
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 963 963
Muud vélad 1058 1058
Intressivolad 358 358
Muud viitvdlad 700 700
Kokku vélad ja ettemaksed 2021 2021
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Seisuga 31.12.2018.a. koosnes Navigor OU osakapital 1 osast.

P&hikirja kohaselt on Navigor OU miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital

160 000 krooni.

Aruandes esitatud andmed on Eesti kroonidest eurodesse Umber arvestatud kursiga 15,6466
krooni/euro.

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)
2018 2017
Muud 33 000 0
Kokku muud éaritulud 33000 0

11
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

2018

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Loobumine laenundudest

2017

Tutarettevotjad

Kaibelaenud

2018
14 668
14 668
14 982
29 650
31.12.2018
Néuded Kohustised
17 421 0
0 677 280
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud
tagasimaksed
0 0 0
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud
tagasimaksed
16 500 0 0

2017
0
0
0
0
31.12.2017
Nduded Kohustised
16 500 0
13 005 710 280
Saadud Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

laenude
tagasimaksed

33000 0% EUR 2018
Saadud Intressimaar  Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude
tagasimaksed

0  4,5% aastas EUR 2019

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2019

Navigor OU (registrikood: 11912520) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIMO RAID Juhatuse liige 03.02.2020



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 431
Aruandeaasta kasum (kahjum) 41
Kokku 472
Katmine

jargnevate aastate kasumi arvelt



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 0

Osanikud

Isikukood / )

T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) ) 40000 EEK

Jevgeni Pokora 27.04.1959 Ukraina

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress reimo.raid @calisto.ee

Pd&hitegevusala

Jah



