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0U Komeedi Arendus 2010. a. majandusaasta aruanna

Tegevusaruan ne

Komeedi Arendus Osalthing (edaspidi nimetatud ka Osalthing) registreeriti &riregistris 03.03.2010.. Osalihingu osakapilal on 46 940 krooni ja
osakapitali ainuomanik on AS LHY Pank..

(Osalihingu peamisteks tegevusaladeks on enda kinnisvara ost ja miik (EMTAK 68101), Muu laenuandmine v.a. pandimajad (EMTAK 64929),
investeerimine vélakirjadesse, vééripaberitesse jms finantsvahenditesse (EMTAK 64301).

Aruandeaasta clulisemaks investeeringuks oli Tohu In. korteriomandi soelarning edasimiiligiks.

Aruandeaastal Osalihingul t&étajaid ei olnud ja koik vajalikud teenused ostetakse sisse.

Osalhingu juhatus on 1-likmeline. Juhatusele 2010.aastal tasu ei makstud,

Osalihingu tegevuskeskkonna Uldine areng 2010.aastal oli pesitiivne.

Osatihingu majandustegevus el ole hcoajaline ega isiikliline. Osathingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja solsiaalseid mdjusid.

Valuutakursside, intressimadrade ja horsikursside muutumisega seonduvalt mgjuiab Osalhingu tegevust positilvselt Eesti litumine euroala
tsooniga, samuti EURIBOR-i plsimine 1% suurusjargus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

" Varad
Haibavam
Raba
Ndéuded ja ettemaksed
Waired
Kokku kiibevara
Pghivara
’ Nouded Ja etiemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad

Kehustused ja omakapital
" Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohusiused
Volad ja eliemaksed
Kokku liihiajalised kohustused
Fikaajalised kehustused
Laenukchustused
NK’okku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivadriuses
UleRurss
Arusndeaasla Kasum (kehpm)
Kokkl omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31122010

1 061 B35
486 614

3488042

36 375 841

700 600
700 000
37 075 341

13614 437
91653
13 706 090

7 046 091
7 046 091
20752181

45 941
21050435
-4 773716
16 323 OG0

37075841

2010. a. majandusaasta aruanne

03.03.2040  Llsanr
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o
o

%2 000

42 000

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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0OU Komeedt Arendus

Kasumiaruanne
{kroonides)

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Iiuesd Brikuld

Arlwasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) snne tulumaksustamist

Arusndezasta kasam (kahjum)

03.03.2010- Lisanr
31122010

-3 868727 7
-502 433 ]
-3z

-4 371 503

A2 212 10
-4 77715
4771715

Allkirjastatud ainult [dentifitseerimiseks

Initialled for identification purposes

KuupfeviDate ......0 ;\,,Ilﬂ i "?‘J e

AllkirirSignature .

Audiitorbiiroo RKT

2010 a. majandusaasta aruanne
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood dritegevuseast
Airllagiem [kabyjum)
ﬁ:ibﬁ;‘rﬁvuseg& aeniud nbuste j2 etlemakeate muutus
arude muiHus
Arilegevusega seolud kohusluste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Maksiud intressid

Keokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Antud [aenud

Laekunud intressic

Kokku rahavood investeerimistegevusest
 Rahavood finantseerimistegevusest
u‘.a:aa;guﬂt;u!aenud o - _

Mak‘stua iﬁ[ressid

Laekunud akisiate v8i osade emiteerimisest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid pericod] slguses
Raha |a raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutusie maji

Raha ja raba ekvivalendid pericodi 16pus

03.03.2010 - / Lisa r

31422010

-4 3715603
485614
Bo e BT
81653
3236

-13 917

-39 604 BB7

-700 Q00
2785
697 215 |

20660 528 .
-394 118

21055 557

41321967
1020 065

42000

1 DZ0 065
Lt

1 061665

10

Allkirjastatud ainult identifitsesrimiseks

Kuupdey/Date ., 0 "G
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Omakapitali muutuste aruanne
{kroonides)

Kokku
Cuakapifal igkurss Jactamaia
nimdvaariuges kaEOm
{kakjumn)

#3.03.2040 42000 4] L] 42 200
Arcandeperiocdi kasum I
thahirm) 0 0: 4773715 -4 773715
Ruuiis ant

uu'lL!-..e:d .l'nuu:x, 4840 21080435 L] 21 05375
omanike sissemakeeies]
31.12.2010 46 940 21050435 4773715 16 323 660

Tdpsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 6.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks e P
Initialled for identification gurposes onl
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Allkiri/Signature
Audiitorbiiroo RKT




0OU Komeedi Arendus 2010. a. majandusaasla aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

idine informatsioon

0l Komeedi Arendus 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesli Vabariigi hea raamatupidamistavaga
Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida ldiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poclt vélia antud juhendid

Raamatupidamise aastaaruande kocstamisel on l&htutud scetusmaksumuse printsiibist, vélja arvalud juhtudel, mida en kifjeldatud
alljargnevates arvestuspShimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jésike (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bitansis Uhiajaliste lagnukohustuste koosseisus.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vGetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehlinud Eesti Panga

valuutakursid. Valisvaluutas fikseerifud moneiaarsed finantsvarad ja —kohustused ning milte-monetaarsed finanisvarad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase vadrtuse meetodil, hinnatakse bilansipsieva seisuga Umber Eesti kroonidesse bilansip&eval ametlikult kehtinud

Eesti Panga valuutakursside alusei. Valisvaluutatehinguiest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud pericodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Noudeid kajastatakse bilansis korrigeeriiud scetusmaksumuses. Lihiajalisle nuete (naiteks nduded ostjate vastu) korrigeeritud
soetusmaksumus on lldjuhul vGrdne nende nominaalvairiusega miinus vdimalikud allahindlused, Nouete laekumise toendosust hinnalakse iga
konkreetse kliendi kohta eraldi, arvestades teadaolevat informatsiconi kliendi maksevdime kohta. Ebatdenoliselt laekuvad arved on bilansis alla
hinnatud tGendoliselt laekuva summa nlldisvaartusele.

Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadacleva tasu diglases vdartuses, arvestades
jargnevatel pericodidel ndudelt intressituly, kasutades sisemise inlressiméddra meetodit.

Varud

Varud véetakse arvele soelusmaksumuses, mis koosneb varude cstuhinnast, ostuga kaasnevast tollimaksust, muudest
miltetagastalavatest maksudest ja soetamisega olseselt seolud veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid.

Varude soetusmaksumuse kindlaks maaramisel kasutatakse kaalutud keskmise soelusmaksumuse meetodit. Varud hinnatakse bilansis
ldnhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vol neto realiseerimismaksumus. Varude allahind/usi nende neto
realiseerimismaksumusele kajastaiakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real “kaubad, loore, materjal ja teenused”.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna voi kapilalirendi

lingimustel rendituna) renditulu teenimise vai turuvaariuse kasvu eesmargit ja mida ei kasutata enda majandusiegevuses.
Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka otsesell seonduvaid tehingutasusid. Edasi
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse chjekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral. Lopetamisest tekkinud
kasum vG6i kahjum kajaslatakse [Spetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude vai muude &rikulude real.

Kui kinnisvarachjekli kasutamise eesmark muulub, klassifitseeritakse vara bilansis imber,

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Ol} Komeedi Arendus 2010 a. majandusaasta aruanne

Finantskohustused

Koik finantskohustused (vGlad hankijatele, voetud lasnud, viilvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid Kulutusi,
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negaiiivse diglase vadrtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Lahiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende neminaalvadrtusega, mistbttu Idhigjalisi
finantskohustlusi kajastlatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeerilud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vadartuses (millest on maha arvatud tehingukululused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustusielt intressikulu kasutades sisemise intressimédra meetodit.

Finantskchustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise t&htaeg con kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vai ettevotlel pole
tingimusteta Sigust kohuslise tasurmist edasi l0kata rehkem Kui 12 kuud parast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseerilakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuii kajastatakse I0hiajalistena laenukohustusi, mida lagnuandjal oli digus bilansipdeval

tagasi kulsuda laenulepingus sdtestatud tingimusle rikkumise t&tu,

Maksustamine

Eeslis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis etlevbtte aruandeaasta kasumit, Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, eftevotiusega milteseotud véljamaksetelt ning slirdehinna
korrigeerimiselt. Aruandeperiocdil 2010/2009 on kehliv lulumaksuméar 21/79 viljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Eltevite loeb osapooll seotuks juhul, kui ks osapool cmab kas konlrelli teise csapoole le voi olulist maju teise osapoole drilistele
otsustele. Seotud osapooled on: emaettevdte ning selle omanikud, osalihingu tegevdirektor, juhatus jJa ndukogu ning olulise csalusega
eraisikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub vdimatus avaklada olulist moju ettevéite &rilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoclteks eelnevalt kirjeldatud isikute 13hisugulased.

Seotud osapoolteks on Komeedi Arendus OU osanikud:
Cortina Invest QU

Rovak Development QU
Kendell Investments OU

Lisa 2 Néuded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 03,03.2010 Lisanr

Maksude ellemaksed ja mganln.ﬁuuen 467802 +]

Muud nouded 703 236 v] Ju
Laenuncuded 700 000 0 |
Intressinduded 3288 o] !

Ettemakeed 74 516 0
: Kokku Nouded ja ettemaksed 1185614 ; o

l.aenu tingimused: Laenu 1agastustdhtaeg on 04.08.2015.a. intressimdar 5% alusvaluuta EEK.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kekibamaks
Ettemaksukonto jask

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvélad

Lisa 4 Varud

{kroonides)

Miigeks cetetud Kaubao
Mitgiks ostetud Korard
Aleahindius

Kokkuy varud

31.12:2010 G3.03.2010
Ettemazks Ettemaks
04 gas
72 867 0
467802 0
31.42.2010 03.03,2010
34 H1B 543 B
36 687 268 o
-3 BEE 72T a
04 818 542 o

2010. a. majandusaasla aruanne

Lisa nr

=

Varud on bilansis alla lahtudes sellest, mis on madalam, kas soelusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende neto
realiseerimismaksumusele on kajaslalud arvandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "kaubad, toore, materjal ja teenused”

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

31122010
Swadbank
Pikaajalised laenud
i Swedb;akr;l;kﬂ ‘ = 17 998 164 ~
 Pikaajalised laenud kokku 17998 164
Muued taenukahustissed
Laenukohustus asanikeie 1642 354
Muud tenukohuslesed 1030 000
Muud laenukahustused kokku 266 364
Laenukahustused kokku 20 RO 528

Laenu tagatiseks on kinnistud Tohu 5 ja Tohu 7. maksumusega 23 400 000 krooni.

Jaotus jadrelejadnud tdhtaja jargi

12 Kuu
Jecksul

13614 437
13614 437

4]
4]
7]

13 514 437

1 -5 azsta
Josksul

4383727
4383727

1 6423654
1 820 000
2662 354
T 0 021

Uile-5 sasta

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes.gnly

KuupieviDate ..... ¢, 0 S Lo ICo B,

AllKIrirSIgNature .........ccooinnii L
Audiitorbiroo RKT
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Intressimdir  Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Lépptihtaeg

T 12,072013

012015
32112015
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Lisa 6 Osakapital

(kroonides)

31.12.2010 ; 03.03.2010

* Osakapital 46 940 ! 42 000
. Osade nimivaarius

Osallhingu oakapilali minimaalne suurus on 39 117 Kroeni ja maksimaalne suurus on 391 165
krooni. Osanikule kuuluvast osast iga 16 krocni annab osanikule Uldkoosolekul Uhe hadle.

; Osanike otsusega suurendali mitterahalise sissemakse teel osakapilali 4 940 EEK ja Glekurssi
i 21 050 435 EEK, mille vrra vahendali laenukohustust osanikele.

Ettevétte jaotamata kahjum seisuga 31. detsember 2010 moodustas -4 773 715 krocni.

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused
{kroonides)

03.03.2010- | Lisanr

31122010
Varede silzhindlus ja mahakandmine 3 BBE 727 4
Kokku kauvbad, toors, matarjal ja tesnused -3 BEE 72T

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(kroonides)

03.03,2010 -

A0
fitmesugused burookulud 485 283
Lahetuskulud 35 150
Kokku mitmesugused tegevuskulud -502 433
Lisa 9 Té6jéukulud
(kroonides)
Aruandeperioodil ei ole arvestatud ega makstud téétasusid.
.rl'--a:-.
o
Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks ——
Initialled for identification purposes oply /,; o

KuupseviDate
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Lisa 10 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

" Intressitulud

Intresgitulu hoiustt—:;ullu
]nt;;géiiaiﬁiaeﬁudell
Infressikulid
i Intressikulu lasnudelt
* Kasum (kahjum} valuutakursi muutustesl

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade l6ikes

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanlkud

Tegev- ja kirgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike ldhedased perelikmed ning nende valitseva vai olulise
maju all alevad ettevbtjad

Tegey- jo korgem juntkand mng oldise osaluseca eraisikust
ormanikd

Olulise osalusega juriidilises! isikust omanikud

2010. a. majandusaasta aruanne

03.03.2010 - |
31,12.2010

6021
2785

323

-408 034 ©
-408 034
-199

-402 212

31122010 03,03 2010

Néuded Kohustused Nouded

o 2676281 ° 0

700 000 0 Y

0R03.2010 - 31.12.2010

Ortud Molgld
2083 ]
ga67 3238

Aruandeperioodil ei ole tegevjuhtkonna ja juhatuse likmelele arvestatud tasusid ja antud muid soodusiusi.

QOsanikelt saadud laenud 23 717 739 krooni.

Laenude tagasimaksed -21 055 375 krooni(s.h.tasutud mitterahalise sissemaksena csakapitali suurendamlseks 4 284G krooni ja iilekursi

sissemaksena 21 050 435 krooni).

Osanike faenu j4&k seisuga 31.12,2011.a. 2 662 364 krooni.
infressikchustus 13 917 Krooni.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks >
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt kinnitab OU Komeedi Arendus (edaspidi nimetatud Ariiihing),
registrikoodiga 11902763, asukoha aadressiga Villardi 22-1 Tallinn 101386, juhatuse
lige Roberto De Silvestri &ritihingu 2010.a majandusaasta aruande.
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OU Komeedi Arendus
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AUDIITORBLURDO

SOLTUMATU VANDEAUDITORI ULEVAATUSE ARUANNE

OU Komeedi Arendus osanikele

Oleme iile vaadanud O Komeedi Arendus raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaarnande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimédtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandusiiksuse
juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kobta tuginedes meiepoolsele
iilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 12, on kaasatud
kiesolevale arvandele.

Me viisime oma lilevaatuse 18bi kooskdlas rahvusvahelise {ilevaatamise teenuse standardiga 2400 (Eesti). Selle
standardiga ndutakse, et me planeerime ja teostame iilevaatuse omandamaks mé&duka kindluse selles osas, et
raamatupidamise aastaarnandes ei esine olulist vésrkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jireleparingutega
majandustliksuse tddtajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiniitiliste protseduuridega ning seega annab
viiksema kindluse kui audit. Me ei ole 1abi viinud auditit ja seega el avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele levaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt k&igis olulistes osades OU Komeedi Arendus
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2010 ning sellel kuupédeval 16ppenud majandusaasta finantstulenust ja
rahaveogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

(2"

Roland Kaurov

WVandeandiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, 51003 Tartu

12. oktoober 2012
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Kitsas 8, 51003 Tartu
tel +372 773 2253 Reg. nr. 10609794
+372 744 2353
faks +372 7442223 | Swedbank
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Aruande elektroonilised kinnitused

OU Komeedi Arendus (registrikood: 11902763) 03.03.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Hilja Glaser Sisestaja 15.10.2012



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 773715
Kokku -4773 715
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale

. . . -4 773715

jaotamist (katmist)

Kokku -4 773715

Juhatuse otsusega kaetakse 2010.a. kahjum tulevaste perioodide kasumi
arvelt.

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 773 715

Kokku -4 773715
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 4773715

jaotamist (katmist)

Kokku -4 773715



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 51979266

E-posti aadress info@colonna.ee



