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Ol Komeed: Arendus 2011, a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Komeedi Arendus Osalihing (edaspidi nimetatud ka Osalihing) registreeriti ariregistris 03.03.2010.

Osaiihingu peamisteks tegevusaladeks on enda kinnisvara ost ja milk (EMTAK 68101),

Aruandeaasta olulisemaks investeeringuks oli Toku tn. korteriomandi soetamine ja arendamine edasimiigiks.

Aruandeaastal Csalhingu! tidtajaid ei oinud ja kGik vajalikud teenused ostetakse sisse.

Osaithingu juhatus on 1-liikmeline. Juhatusele 2011. aastal tasu ei makstud,

Qsaiihingu tegevuskeskkonna tldine areng 2011, aastal ofi positiivne.

Osaithingu majandustegevus el ale hooajaline ega tsikliine. Osaithingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja soisiaalseld majusid.

Valuutakursside, intressimadrade ia borsikursside muytumisega seonduvalt méjutab Osalihingu tegevust positiivsell Eesti litumine euroala
tsooniga, samutl CURIBOR- plsimine 1% suurusjirgus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kéibevara
Raha 158 099 67 854 2
Néuded ja elternaksed . . 58 340 76 414 3
Varud . 1287 420 2225310 5
Kokku kiibevara S 1483 850 2 369 578
.Kokku vérﬁd - . 1 435 859 . 2 369 578
Kohusiused omakapit.al . T o o
Kohustused
- Lithigjatised kohustused
Laenukohustused . 278 509 426 584 &
Volad ja eltemaksed . 105497 5858 7.8
Kokku lihizjalised kohustused _ 34006 432542
?.ika.aj.a{.ise.ci kohuétused o . . .
Laenukohustused E 382606 :_ 893 764 3
Kokku p':kaajaliséd Rohu.s.ﬂ.l.sed. - - 352606 893 764
Kokku kohustused 786612 : 1326 306
Omakapital
Osakapitat nimivaariuses 3000 3000 9
{tekurss 1345 368 1345 368
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -305 096 o}
. Aruandeaasla kasum {kahjum) - -326 025 C -305 088
Kokku omakapitat . 717 247 1043272
. K.okku ko!.'i.ustuseci ja omakﬁpital S . 1483 859 2369 578
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Kasumiaruanne
{eurodes)

.Muﬁgi:uiu
Kaubad, taore.. materjal ja teen.used
Mitmesugused.tegevuskuiud
Muug drikuiud
* Arikasum (kahjum}
Finantstuiud ja -kutud
" Kasum (kahjum) enne t.ﬁlu.maksustamist

Aruandeaasta kasum {kahjum}

2011

11211588
-1374 543
-8 206

-G 230
~270 821
-565 204
-326 025
-326 025

03.03.2010 -
31.12.2010

0

247 257
-32 111
-22

-279 390
-25706

. .-305 096
-305 096

2011, a. majandusaasla aruanne
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

" Rahavood ﬁri!e.g.;e.v.usest
. Arikasum (kahjum) .
. Arltegevusega seotud nﬁ&éteja eitémaksete muutus.
Varude muutus
B Artegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood in\}e.steerimistegevusest
: Antud laenud
. Antud lasnude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood invesieerimistegevusest

: Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud lagnhud
. .Sa.adud 1ae.ns..zde tag.é.sémaksed
Makstud intressid
Laekunud akisiate vai osade.emitéér.in.ﬁs...est. .....
Kokku rahavood finaniseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid pericedi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside muutuste maju

. Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2011

-2TG 821

-2817
119 285
115174
-39 179

-62 745 .
55875

-6 770

222 450 |

-42 592

43564

0

136194 .

90 245

67 854
90 245

o]

158 099

03.03.2010 -
31.12.20140

279 390
31 469
2225310
4968

-2 531 201t

44738
0

178

-44 560

1 32.0.4.48
0

-25 188

1 345 695
2 640 955
65 194

2684
65 194

67 854

2011, a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne

{eurndes}

©33.03.2010

Arcandeaasta kasum (kahjum)

- Muutused muudest omanike
sissemaksetest

31.12.2010

- Aruandeaasta kasum (kahjum)

©31.12.2011

Osakapitat
nimivasrtuses

2 684

0

316

3000

3 000

- Ulekwrss

1345368 |

1345368
o
4 345 368

Kokku

Jaotamata
kasurn (kahjum}

0
-305 096

-305 096
Cazs oz
631124

2011, a. majandusaasta aruanne

2684

-305 066
1345684

1043272
-326 025
Ti7 247
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

(idine informatsioon

Ol Komeedi Arendus 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdias Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea reamatupidamistava pahinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taéiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilia antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juntudel. mida on kirjeldatud
alljgrgnevates arvestuspéhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on keostatud curodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jééke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi t2htaialisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis dhiagjaliste lagnukohustuste koosseisus.

Nouded ja eitemaksed

Néudeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduele (naiteks nduded ostiate vastu) korrigeeritud
soelusmaksumus on didjuhul vérane nende nominaalvaartusegs miinus vaimatikud allahindiused. Nouete lackumise 1dendosust hinnatakse iga
konkreetse kiendi kohta eraldi, arvestades teadaclevat informatsiconi kliendi maksevdime kohta. Ebatdenacliselt lagkuvad arved on bilansis alla
hinnatud t8endcliselt lackuva summa niilidisvaartuseie,

Pikaajaliste nuete Xorrigeeritud sostusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele saadacleva tasu diglases vadriuses, arvestades
argnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Varud

Varud voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuiutustes!, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude vilmiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Juhut kui éksikud varude objektid on (ksleisest selgelt ertstatavad, lahiutakse nende soetusmaksumuse kindiaksméaéramisel konkreetseit
iga objekii soetamiseks tehiud kulutustest (individuaalmaksumuse meelad).

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumusss voi neto ealiseerimisvaariuses, stituvalt seflest, kumb on madalam.

Kinnigvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekie (maa. hoone), mida sttevéte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimuste! rendituna) renditilu teenimise voi turuviiriuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesieering vbeiakse bilansis algselt arvele tema soctusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edast
kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvestesringu kajastamine bilansis I6petatakse objekii vodrandamise vOl kasulusest eemaldamise korral. Lopetamisest tekkinud
kasum vdi kahjum kajastatakse Bpetamise pericodi kasumiaruandes muude &rituiude v8i muude drikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasulamise eesmark muutub, kiassifitseertakse vara bilansis Grnber.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vilad hankiiatele, vietud laenud, viiivéiad, valiastatud vilakifad ning muud ilthi- ja pikaajalised
vilakohustusad) voetakse algsell arvele nende soetusmaksurmuses, mis sisaldab ka koiki scetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajaslamine toimub korrigeeritud scetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vadriusega tuletisinstrumendid, mida kajastaiakse nende Giglases véartuses),



Ol Komeedi Arendus 2011, a. majandusaasta aruanne

Lilhiajaliste finaniskohustuste korrigeeritud scetusmaksumus on {idjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistditu ilhiajalist
finaniskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud scetusmalksumuse
arvesiamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jdrgnevate!
pericodide! kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimé&ara meetodit.

Finantskohustus ligitatakse |0hiajakseks, kul selle tasumise t&htaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupdevast; véi eltevitiel poie
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasl likata rohkem kul 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahlaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastagruande

kinnitamist, kalastatakse liniajalisteng. Samuti kajastalakse [ihisialistena laenukohustust, mida laenuandjal ofi Sigus bilansipaeval

tagas! kuisuda laenuiepingus sétestatud tingimuste rikkumise 15tiu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksusesaduse kohaselt el maksusiata Eestis otlevatie aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erispodustustell, kingitustell, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevBtiusega mitteseotud vajamaksetelt ning siirdeninna
korrigeerimiselt. Aruandeperioodil 2011.a on kehtiv tulumaksum&ar 21/79 véljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled
Ettevdie loeb osapooli seotuks juhul, kui Uks osapoot omab kas kontrol teise osapoole le vt olulist mdju leise osapooie arilistele
otsustete. Seotud osapooled on: emastievBte ning selle omanikud, osalihingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning oluliee osalusega

eraisikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub vaimalus avaldada olulist mdju ettevdlie drilistele otsusisle. Lisaks on
seotud osapocieks eelnevalt kifeldatud isikute ldhisugulased.

Sectud osapooiteks on Komeedi Arendus OU osanikid:
Coitina Invest OU

Rovak Development QU

Kendall investments OU

Nobili OU

Siniorui OU

Juhatuse liige:

Roberte De Sitvestri

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2011 - 31.12.2010
Sularaha kassas 2 684 . 2 684
Arvelduskontod 185 415 65 170
Kokku raha . . 158 499 67 854



QU Komeedi Arendus

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

2011, a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.2010
Nouded osljaté.vastu 4388 c
Ostiatelt laskumata ar.vt.a.ci. o 4388 8]
Maksude eltemaksed ja tagasinbuded o] 29 888
Muud nouded 53952 44945
Laenunduded 51 507 . 44 738
Intressinduded 2445 207
Ettemaksed 4] 1571
Kokku nduded ja ettémaksed 58 340 - 76 414
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdélad
{eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemnaks Maksuvolg . Ettemaks Maksuvdig
..kéibemaks o . 0 39 90@ o 0 O
..E.ttema.kéuké.nt.c.)jéiék o o] . 29 898 -
: kbkku. maksude eﬁemékse& ja maksuvélad 1] . 39900 29 898 0
Lisa 5 Varud
{(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
 Miitigiks ostelud kaubad 1267420 . 2225310
. . 1267 420 2225 310

Kokku varud

10
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Lisa 6 Laenukohustused
{eurodes)

- 31.12.2011 Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi intressimddr
. 12 kuu jooksui - 1-5aasta iife 5 aasta
jooksul
Lihigjalised laenud .
Swedbank 10-050823 Ji B kuy
: 278 509 278 509 :

EURIBOR+4%
Lithiajalised laenud kokku 278509 278500
. Pikaajalised faenud . .

© Nobill Kinnisvara OU : 71958

0 71956 o 5%
. Kendall Invesil;'nents OU I 29 850 : 0 29 950 S 5%
‘Rovak Development O 50000 o 60 000 5%
Sl 00 R o ro 180 . R
Cortina lnvest O 146 218 0 146 216 5%
. Pikaajalised laenud kokku . .. . 382 606 : 382 6086
- Laenukohustused kokku ) [ 661 115 273 309 382 606
: 31.12.2010 - Jaotus ;'Ea’relejéiiﬁud 1éh£ajajérg;t . Intressimiir
. .‘t2.kuu j.o.éksui . 1-5 aasta e 5 aééia o
_ : jooksul
.Li.l.?.l.i.éé.élised laenud
" Swedbank 10-050823 JI : - '684' - 42'&; cos . : 6 ku -
EURIBOR+4%
- Lihiajalised faenud kokku 426684 426684
: Pika.ajaliser.d. laenud - S
Swedbark . o 723607 723807
: .Pikééj.éli.sed I.:aenud kokkd ) - .?23 G607 - : . 7238607 .
Muud laenukohustused o
© Laenukohustus osanikele : w0496 . 104986 5%
 Muud laenukohustused esi9t 65191 5%
Muud. Eaenukbhﬁs!uséd kol.cku. : 170157 o 170 157
. .L.aenukoht.x.st.'u;s.ed kokku : o .1. 320 448 A26 684 893 764
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
{(eurodes)
31.12.2011
Volad tamijatele ' 50 344 |
- Maksuvoiad . 39900 -
Todoeay L L N
e e . R
' .i.(c;»kku vélad.ja. etteméks;ed. - . &05 448 ._

1
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Lisa 8 Volad tarnijatele

{(eurodes)
31.12.2011
Kokku vbiad tarn.i].éféle 50 344
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
- Osakapital . 3000 3000

. U Komeed! Arendus osanikud on:

Kendall Investments OU, 15%
Nobilt Kinnisvara OU,  16%
Siniorul 00, 16,5%
" Rovak Developrment CU,  20%
~ Corlina invest OU, 32,5%

Lisa 10 Miiagitulu

(eurodes)

2011 03.03.2010 -

31.12.2010
.l;\}'h‘_‘lﬁ.'l‘gitulu geéér‘e‘iéﬁliste ﬁiéa:kondé.d.e .!é").ikesn . h

. Miitk Euroépé Lidu riikidele
Eesti o 1121158 ° o
Mk Euroopa Liidu rilkidete, kokku ' O t21m 0
Kokku miifigitulu ' : 1121158 0

'. Muu:gitum tegevusaiade 15ikes
| Korterite miiitk 1121188 o
Kokku miligituly S O qqztts8 o

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
{eurodes)

2011 ° 03.03.2010-

31.12.2010
. Tooraine ja materjal -1 374 543 -247 257
 Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -1 374 543 -247 257

2011, a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birockulud
Lihetuskulud

Kokku mitmesugused tegevuskutud

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

{eurodes)

' Iniressi.tulu.d o
Intressitulu hééusteit
intressituiu lasnudel
Imiressikulud
.Iniressikuiu laenudelt
. Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest

Kokku finantstulud ja “kulud

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurcdes)

Saldod seotud osapooitega rilhmade 15ikes

Néuded
Sidusetteviijad
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise 56
" osajusega eraisikust omanikud
Ostud

" Sidusettevatjad
Tegev-ia kérg'em juhtikond ning olulise
. osalusega eraisikust omanikud

O Komeedi Arendus sotud osapcoied on:
oganikud
Kendall Investments OU, 15%

Nobili Kinnisvara QU,  16%
Siniorul QU, 16,5%

2011, a majandusaasta aruanne

2011 03.03.2018 -
31.12.2010
8208 29 801
0 2310
8 206 32 111
2011 03.03.2010-
31.12.2010
2750 385
0 178
0. 207
57984 26075
0 26078
0. 3
.55 204 25706
31.12.2041 31.12.2010
Kohﬁstuseé - .Néucied Kohustused
o 385 356 ' 0 104 966
102 0 44738 31956
2011 03.03.2010 - 31.12.2010
O Modgid Ostud Miliigid
o o 518 207
9 0 133 o

13
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Rovak Devetopment OU,  20%
Cortina Invest O, 32,5%

juhatuse lige

Roberto De Silvesiri

Raamatupidamiskohustustane el ole tegev- ja kdrgemate juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

14
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Aruande elektroonilised kinnitused

OU Komeedi Arendus (registrikood: 11902763) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Inga Suurkask Sisestaja 25.01.2013



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -305 096
Aruandeaasta kasum (kahjum) -326 025
Kokku -631 121
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 631 121

jaotamist (katmist)

Kokku -631 121



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda kinnisvara ost ja muik 68101

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 51979266

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

1121158

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



