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OU Laurus Invest peamiseks tegevusalaks on osaluste omandamine erinevates kinnis-
va_l:aarendusproj ektides.
OU Laurus Invest on asutatud 23.01.2001.

Juriidiline aadress : Kreutzwaldi 12
10124 Tallinn
Eesti Vabariik

Ariregistri nr. 10648920

Telefon ; 6 830 300

Faks: 6 830301
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OU Laurus Invest asutati eesmargiga teostada investeeringuid kaubeldavatesse ja
mittekaubeldavatesse viirtpaberitesse.

Juhatus on iiheliikmeline ja 2003.aastal juhatus tasu ei saanud. Todtajaid ettevottel ei ole.
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Juhatuse deklaratsioon

Juhatus kinnitab lehekiiigedel 5 kuni 16 toodud OU Laurus Invest 2003. a raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamise tavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Laurus Invest on jitkuvalt tegutsev ettevote.

Tallinnas, 27. mai 2004.a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Bilanss
(kroonides)

Lisa nr.

YARA

Kiiibevara

Raha ja pangakontod

Aktsiad ja muud vigrtpaberid 1
Mitmesugused nduded
Viitlaekumised ja ettemaksed
Kiibevara kokku

Pahivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud 4.5
Materiaalne pohivara 6
Pghivara kokku

VARA KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

volakohustused 7
Viitvdlad

Liihiajalised kohustused kokkn

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised volad 7
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital 8
Osakapital nominaalvidrtuses
Reservid
Kohustuslik reserv
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum ( kahjum )
Omakapital kokku
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSF T N1
02 -07- L0064
31.12.2003  31.12.2002
287 930 182 532
541 680 367 935
793 261 191 250
5302 95 302
1628172 837 019
4611893 3154 438
13 648 34 763

4 625 541 3189201
6253713 4026 220
70 000 0
557 925 558 790
627 925 558 790
0 977 556

0 977 556

627 925 1 536 346
40 000 40 000

4 000 4000

4 000 4 000

2 445 874 1440 745
3135914 1005 129
5625788 2 489 874
6253713 4026 220
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Kasumiaruanne

Lisa nr. 2003 2002
Miiiigitulu 9 3870 260 000
Muud #ritulud 2 884 293 990
Kaubad, toore, materjal, teenused -3 870 -50 000
Mitmesugused tegevuskulud -63 425 -185 584
Kulum 6 221115 -28 692
Muud #rikulud -23 204 -2 582
Arikasum -104 860 287 132
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud sidusettevtja osadelt 5 1 762 466 601 577
Intressitulud ja -kulud 10 4344 857
Muud finantstulud ja -kulud 11 1473 965 115563
Finantstulud ja -kulud kokku 3240774 717 997
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 3135914 1005129

rle Miilder
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood #ritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised :
P&hivara kulum
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Soetatud sidusettevdtted

Muude finantsinvesteeringute militk
Saadud dividendid

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenud tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalendid perioodi ldpus

Juhatuse liige

Tallinna Linnakohus
Registrinsakond
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2003 2002
-104 860 287 132
21 115 28 692
90 000 -82934
-1 000 19 741
8218 -64 362
-2 963 188 269

0 -52 788

-479 800 -1102 150
182 800 815 889
0 353 360

310 664 1128317
12 000 23 000
12 696 12 498
38 360 471 406

1 852 763 100 000
-1 782 763 742 944
70 000 -642 944
105 397 16 730
182 532 165 802
287 930 182 532
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Omakapitali muutuste aruanne

{(kroonides)
Osakapital

Saldo seisuga 31.12.2001 40 000
Kohususlik reservkapital 0
2002 .aasta puhaskasum 0
Saldo seisuga 31.12.2002 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0
Saldo seisuga 31.12.2003 40 000

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSF T NIYIT
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Kohustus- Jaotamata....... Kokku.....cooonnnes

lik reserv-
kapital
1 457

2 543

4 000

4 000

kasum
1443 288 1484 745
-2 543 0
1005129 1 005 129
" 2445874 2 489 874
3135914 3135914
5581 788 5625788

Tipsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 8.
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Raamatupidamise aastaarunande lisad

.............................................

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud awestusmée";;a?d ja hindamisalused

OU Laurus Invest 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne ofl koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt villja
antud juhendid. -

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljérgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
A. Esitlusviisi ja arvestuspdhimdtete muudatused

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite jdustumisega
on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi vordlusandmete esitus on
viidud vastavusse uue esitusviisiga.

B. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes Kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaike.

C_. Aktsiad ja muud viirtp aberid

Lithiajaliste aktsiate ja muude vasrtpaberitena kajastatakse lihiajalise kauplemise eesmirgil
hoitavaid viirtpabereid ning kindla lunastustihtajaga véirtpabereid, mille lunastustihtaeg on 12
kuu jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste akisiate ja vidrtpaberitena kajastatakse
viirtpabereid, mida tdendoliselt ei miliida lihema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused tiitar- ja
sidusettevitetes, mida kajastatakse konsolideerimise v&i kapitaliosaluse meetodil) ning kindla
lunastustihtajaga vidrtpabereid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12 kuud pirast bilansipdeva.

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse Giglases vidrtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille diglane vairtus ei ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 algne soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav védrtus on Jangenud alla bilansilise vairtuse).

Lunastustihtajani hoitavaid volakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,

kasutades sisemist intressimadra. Kauplemiseesmérgil soetatud volakirju kajastatakse nende
diglases viiirtuses.

D. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu Kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi
noudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete ja sidusettevitete vastu. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).
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Nouete Jackumise tdendosust hinnatakse vaimaluse korral iga ostja kohta eraldi. I&li%é’lazlé 20u
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt
ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndndeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate

kogemust lackumata jidnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdeniolistenouete Tagkuimist :

kajastatakse cbatdengoliselt lackuvate nduete kulu vithendamisena.
E. Muud nduded

K5iki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lithi- ja pikaajalised nduded), vilja
arvatud edasimiitigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korri geeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvidrtusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdengoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nouete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu diglases vadrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimédra meetodit kasutades. Edasimiiigi cesmirgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase vadrtuse meetodil.

F. Sidusettevdtjad

Sidusettevdtja on ettevotja, mille iile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mis ei ailu tema
kontrollile. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui ettevdte omab sidusettevdijas
20% kuni 50% hizlediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud ihise kontrolli all toimuvad
sriihendused). Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud sidusettevStja varad ja kohustused
arvele nende diglases viiiirtuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara
iglase viidrtuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Investeeringud sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle
meetodi kohaselt vBetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse
jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis ja
omandamisel tekkinud firmavééartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid eliminecritakse vastavalt ettevotie osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vilja arvatud juhul, kui kahjumi pShjuseks on vara
vidrtuse langus. Investeering sisaldab omandamisel tekkinud firmavaartust, millest on maha
arvestatud kogunenud amortisatsioon.

Juhul kui ettevdtie osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevotja kahjumis on vordne
v5i tletab sidusettevdtja bilansilist védrtust, vihendatakse investeerigu bilansilist vidrtust nullini
ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Erandiks on olukord, kui ettevite on
garanteerinud voi kohustatud rahuldama sidusettevdtja kohustusi - sellisel juhul kajastatakse
bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

G. Materiaalne pShivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni.

Materiaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a

tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse

11
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bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum j4) vDinfaikud)ji
viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara t6joudlust iile algselt arvatud taseme
ja toengioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis
pohivarana. Kulutused, mis tehakse cesmirgiga tagada ning silitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
e Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhu!l kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid voetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
masrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elucale.

Juhul kui pShivara kaetav vadrtus (s.0 korgem kahest jérgnevast niitajast: vara neto miifigihind v&i
vara kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jadikmaksumusest, on materiaalse pdhivara
objektid alla hinnatud nende kaetavale viirtusele.

H. Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvolad, viljastatud volakirjad ning
muud lithi- ja pikaajalised vSlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud  soetusmaksumus  on iildjuhul vordne nende
nominaalvisrtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimédra meetodit.

L Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri
ka edasilitkkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi aseme! maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga 26/74 netodividendina viljamakstud summalt.
Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiarvandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise
perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need tegelikult vilja makstakse.

J. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on ldinud ile
ostjale, miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviisrselt mégratav ning tehingust saadava tasu
lackumine on tdenidoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v3i jubul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.
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Lisal Aktsiad ja muud viirtpaberid o
07 -07- 2004

31.12.2003 31.12.2002
Aktsiad 541 680 T Y
Oiglases viirtuses kokku 541 680 367 935

Lithiajalise laenu tagatiseks on 430 Hansapanga aktsiat.

Lisa 2 Mitmesugused nduded

I'agasimakse tihtaeg
1-5 aasta
Saldo 31.12.2003 12 kuu jooksul ieoksul Intressimair
Lithiajalised nduded 291 250 291 250 0 0.00%
Nouded sidusettevatiale (lisa 12) 502011 502 011 0 0.00%
Kokku 793 261 793 261 0
Tagasimakse tihtaeg
1-5 aasta
Salde 31.12.2002 12 kuu jooksul jooksul Intressimdir
Liihiajalised nduded 191 250 191 250 ¢ 0.00%
Nauded sidusettevdtjale (lisa 12) 305 011 0 305011 0.00%
Kokku 496 261 191 250 s o011

Lisa 3 Ettemaksed

31.12.2003 31.12.2002

Tulevaste perioodide kulud 0 90 000
Kiibemaks 5302 5302
Ettemaksed kokku 5302 95302

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2003 31.12.2002
Sidusettevtjate osad (lisa 5) 4 611 893 2 849 427
Pikaaialised nduded sidusettevdtiate vastu (lisa2, 12) 0 305011
Pikaaialised finantsinvesteeringud kokku 4 611 893 3154438
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Lisa 5 Sidusettevitja 07 -07- 2livs

Metro Aktivate AS

Asukoht Eesti

Pahitezevusala Kinnisvaraarendus
Osaluse % aasta alguses 50
Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta

alguses 6335115
Amortiseerimata firmavdartus -3 485 688
Osa bilansiline viifirtus aasta alguses 2 849 427
Kapitalisosaluse meetodil arvestatud kasum/kahjum 1 762 466
Osaluse % aasta 15pus 50

Osalus investeerimisobjekti omakapitalis aasta

lépus 71350587
Amortiseerimata firmavééartus -2523 165
Osa bilansiline viidirtus aasta lopus 4611893

Lisa 6 Materiaalne pohivara

Muu inventar _ KOKKU

Saldo seisuga 31.12.2002 0
Soetusmaksumus 52 788 52 788
Akumuleeritud kulum -18 025 -18 025
Jaakmaksumus 34 763 34 763

2003.aastal toimunud muutused
Amortisatsioonikulu 21115 221 115

Saldo seisuga 31.12.2003

Soetusmaksumus 52788 52 788
Akumuleeritud kulum -39 140 -39 140
Jadkmaksumus 13 648 13 648

z 14
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Majandusaasta aruanne 2003

Lisa 7 Volakohustused

Saldo 31.12.2003 12 kuu jooksul ile 1 aasta
Valakohustused 70 000 70 000
Kokku 70 000 70 000
Tagasim. h
Saldo 31.12.2002 12 kuu jooksul lile I aasta
Valakohustused * 977 556 0 977 556
Kokku 977 556 0 977 556

Tagasimakse tihtaeg

Tallinna Linnakohys
Registriosakond

SISSF TIr an m

02 -07- 2004

Intressiméir

7.00%

Intressi-méér

0,00%

Vélakohustuse diskonteerimisel 7% tekkis 2003. aastal finantstulu summas 977 556 krooni.

Lisa 8 Omakapital

OU Laurus Invest asutati 01.mirtsil 2000 ning osakapitali cest tasuti mitterahalise .sissemaksega.

Osaiihingul on iiks osa.

Lisa 9 Miiiigikiiive

Eestis
Konsultatsioonid
Kinnisvara
Muud

Kokku

Lisa 10 Intressitulud ja —kulud

Intressitulud
Intressikulud
Kokku intressitulud ja -kulud

Lisa 11 Muud finantstulud ja —kulud

Tulu viirtpaberite miiligist
Tulu vi#rtpaberite imberhindamisest
Dividendid

Tulu pikaajalise kohustuse diskonteerimisest

Kulu viirtpaberite miitigist
Kokku muud finantstulud ja -kulud

2003 2002
0 100 000
0 160 000
3 870 0
3870 260 000
2003
12 696
8353
4344
2003
182 664
301 745
12 000
977 556
0
1473 965

s

Arle T

ahatuse liige

2002

12 498
-11 641
857

2002
159 620
0

23 000
0

-67 057
115 563
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00 LAURUS INVEST
Majandusaasta aruanne 2003

Tallinna Linnakohus

. Rf‘gi‘?trl‘usﬂknnd

Lisa 12 Tehingud seotud osapooltega SISSE Tr i Ll

ol La : . U707 200
urus Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke; R

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevStteid (s.h emaetievatjs telsed

tiitarettevotjad);
c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
d. eespool loctletud isikute lihisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

OU Laurus Invest on miliinud seotud osapooltele kaupu ja teenused.

Miiiigid
2003 2002
OU Metro Haldus (Metro Grupi '
ettevdtia) 3870 0
Kokku 3870 0

Saldod seotud osapooletega :
31.12.2003 31.12.2002

Liihiajalised néuded
Metro Aktivate AS (sidusettevitja) 502 011 0
Kokku 502 011 0
Pikaajalised nduded
Metro Aktivate AS (sidusettevdtja) 0 305 011
Kokku 0 305011

Ettevtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud
turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
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OU LAURUS INVEST  Remiiriobonnus

Majandusaasta aruanne 2003 SIRCT Ty oy .
L4

07 -07- 2604

Juhatuse allkirjad 2003. majandusaasta aruandele

AP reraa,

OU Laurus Invest 2003 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt
15. juuni 2004.a. otsusega, allkirjastamine 15. juunil 2004.a. :
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00 LAURUS INVEST

Majandusaasta aruanne 2003 .
Tallinna Linnakohus

Registrinsakond

SISSE TIN NUD

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK U2 -07- 2004

OU Laurus Invest juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2003. aasta puhaskasum

alljargnevalt:

1) maksta dividendideks 100 000 krooni;
7) jdita jaotamata krooni 3 035 914 krooni.

& A

Arle Milder
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(driregistrikood: 10648920, aadress: Kreutzwaldi 12, 10124 Tallinn

OU Laurus Invest

osanike nimekiri seisuga 15.06.2004.a.

Tallinna

Regisfriosaknnd

Inslqrq LIRS P\‘r' ?:}

$7 -0 i

Osalus -

Nimi Aadress Siinniaeg Osa
nimiviidirtus | protsent
{kroonides)
Saman Mostashari London, 01.12.1972 40 000 100%
Inglismaa

A
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