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OU Fixor Invest peamiseks tegevusalaks on kinnisvara iifirile andmine.
OU Fixor Invest on asutatud 18.03.2003.
Juriidiline aadress : Parnu mnt. 15

10141 Tallinn
~ Eecsti Vabariik
Ariregistri nr. 10936174
Telefon : 6 830 300
Faks: 6 830 301

3

Iu Tragon
Juhatuse liige




OU FIXOR INVEST
Majandusaasta aruanne 2003

Taliim_m Linnakohus
Registriosakong

TEGEVUSARUANNE SISKE T sy

02 -07-
OU Fixor Invest asutati 18.miirtsil 2003.a.
OU Fixor Invest omandas mais 2003.a. 35-aastasc hoonestusdiguse lepingu kinnistule
aadressiga Viru 24, Tallinn, mis kanti kinnistusraamatusse augustis 2003.
Hoone on tiielikult iiitile antud ning iiirnike koguarv on 6. Esimesel kahel korrusel asuvad
toitlustusfirmad ja kolmas korrus on kasutuses biiroopindadena.
Hoonet Viru 24 haldamist korraldas 2003 aastal taisteenuse lepingu alusel haldusfirma Metro

Haldus OU.

OU Fixor Invest juhatus ei saanud 2003 aasta jooksul mingeid tasusid. Td6tajaid ettevdttel ei
ole.
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Juhatuse deklaratsioon (17 -0

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 13 toodud QU Fixor Invest 2003. a raamatup1dam1se

aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimodtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamise tavaga,

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Fixor Invest on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Tallinnas, 03. mail 2004.a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Bilanss
(kroonides)

VARA

Kiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Kiiibevara kokku

Pohivara
Kinnisvarainvesteering
PGhivara kokku
VARA KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Volakohustused

Tagatisrahad

Volad tarnijatele

Maksuvolad

Viitvdlad ja tulevaste perioodide ettemakstud tulud
Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused

Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku

Omakapital

Osakapital nominaalvairtuses

Aruandeaasta kasum { kahjum )

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOXKU

Lisa nr.

2,3
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31.12.2003

332 164
272 606
604 770

35908 585
35908 585
36 513 356

1730 400
289 000
100 720

22 683
194 869
2337673

33233129
33233129
35570 802

40 000
902 554
942 554

36 513 356
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa nr. 2003
Miiligitulu 6 1604130
Mitmesugused tegevuskulud 7 -582 844
Muud drikulud -993
Arikasum 1020 293
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud ja -kulud -117 740
Finantstulud ja -kulud kokku -117 740

Aruandeaasta puhaskasam (kahjum) 902 554
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Rahavoogude aruanne
{kroonides)

Rahavood iritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised
Kinnisvarainvesteeringu kulum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetamine
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest

Osade emiteerimine
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

Tallinna Linnakohy
Registriosakong

SISSF 71 N7y
02 -G

Lisa nr. 2003

1020293

2 108 944
-272 606
8 75 429

932 060

8 -640 000
105

-639 895

40 000
40 000

332 164
0
332 164
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osakapital Jaotamata Kokku
Kasum it ttas s bsance st oo
Saldo seisuga 18.03.2003 40 000 0 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 902 554 902 554
40 000 902 554 942 554

Saldo seisuga 31.12.2003

Tépsem informatsioon omakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 5.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad noa

07 07 250

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodidja..............._.

hindamisalused

OU Fixor Invest 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pShinjuded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Esitlusviisi ja arvestuspbhimd&tete muudatused

Seoses uue raamatupidamise seaduse ja uute Raamatupidamise Toimkonna juhendite
jdustumisega on muudetud ka bilansi ja kasumiaruande esitusviisi. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

B. Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaike.

C. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavapdrase Aritegevuse kéigus tekkinud
lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevétete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid
ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvifirtus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdenfosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt v8imalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejdsinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust lackumata jaéinud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdeniioliste
nduete lackumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

D. Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud  soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalvdirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistSttu lihiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Oiglases
vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimddra
meetodit kasutades. Edasimijiigi-eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse
meetodil.
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab

(kas omanikuna v3i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v8i nldudaattbse 2004

kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vietakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud-tasud-ja-muud-e

kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Kinnisvarainvesteeringu
soetamisel jarelmaksuga on kinnisvarainvesteeringu soetamismaksumus vdrdne makstava
tasu niiidisvaartusega. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid ~ bilansis tema
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vbimalikud védrtuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestatakse lahtuvalt kasutusdiguse
perioodist. Viru 24 hoonestusdiguse periood on 35 aastat.

F. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, valjastatud volakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised vOlakohustused) vOetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende
nominaalviirtusega, mistdttu liihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kunluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

G. Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Festis ettevitete kasumit el maksustata, mistdtiu el
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse
Festis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksumaaraga 26/74 netodividendina
viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevitte  tulumaksu
kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja
kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal need
tegelikult vélja makstakse.

H. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
iile ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme
meetodist.

1. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Zriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- Vol
osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- voi osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ¢i véi teha viljamakseid aktsioniridele/osanikele.
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Lisa 1 Raha ja pangakontod

31.12.2003
Kassa 60 000
Pangakontod 272 164
Raha ja pangakontod kokku 332 164

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse 35- aastane hoonestusdigus kinnistule Viru 24,
Tallinn.

Kinnisvarainvesteering KOKKU

Saldo seisuga 31.12.2002 0 0
Soctusmaksumus 0 0
Alkumuleeritud kulum ¢ 0
Jadkmaksumus H 0
2003.aastal toimunud muutused

Ostud perioodi jooksul 36017 529 36017 529
Amortisatsioonikulu -108 944 -108 944
Saldo seisuga 31.12.2003

Soetusmaksumus 36 017 529 36 017 529
Alcumuleeritud kulum -108 944 -108 944
Jidkmaksumus 35 908 585 35908 585

Hoonestusdigusetasu kohustus on kajastatud niiiidisvadrtuses diskonteerimismé#iraga 10%.

Tagasimakse téhtaeg
Saldo 12 knu Intressi-
31.12.2003 Jooksd iile 1 aasta mair
Hoonestusdigustasu kohustus 24 469 298 1730400 22738 898 0,00%
Kokku 24 46% 298 1730400 22738898
Lisa 3 Vdlakohustused
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu ile 1 aasta Intressi-
31.12.2003  jooksul mAir
Hoonestusdigustasu kohustus 24 469 298 1730400 22738 8§98 0,00%
Muud pikaajalised kohustused * 10 494 231 0 10494231 6,00%
Kokku 34 963 529 1730400 33233129

"f. 2004, aasta veebruaris refinantseeriti osa laenu summa 5 360 039 krooni AS Eesti
Uhispank poolt intressimédraga 6 kuu EURIBOR+3,8% aasta baasil.

/.W/\
12

VF Iu Tragon
Juitatuse liige




OU FIXOR INVEST
Majandusaasta aruanne 2003 Tailinna Linnakohus
Registrinsakond ’

SISEF TTI N

Lisa 4 Maksuvdlad 0707 2004
Maksuliik 31.12.2003 B

Kaibemaks 22 683

Kokku 22 683

Lisa 5 Omakapital

OU Fixor Invest osakapitali suurus oli asutamise! 40 000 krooni. Osaiihingul on iiks osa.

Lisa 6 Miiiigitulu

Eesti 2003
Uliritulu 1300111
Kommunaalteenuste tulu 204 019
Kokku 1 604 130

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

2003
Kinnisvarainvesteeringu kulum 108 944
Kommunaalkulud 345 027
Halduskulud 82 000
Muud kulud 46 873
Kokku 582 844

Lisa 8 Rahavoogude aruanne

Olulised mitterahalised tehingud :

e Kinnisvarainvestecringu soetamine sumimas 36 017 529 krooni, millest 640 000
krooni tasuti rahas, summas 24 469 298 krooni kajastati hoonestusdigustasu kohustus
niitidisvadrtuses ning pikaajaline vilakohustus 10 908 231 krooni;

e DPikaajalise vdlakohustus vihenes 414 000 krooni vOrra ostjate ettemaksete summas
989 000 krooni ning iiiiri ettemaksete summas 125 000 krooni arvelt;

o Ufiiti ettemaksed vahenesid 2003.aastal 48 000 krooni vorra, millega korrigeeriti
dritegevusega seotud kohustuste ja eftemaksete muutust.
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Juhatuse allkirjad 2003. majandusaasta aruandele . ¥
UZ -0 2004

OUJ Fixor Invest 2003 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt

10. juuni 2004.a. otsusega, allkirjastamine 10. juunil 2004.a. :
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. 19 N7- 200
OU Fixor Invest juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada 2003. aastlé 2 -0 2
puhaskasum alljargnevalt:
1) eraldada kohustuslikku reservkapitali 4 000 krooni -
?) jdtta jaotamata 898 554 krooni
C\*\/\
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Tallinna Linnakohtu Registriosakonnale 07 0n a0

017 Fixor Invest (registrikood 10936174) osanike nimekiri seisuga 10.juunil 2004

Osade omanik Isikukood Aadress (Osa suurus
Villu Tragon 36911137216 Tallinn 40 000 kr.




