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Ol Osmussaare Holding 2011, a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ol Osmussaars Helding (edaspidi nimetatud ka Osallhing) registreeriti driregistris 12.01.2010.a.
Osalihingu peamiseks tegevusalaks on Enda véi renditud kinnisvara Giirile andmine ja kéitus (EMTAK 68201}

Eelneva aruandeaasta oluiisemateks invesieeringuteks Osmussaare tee 8 &ripindade soetamine ning nende parendamine ja kohandamine
Glirnike soovidele vastavaks. 2011.a jatkatl parendusitddega ja Osmussaare tee 8 kinnisvara {aripindade) iilirite andmisega.

Aruandeaastal Csalhingu! t66ajaid el olnud ja kdik vajalikud teenused ostetakse sisse.
Osaithingu juhatus on 1-Jikmeiine. Juhatusele 2011.aastal tasu: ef makstud.

Osaiihingu majandustegevus e} ole hooajaline ega tsiikiiline. Csathingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid [a soisiaalseld mojusid.
Valuutakursside, intressimadrade ja borsikursside muutumisega seonduvalt majutab Osathingu tegevust positiivselt Eesti litumine suroala
1so0niga, samuti EURIBOR-i plsimine 1% suurusfargus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

" Varad
Kaibevara
Raha
Néuded ja .ettemaks.ed
Kokku kdibevara
.Péhivara. -
Kinnisﬁarainves{éer‘;ngud
. Ma%eriaélne pdhivara
Kékku pohivara
. kokku varad
K.c.)hustused.}a omakapital .
Kohustused
. L.iihiajalised kchustuse.d.
Laenukohustuséd
Vdlad ja ettemakse&.
Kokku ihiajalised kohustu;e.&
Pikaajalised kohustuséd
Laenukr.)hustu.séd
Kokku pikaajalised kohustused
.Kokku kohustused
Omakapital . o
. Os;a.kéiﬁt.e;i nimwaartuses B

Ulekurss

Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum}
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

86 99C
64 740
151730

4820000

0

4 820 000

5071730

152 117 .
114 065 -
266 172 -

3524747 ¢

3524747
3790918

2684
712 172 -

169244

725189
1280 811

5071730

2011, a. majandusaasia aruanne

31122010 Lisanr

134 981 2
32346
167 327

3093817 4

4 653 5

3998 570

4 165 827

98 058 5
18 421 7
116 473
3493 806 o 6
3 493 808
.3615285

2684 8
7‘?217.'2 .
o
150 244
555 612

4165 897



OU Osmussaare Holding

Kasumiaruanne
(eurodes}

Mui}gitutu
" Muud éiritu!u.d
Kaubéd, toore, ma.ter}a! ia téen.used
Mitmesugused tegevuskulud
Pihivara kulum ja vasriuse langus
- Muud arikulud
. Arik.asu.m Ekahjém)
. Finantstulud ja nkuiud
: kasum {kahjum} enne tulumaksustaﬁist

* Aruandeaasta kasum {kahjum}

2011 -

209 305
905 672

-154 642

64 871

352

-1 863

893933 -
-168 734

725193

725199

12.01.2010 -
31.12.2010

107 727
o]

-132 021
-43 375
-332
-216

-75 217

-84 027
-159 244
-158 244

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13

93}



OU Osmussaare Holding 2011, a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
{eurodes)

2011 12.01.20106 - Lisanr
31.12.2010
" Rahavood .5.ri!e.g.evusest
Arikasum (kahjum) S ' 593035 75217
Korrigeerimiséd . . . o . .
Pahivara kulum ja vBartuse langus . o o 332
Kasum (kahjum) péhivata miiigist ' 4307 0
Muud korrigeerimised -805 312 0
”Kokku korrigeerimisea - o -909 709 332
Aritagevusega seciud nduete ja eltemaksete muut.ﬁs. . . o -32 385 : h -28 586
Aritegevusega seotud kohustuste ja etlemaksete muutus 53 360 7016
. Kokku rahavood dritegevusest o 5189 . -96 455
.F.i.él'.!é.\.rood investeerimisfagevusesi
. Tasutud materiaalse ja immateriaalse pﬁ.ﬁ‘t‘v.afa s.oet.amisel : - =20 726 . -4 885
Tasutud kinnisvara‘tnvesteé.ri.r;gute soetamisal 0 -3 993 a17
- Kokku rahavood E.nvesteerimistegevusest B - ”.-20 .?.26 : o -3 998 902 -
: Rahavood “fiz.'l.a.r.l'.(s.eeriﬁs.istegeﬂis.ést _
" Saadud laenud N 0 ss000 3501864
Makstud intrassid . ;. -117 454 -76 384
': . Laekunud aktsiaie.\.r.c').é.ésade emiteerémisa.s.&. R : o 128
. Muud laekumised finaniseerimistegevusest a 0 . 712174
. .Kokku rahavoo& finantseerimistegevusest . -32454 . . 4227782
 Kokku rahavood ' ' 47991 132 425
- Rahaia raha ekvivalendid perioodi alguses 134981 2 558 2
: .Raha ja.raha ekvivateﬁti.de muttus - 47991 132 425 .
. Raha ja réha ekvivalendid pericodi idpus 86 990 . 134 981 P4



OU Osmussaare Holding

Omakapitali muutuste aruanne

(eurcdes)

42012010 0

~ Aruandeaasta kasum {(kahjum}

Emiteeritud osakapital

31.12.2010 .:

_ Aruandeaasta kasum (kahjum)

31422011

Osakapital
nimivaariuses

 Ulekurss

2556

o
128

2684

¢

2884

0
0
712172

112172

0

7121472

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

0

-159 244
0

-159 244
725198
”565 955

2011, a. majandusaasta aruanne

2 556
-150 244
712 300
555 612
725 199

1280811
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

{idine informatsioon

0Of) Osmussaare Holding 2611, aasta reamaiupidamise aastasruanne on keostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pShinduded on kehteslatud Fest! Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valia antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on iahtutud soefusmaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on Koestatud surodes.

Finantsvarad

Ettevéttel on jargmised finanisvarad: raha ja elwivalendid, ncuded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha ja ekvivalendid, nbuded ostjatele ja muud nduded, vaija arvatud edasimilig eesmérgi! omandatud néuded, kajaslatakse korrigeeritud
sostusmaksumuses. Litiajaliste nduste korrigeerttud sostusmaksumus on Gidjuhut vordne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed
ning voimalikud alizhindiused), mistaity lGhiajalisi ndudeid kajesiatakse bilansis tGendolisell lagkuvas summas.

Raha

Raha ja selie ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas oleval sutaraha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalend} mdistele.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevbie hoiab (kas omanikuna vl kapitalirendi
tingimuste! rendituna) renditull teenimise véi turuvadriuse kasvu sesmargil ia mida of Kasutata enda majandustegevises.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema sostusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases
vadriuses.

Kinnisvarainvesieeringu kajastamine bilansis Bpetatakse objekti véorandamise vl kasutusest semaldamise korral, kui varast i teki
eeldatavast tulevast majandusiikku kasu. Kinnisvarainvesteetingu kajastamise [dpetamisest tekkinud kasum vii kahjum kajastatakse
1Bpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritutude voi muude arikulude real.

Kui kinnisvarachjekli kasutamise eesmiark muutub, Klassifitseeritakse vara bilansis tmber. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendalakse
cbiekii suhles selle varariihma arvestuspohimdtteid, kuhu objeki on ile kantud.

Materiaatne ja immateriaalne pohivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliky t60eaga le {ihe aasta ja
maksumusega atates 30 000 krooni.

Materizalne pohivara vaeiakse algselt arvele toma soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast {K.a totlimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soelamisega seolud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asuikohta.

Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, mitlest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud vaariuse
jangusest tienevad alianindiused. Kapitalirendile voetud materiaalse péhivara arvesius toimub saraselt ostetud pohivaraga.

Materiaaise pbhivara objektile tehtud hillsemad valjaminekud kajaslatakse pOhivarana, kui on tdendoiine, et eftevdle saab varacbiektiga
sectud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusviirselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimurnise momendil.

Amorlisatsiooni arvestarnise! kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsicontmadr mazratakse igale pShivara objeklile eraldi, situvalt
selle kasulixust tHoeast. Ciulise I6ppvadrtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja 1B8ppvaariuse vahelist amortiseeritavat osa.
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Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb (ksteisest eristaiavatest komponentidest, mille! on erinevad kasulikud efuead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele erald varaobjektidena ning madratakse vastavait nende kasulikule elueaie
eraldt amorlisatsiooninermid.

Pliramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva védriusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud} el amortiseerita.

Amorlisatsiooni arvestamist alustalakse hetkesl, mil vara on kasutatav vastavait juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning [Gpetatakse kui
iGppvadrtus Uletab bilansilist jdakmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest vai imberklassifitseerimisel “mulgicotel pdhivaraks”.

Igal bilansipéevat hinnatakse kasutatavate amortisalsioonimagrade, amortisatsiconimeetodi ning 18ppvaartuse pbhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine lopetatakse vara védrandamise korral vii olukorras, kus vara kasutamisest vii mitiigist el eeldata enam
majandustikku kasu. Kasum vii kahjum, mis on lekkinud materiaaise pGhivara kajastamise idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikutude real.

Matariaalse pohivara obieklid, mis viga tGendoliselt miiakse tihema 12 kuu jooksul, Klassifitseeritakse tmber matgiootel pShivaraks.

Pbhivara arvelevétmise alampiir 30000

Kasulik eluiga pohivara gruppide [oikes {aastates)

Pdhivara grupi nimi . Kasulik eluiga

Finantskchustused

Koik finantskohustused (vilad hankijatele, vhetud laenud, viitvdlad ning muud 10hi- ja pikaajalised vilakohusiused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaassnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
scetusmaksumuse meetodil (v.a cdasimiiiigi eesmargl soetatud finantskohustused ning negatiivse Siglase vadriusega twietisinstrumendid,
mida kajastatakse nende 3iglases vaériuses).

Lihiajaliste finantskohustuste kerrigeeritud soetusmaksumus on (idiuhut vérdne nende nominaalvaartusega, mistdtty lihiajalisi finantskohustust
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaaialiste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvesiamiseks

vietakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vdariuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jdrgnevate! perioodidel
kohustustelt intressikulu kasulades sisemise intressimaara meetodit, Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise 1@htaeg on
kahateist kuu jooksul alates bilansikutpdevast: vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi Hikata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupaeva. Laenukehustusi, mille tagasirmakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse

pikaajatiseks parast bitansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnilamist, kajastatakse iihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena
taenukohustusi, mida lacnuandial olf digus bilansipseval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise 181ty

Seotud osapooled

Eftevilie aastaaruandes on loefud seotud osapooiteks:

- eftevdite osanikke;

» eltevitte osanikega seotud teised eftevitied;

» olulist mdju omavate cmanike l&hedased sugutased;

+ juhtkonna véimeisikud ning nende [3hedased sugulased,
= eespool loetletud isikute poolt kontroflitavad etievdtted.

Olulise m&iy olemasolu esidatakse. kui isikul on rohkem kui 20% hagledigusest,

Tuiud

Tulu kaupade miigist kajastatakse saadud vBi saadanieva tasu Diglases védriuses, viittes arvesse kOiki tehtud aliahindlust ja soodustust. Tulu
teenuste miiligist kajastalakse siis, kut kbik clulised omandiga seotud riskid on finud dle madjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga sectud kulu
on usaldusvadrselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on taendoline.

Tuhs teenuse miiigist kalastalakse teenuse osutamise jaret, voi juhul kul teenus osutatakse pikerma ajaperioedi jooksul, siis l&htudes
valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse siis, kui tuiu laekumine on tGenacline ja tulu suurust on vyiimalik usaldusviarselt
hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressimadra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekuminge on ebakindel. Sellisie!
juhtude! arvestatakse intressitulu kassapOhiseli.
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Lisa 2 Raha

{eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

. Tahtajalised hoiused

Kokku raha

2011, a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Etteviite tulumaks -
- Kéibemaks
" Intress

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvolad

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

{eurodes)

Qiglase vairtuse meetod
©12.01.2010
 Ostud ja parénciused
31422010
. Kasum (kahj'um) Biglase vaariuse muutusest

31.12.2011°

Kinnisvarainvasigeringuteit teenitud rendituiu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

3422011 31.12.2010
2556 2556
6571 32 384
77 863 100 041
""" 86 990 134 981
31.12.2011 31.42.2010
Maksuvaly Ettemaks
- 570 D
1670 3760
50 g
2 300 3760
......... .
3983047 .
3903017
926 083
""" 4620 000
2011 12.01.2010-
31422010
""""" 165988 | 94818 -
107858 158 589 -

10
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Lisa 5 Materiaalne pdéhivara

(eurodes)

12.01.2010
) Soeiusméksumus

Akumuieeritﬁd kulum

- Ostud ja parendused

. Amortisatsiogonikulu

©31.12.2010
* Soetusmaksumus

Akumuieenh}\d kulum

. Jédkmaksumus

- Amortisatsiconikutu

Umberklassifiseerimised

(Imberklassifitseerimine

. kinnisvarainvestearingutega

31422011

- Jadkmaksumus

Muu

Kokku

materiaalne

. pGhivara

4985
-332 -

4985 .:
=332 .
4 653

232
4985

-4 985

2011, a. majandusaasta aruanne

11
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Lisa 6 Laenukohustused

{eurodes)

Pikaajalised laenud
. Ambro Assets GU
" Realverse O

" Fivestorm O

Estonian Real Estate Holding OU

- Elio Cravero .

Sampo Pank laen nr.
KL-29041005

. Pikaajalised faenud kokku

Laenukohustused kokku

l.aenukohustused kokku

31.12.201

275 308
279 581

12 kuu
jooksul

104 084

15 000

210333

2791661

3676 864
3676 864

31,12.2010

2791 661

800 203
3591 864

3591 864

152 17

Jaotus jErelejainud tahiaja jarg:

<O

Lae ]

152 117

152 117

12 kuu
jooksul

| Tagatiseks panditud varade bilansiline {jiik)maksumus

Ehitised
Kokku

Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad iarn'ﬁja.téte
. Maksuvilad
. Muud volad
) !ntressivﬁl.ad. h
. Muud vitvalad
Saadud ettemaksed

Koldr volad ja ettemaksed

% - 5 masta
jooksul

ille 5 aasta

275308 .

279 581 .

104 981
15000
210332

2 639 544

3524747 -

3524 747 -

Jaotus jérelejddnud tdhtaja jargi

% - 5 aasta {ile 5 aasta
jooksut '
95 058 21693603 :
a 800 203
98 058 3 493 806
98058 3493 806
3142204 314122010
' : 3993917
3993 017
31.12.2014 31.12.2010
19 840 10203
2390 0
574 7643
0 7643
574 0
41232 574
64138 18 420

intressiméair

2011. a. majandusaasta aruanne

- Alusvaluuta

5% ¢

5%

5% '

5%

5%

3%+6 kuu -

Euribor

intressimaar

3%+6 kuy -
Euribor

5% |

Alusvaluuta

12



CU Osmussaare Holding

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapita

Osade arv (H)
. O Osmussaare Holding osanikud on:
_ Ambro Assets CU 30%

Fivestorm QU 35%
Realverse Ol 35%

Lisa 9 Miitgitulu

{eurodes)

. Mitigitulu geograafiliste pirkondade idikes

. Mutik Euroopa Lildu rikidele
. foet .
. .Mi.iijk Em.'t..\o.;.aa. Li.id.u.rii.kideie, kokku
Kokku mﬂ.égituiu
. Miugiuiu tegevusalade iﬁ.ikes
Curitutug
hMuud tulud” h

Kokku mibgitulu

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

{eurodes)

- Miiigh .ees.fnérgi.l .es{etud teenused.
: énergia
Elekt.rienergia”
Soojusenergia
PHEGyStutdid .
_. Ui ja rent o

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2011

2684

3

2011

200305
200305 -
200 305

208 305
o

209 305

2011

-3251 1
74683
38541
-36 142

76708
0
454642

2011, a. majandusaasia aruanne

31.12.2010
2684
3

12.01.2010 -
31.12.2010

107727
107 727
107 127

94 818
12 909
107 727

12.01.2010 -
31.12.2010

-57 877
-24 582
-12 996
-11 586
-10 865
.,45 697
.-1 39021

13
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Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurpdes)
2011 . 12.01.2019 .
_ 31.12.2010
Mitmesugused birookulud ' 54871 43375
Kokku mitmesugused tegevuskulud -64 871 -43 375

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2011 12.014.2010 -

: 31.12.2010
) Intreésituiud . 2 351 ° N o
Muud intressitulud - 2351 0
Intressikuiud . 4%‘& 075 - . -84 027
. Intressikulu laenudeit . . -171 078 -84 027
Kokku finantstulud ja -kulud -  esTaa 84027
Lisa 13 Seotud osapooled
{(eurodes)
Saldod seotud osapooitega riihmade [Sikes
31122011 31.12.2010
) Néudéﬁ Kor.u.z.stused Néuded Kohusféseé N
. Olulise ossiusega juriidiisest iskust omarikud o ees153 0 597 346

: Tegev- ja kdtgema juhtkonna ning olulise

: osa%uﬂsega ere?i'sikust omani_ke Iaheifgsedl 0 15419 0 0
- perelitkmed ning nende valitseva voi olulise

- mdju all olevad etlevétjad

Raamatupidamiskohustusiane el ole tegev- ja kKBrgemale juhikonnale arvestanud tasusid fa muid elulis soodustusi.
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. A MAJANDUSAASTA



Aruande elektroonilised kinnitused

OU Osmussaare Holding (registrikood: 11877901) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Inga Suurkask Sisestaja 25.01.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
-159 244
725199
565 955

565 955

565 955



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5148602

E-posti aadress info@colonna.ee

Mudgitulu
(EUR)

209305

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



