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Tegevusaruanne

K-Invest Grupp OU registreeriti 11.01.2010 eesmargiga hakata tegelema kinnisvara rentimisega.
2010 aastal osteti korterelamuid Paide linnas. Kinnisvara renditakse nii eraisikutele kui ka juriidilistele isikutele.
2010 aastal oli mutgitulu 647 381 krooni. Majandusaasta I6petati 374 066 kroonise kasumiga.

2011 aastal kavatsetakse jatkata sama tegevusalaga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Materiaalne p6hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

19 959
135933
155 892

628 065
628 065
783 957

324 928

44 963
369 891
369 891

40 000
374 066
414 066
783 957

2010. a. majandusaasta aruanne

11.01.2010

40 000

40 000

40 000
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40 000

40 000
40 000
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Kasumiaruanne
(kroonides)

11.01.2010 - 11.01.2010 -

31.12.2010 11.01.2010
Muugitulu 647 381
Muud éaritulud 522
Kaubad, toore, materjal ja teenused -28 195
Mitmesugused tegevuskulud -171 901
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -48 601
Muud &rikulud -188

Arikasum (-kahjum) 399 018 0
Finantstulud ja -kulud -24 952
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 374 066
Aruandeaasta kasum (kahjum) 374 066
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

11.01.2010 - 11.01.2010 -
31.12.2010 11.01.2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 399 018 0
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 48 601 0
Kokku korrigeerimised 48 601 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -135933 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 44 963 0
Laekunud intressid 18 0
Kokku rahavood aritegevusest 356 667 0
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -676 667 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -676 667 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 650 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -325 072 0
Makstud intressid -24 969 0
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 40 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 299 959 40 000
Kokku rahavood -20 041 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -20 041 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 19 959 40 000
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital 40 000 40 000
11.01.2010 40 000 40 000
Al d ioodi k

rua.n eperioodi kasum 374 066 374 066
(kahjum)
31.12.2010 40 000 374 066 414 066

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

K-Invest Grupp OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti hea raamatupidamistava

on IFRS-i standarditele kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded
on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

K-Invest Grupp OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Raha ekvivalentideks peetakse luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha
vastu ning millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk (nt liihiajalised deposiidid ja osalused rahaturufondides, mis investeerivad raha ja
raha ekvivalendi mdistega kooskdlas olevatesse instrumentidesse.

Noéuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. Nouet iga kliendi
vastu hinnatakse eraldi, arvestades teada-olevat infot kliendi maksevdime kohta. Nouded hinnatakse bilansis alla tdenaoliselt laekuva summani
ning allahindlus kajastatakse bilansi kirjel “Ebat6enaoliselt laekuvad summad”.

Nouete puhul, mis ei ole isikuparaselt olulised ja mille kohta pole teavet nende vaartuse langemisest, kasutatakse ligikaudse hindamise
meetodit. Ostjatelt lackumata arved, mille maksetéhtaeg on tletanud rohkem kui 365 péeva, hinnatakse alla 100% ulatuses.

Allahindluse summa kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruande kirjel “Muud tegevuskulud”. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse
kantud nduded kajastatakse ebatdenéaoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes.
Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Ka&iki muid ndudeid (laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud edasimilgi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
kasutades sisemise intressimaara meetodit. Edasimuiligi eesmargil soetatud néuded kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddajaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik tddiga on lle 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse vara kasutusele vétmise hetkel 100%-liselt kulusse.

Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm maératakse igale p&hivara objektile eraldi s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
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Pdhivara grupi nimi Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita
Hoonded, rajatised 30

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, laenud, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) vbetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis hdlmab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on enamasti vordne nende nominaalvaartusega, mistottu
luhiajalised finantskohustused kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste kohustuste korrigeeritud
soetusmaksumust arvestatakse sisemise intressimaara meetodil.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui ihel osapoolel on kontroll teise (ile vdi oluline méju teise osapoole &rilistele otsustele. Ariiihing kasitleb seotud
osapooltena:

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke (v.a juhul, kui asjaomastel isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist m&ju aritihingu éarilistele otsustele)

« eelmises Ibikes kirjeldatud isikute lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud aritthinguid.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui on taidetud kdik jargnevad tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale

» mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule
» tulu mudgitehingust saab usaldusvéarselt médta

« tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Vara kasutada andmisest saadav tulu intresside, litsentsitasude ja dividendidena kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on tdenéoline ja tulu
suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010

Nduded ostjate vastu 135903
Ostjatelt laekumata arved 135903
Ettemaksed 29
Kokku Nduded ja ettemaksed 135932
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Maa Ehitised
Ostud ja parendused 133 987 542 679 676 666
Maa ja varem kasutusel olnud
chitiste ost 133987 542 679 676 666
Amortisatsioonikulu -48 601 -48 601
31.12.2010
Jaakmaksumus 133987 494 078 628 065
Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Luhiajalised laenud
Nordea pank 324 928 324 928
Luhiajalised laenud kokku 324 928 324928
Laenukohustused kokku 324 928 324 928
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010
Vélad tarnijatele 34 470
Maksuvdlad 10151
Muud vdlad 342
Muud viitvdlad 342
Kokku vélad ja ettemaksed 44 963

10
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Lisa 6 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

11.01.2010 -
31.12.2010

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 647 381
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 647 381
Kokku mudgitulu 647 381

Muugitulu tegevusalade 1dikes

11.01.2010 -
31.12.2010
Kinnisvara rent 647 381
Kokku muugitulu 647 381
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Aruande digitaalallkirjad

K-Invest Grupp OU (registrikood: 11872401) 11.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KULNO KLEIN Juhatuse liige 29.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Kokku

Kasumit ei jaotata.

11.01.2010 -
31.12.2010

374 066

374 066

2 566

31.12.2010
374 066

374 066

2 566



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kulno Klein 36310234911

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 56461544

E-posti aadress kulno.klein@neti.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

647381

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



