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Cortina Invest OU

Tegevusaruanne

2010. a. majandusaasta aruanne

Gortina Invest OU (edaspidi nimetatud ka Osailhing) asutati 11.12.2009. aastal.
Osauhingu osakapital on 83 000 kroonija koosneb kahest osast.

osa0hingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine v6lakirjadesse, vililrtpaberitesse jms finantsvaheditesse
(EMATK 64301 ).
Jergmisel majandusaastal on planeeritudjdtkata tegevust p6hitegevusaladel.

P6hif lseks investeeringuks majandusaastal oli Niine Holding OU 47,OGVo osaluse ja Komeedi Arendus OU 32,b% osaluse soetamine.

Osa0hingu juhatus on kaheliikmeline ning aruandeaastaljuhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.
Osa0hingus 201 0. aastal t66tajaid ei olnud, k6ik vajalikud teenused ostetl sisse.

Osatihingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsukliline.

Olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid m6jusid Osaiihingu tegevusega majandusaastal ei kaasnenud. Valuutakursside muutumtne ei oma
osa0hlngu tegevusele olullst m6ju, kuiv6rd peamised arveldused toimuvad eurodes.

Peamised finantssuhtarvud

2010

Puhaskasum (-kahjum) 7 535223

ROA 20o/o

ROE 98%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemld:

ROA = puhaskasum/varad kokku.100

ROE = puhaskasum/omakapital*1 00



Cortina Invest OU

Raamatupidamise

Bilanss
(kroonides)

2010. a. majandusaasta afuanne

aastaaruanne

31.12.2010 31.12.2009 Llsa nr

Varad

Kaibevara

Raha 44 230 42000

NSuded ja ettemaksed 442361 0 z

Kokku kdibevara 486 591 42 000

P6hivara

Finantsinvesteeringud 37 143 587 0

Kokku p6hivara 37 143 587 0

Kokku varad 37 630 178 42 000

Kohustused ja omakapital

Kohustused

Lfihiajalised kohustused

VSlad ja ettemaksed 1 057 231 0 o

Kokku liihiajalised kohustused 1 057 231 0

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 28 954 724 0

Kokku pikaajalised kohustused 28 954724 0

Kokku kohustused 30 01 I 955 0

Omakapital

Osakapital nimivdertuses 83 000 42 000 7

Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 535223 0

Kokku omakapital 7 618 223 42 000

Kokku kohustused ja omakapital 37 630 178 42 000

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
identification

...22.,..99-'..

Afiiii;;biloi nrr



Cortina Invest OU

Kasumiaruanne
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

20t0 11.12,2009 -

3r.12.2009

Llsa4r

Mitmesugused tegevuskulud -6 799

Arikasum Gkahjum) .6 799 0

Finantstulud ja -kulud 7 542022 8

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamlst 7 535223

Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 535223

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseksid 
silfi".Drl,......_.r...{L

nuJiitorburoo nfi""



Cortina Invest OU

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

2010 11.12.2009 -

31.1 2.2009

Lisa nr

Rahavood aritegevusest

Arikasum (kahjum) -6 799 0

Aritegevusega seotud nOuete ja ettemaksete muutus -55 293 0

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1 054 386 0 o

Laekunud intressid 14 293 0

Makstud intressid -1 054 386 0 9

Kokku rahavood aritegevusest 47 799 0

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettev6tjate soetamisel -39 818 164 0 4

Antud laenud -14 878 580 0

Antud laenude tagasimaksed 2312932 0

Laekunud intressid 6 825 0

Kokku rahavood investeerimistegevusesl -52 376 987 0

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 81 369 760 0

Saadud laenude tagasimaksed -28942291 0 5

Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 41 000 42 000 a

Kokku rahavood fi nantseerimistegevusest 52 468 469 42000

Kokku rahavood 43 683 42000

RahaJa raha ekvivalendid perioodi alguses 42000 0

Raha ja raha ekvlvalentide muutus 43 683 42 000

Valuutakursside muutuste mOiL 41 453 0

Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 44230 42 000

AudiitorbUroo RKT



Cortina Invest OU

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Vt Lisa 7 Osakaoital

2010. a. majandusaasta aruann€

Kokku

Osakapltal
nlmiveertuses

Jaotamata

kasum
(kahjum)

fl.1P.2009 42 000 0 42000

31.12,2009 42 000 42 000

AruandeDerloodl kasum

(kahlum)
0 7 535223 7 535223

Emitberitud osakaDital 41 000 0 41 000

3r.12.20t0 83 000 7 535223 7 6'.t8 223

AudiitorbUroo RKT



Cortina Invest OU

Raamatupidamise aastaaruande lisad

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 1 Arvestusp6himdtted

Uldine informatsioon

cortina Invest oU 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk6las Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava p6hinOuded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad RaamatuDidamise
Toimkonna poolt vdlja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lehtutud soetusmaksumuse orintsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode ja.ike (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tiihtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Tiitar-ja sidusettev6tjate aktsiad v5i osad

Tiitarettev6tteks loetakse ettev6tet' mille ule Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt v6i kaudselt iile 50% tUtarettevotte hedle6iguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel voimeline konhollima tutarettevotte tegevus
ja finantspoliitikat.

Sidusettev6te on ettevote, mille iile Ettev6ttel on oluline moju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m6ju olemasotu juhut, kui
Eltev6te omab sidusettev6ttes 2oo/okuni 50% hiidle6iguslikest aktsiatest v6i osadest.
TUtar-ja sidusettevotete soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud tihise kontrolli all toimuvad tiriUhendused, mida kaiastatakse
korrigeeritud ostumeetodil).

Edaspidi kajastatakse sidusettev6tteid soetusmaksumuse meetodil.

N6uded ja ettemaksed

N6uetena ostjate vastu kajastatakse ettev6tte tavaperase dritegevuse kaigus tekkinud ltihiajalisi n6udeid. N6udeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid t6endeid selle kohta, et k6ik nouete summad ei laeku vastavalt
esialgsetele lepingutingimustele. N6uete bilansilist vedrtust vdhendatakse ebat6endoliselt laekuvate n6uete allahindlussumma v6rra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui n6ue loetakse lootusetuks, kantakse n6ue ia tema
allahindlus bilansist v5lja.

Finantskohustused

K6ik finantskohustused (v6lad hankijatele, v6etud laenud, viitv6lad, vdljastatud v6lakirjad ning muud l0hi- ja pikaajalised
v6lakohustused) voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub konigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev6tte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuv6tukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud vdljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiselt. Aruandeperioodil 2010 on kehtiv tulumaksumeil 21t79 vdljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist m6ju teise osapoole drilistele
otsustele. Seotud osapooled on: emaettev6te ning selle omanikud, osauhingu tegevdirektor, juhatus ja n6ukogu ning olulise osatusega
eraisikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub vOimalus avaldada olulist m6ju ettev6tte arilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute liihisugulased.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnit identif purpo-ses^ qnly

Kuu .....A9. *.1..j.....1A1......

Arlk ..'-....'.&-...
AudiitorbUroo RKT



Cortina lnvesl OU

Lisa 2 N6uded ja ettemaksed
(kroonides)

Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

31.12.2010 31.1 2.2009 Lisa nr

Sidusettevotjate aktsiad ja osad 35 604 695 0 4

Pikaajalised nOuded 1 538 892 0

LaenunOuded 1 538 892 0

Kokku pikaajal ised fi nantsinvesteeringud 37 143 587 0

Laenud seisuga 31.12.2010 on antud tehtajatult 12 kuulise etteteatamisega, alusvaluutaks on euro ja intressimderaga 5%.
Seotud ettev6tjate vastu on laenunoue summas 1 S2O 500 EEK. vt lisa 10

Lisa 4 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(kroonides)

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 31.12.2005

Muud n6uded 442361 0

LaenunOuded 387 068 0

Intressin6uded 14 293 0

Muud nouded 41 000 0

Kokku N6uded ja ettemaksed 442361 0

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon:

Sidusettev6tja

nimetus
Asukohamaa P6hitegevusala

Osalusemddr
(%)

3t 122m 3t i22010

Komeedi

Arendus OU
Eesti Kinnisvaraarendus 0 32.50

Niine Holding

OU
Eest Kinnisvarainvesteeringud 0 40

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevotja nimetus 31.122009 Omandamine Muud muutused 31.12.2010

Komeedi Arendus OU 0 20 346062 0 20 346062

Niine Holding OU 0 19 466 000 4207 367 1 5 258 633

Kokku: 0 39 812 062 4207 367 35 604 695

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification p!rposes nr)o

AudiitorbUroo RKT



Cortina Invest OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Muude muutuste all on kajastatud Niine Holding OU osaluse allahindlus.

Lisa 5 Laenukohustused
(kroonides)

Omandatud osalused:

Sidusettev6tja

nimetus

Omandatud

osaluse %

Omandemtse

kuupeev
Omandatud osaluse soetusmaksumus

Kome€di

Arendus OU
32.50 03.12.2010 20346062

Niine Holding

OU
40 08.12.2010 1 I 466 000

31.12.2010 Jaotus ldrelej{5nud tehhja lergi lntresslml{r Alusvaluuta L6pptahtaeg l-lsa
nr12 kuu

Jooksul

I .5 aasta

Jooksul

llle 5 aasta

Pikafilallsed laenud

PlkaFjallsed laenud Ello

CraJpro
3 137 834 0 3 137 834 0 SYo EUR 2015 10

PlkaiJalised laenud

Llvio,Tamagnio
25 816 890 0 25 816 890 0 5% EUR 2015 't0

PlkalJallsed laenud

kokliu
28954724 0 28 954 724 0

Laedukohustused
kokku

28 954 724 0 28954724 0

Lisa 6 V6lad ja ettemaksed
(kroonides)

Lisa 7 Osakapital
(kroonides)

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

""i$,:u iw?llill""'"zlL
A;e;ii;;bii;;; Rni

31.12.2010 31.12.2009 Llsa nr

Muud v6lad 1 057 231 0

lntresslv6lad 1 054 386 0 10

Muud viitv6lad 2845 0

Kokku v6lad ja ettemaksed 1057 23'l 0

31.12.2010 31.12,2009

Osakapital 83 000 42000

Osade arv (tk) z z

Osade nimivdertus

Elio Tomaso Giovanni Cravero - osakapltal, 42 000 krooni, Monaco

Livio Tamagnio - osakapital, 41 000 krooni, ltaalia



Cortina Invest OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Osatlhingu jaotamata kasum seisuga 31 .12.2010.a moodustas 7 535 223 krooni. Dividendide veljamaksmisel osanikule kaasneks
sellega tulumaksukulu 21179 netodividendina valjamakstavalt summalt. Seega on bilansipaeva seisuga eksisteerivast jaotamata

kasumist v6imalik osanikule dividendidena velja maksta 5 952 826 krooni ning dividendide vaUamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks
summas 1 582 397 krooni.

Lisa E T66j6ukulud
(kroonides)

Osatihingul ei olnud 2010. ja 2009. majandusaastal t66tajaid.

Lisa 9 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2010

Finantstulud ja -kulud sidusettev6tjate aktsiatelt ja osadelt -4 213 469

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 12 836 314

lntressitulud 2',1 118

lntressitulu laenudelt 21 118

lntressikulud 1 054 386

lntressikulu laenudelt 1 054 386

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -47 555

Kokku finantstulud ja -kulud 7 542022

Finantstulud muudelt finantsinvesteeringutelt sisaldavad laenude Uleandmisest tekkinud kasumit.

Lisa 10 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rUhmade l6ikes

Seotud osapoolteks on ettevotte omanikud, Elio Tomaso Giovanni Cravero ja Livio Tamagnio ja sidusettev6tted Niine Holding OU ja

Komeedi Arendus OU.

Se3otud osaoooled:

Laenun6ue 31.12.2010 '1 520 500 EEK

Laenukohustus 31j2.2010 28954724EEK

Intressinoue 31.12.2O1O 7 059 EEK

lntressikohustus 31.10.2010 1 054 386 EEK

Saadud laenud 2010 81 327 137 EEK

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
id

AudiitorUUroo RKT

31.12.2010 3t.1 2.2009

N6uded Kohustused N6uded Kohustusedl

Siduseftev6tjad 1 527 559 0 0 0

Tegev- ja kOrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud
0 30 009 110 0 0

Saadud laenude tagasimaksed 2010 -52412 191 EEK



Cortina lnvest OU

Antud laenud 2010 1 520 500 EEK

Antud laenude tagasimaksed 2010 0 EEK

2010. a. majandusaasta aruanne

AudiitorbUroo RKT



Gortina Invest OU 20'10, a majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2010. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Cortina lnvest OU (registrikood: 1 1809SS0) O1 .01 .2010 - 31.12.2010 majandusaasta
aruande andmete 6igsust on kinnitanud 28.06.2014:

Juhatuse liige
Elio Tomaso Giovanni Cravero

L.. L- Q',-t*,-
Juhatuse liige
Riccardo Cravero

MANAGMENET BOARD SIGNATURES FOR THE COMPANIES ANNUAL
REPORT OF "2O1O"

Cortina Invest OU's (registration code: 1 1809880) annual report of ,,01.01 .2010 -
31.12.2010", is hereby approved on 28.06.2014 by:

member of Management Board
Elio Tomaso Giovanni Cravero

A.
- ll /'Lcaeds- (vJ-U----

member of Management Board
Riccardo Cravero

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
ident s o{y/l6 , //o

nuoiiiorouroo nrr "ffi='
4S



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud Cortina Invest OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31, detsember 2010, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruamet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuuptieval lOppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspOhim6terte
kokkuvOtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel
4 kuni 13.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pethrsest v6i
veast tuleneva olulise vtilirkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist,

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi p6hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime
oma auditi l6bi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti), Nende standardite kohaselt on
n6utav, et oleme koosk6las eetikan6uetega ning planeerime ja viime auditi liibi omandamaks pdhjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vtiiirkajastamiseta.

Audit hOlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
t6endusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride liibiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hirmangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v6i
vigadest tulenevaid olulisi viiiirkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel v6tab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmtirgil majandusUksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p6hjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi t6endusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
vastupidisele auditiarvamusele.

Vastupidise arvamuse alus

Cortina Invest OU bilansis seisuga 31. detsember 2010 on kirjel "Finantsinvesteeringud" kajastatud
investeeringud sidusettevdtetesse summas 35 604 tuh. krooni. Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna Juhendile
RTJ 11 tuleb sidusettevdtteid kajastada kapitaliosaluse meetodil. Rakendades kapitaliosaluse meetodit peaks
meie hinnangul20l0. aasta kasum ja sidusettevdtete vaAftus bilansis seisuga 31. detsember 2010 olema 18 784
tuh. krooni vdrra viiiksem.

V6ttes arvesse eelmises ldigus toodud asjaolu on Cortina Invest OU omakapital seisuga 31, detsember 2010
negatiivne 11 166 tuh. krooni. See olukord annab miirku olulise ebakindluse olemasolust, mis v6ib tekitada
mdrkimisviiiirset kahtlust Cortina Invest OU suutlikkuses jiitkuvalt tegutseda ja seega ei pruugi olla Cortina
Invest OU suuteline realiseerima oma varasid j atiiitmaoma kohustusitavaparise aritegevuse taigus.
Raamatupidamise aastaaruandes ei ole nimetatud fakti avalikustatud.

OU Audiitorbi.iroo RKT

Kitsas 8, 51 003 Tartu
tef +372 77=t 2253

+372 744 2353
taks +3727442223

e-mail: rkt@rktaudit.ee

Reg. nr. 10609794

Hansapank Kood l'67
a/a 22101384488i1



Vastupidine arvamus

alus" kirjeldatud asjaolude mdrkimisvdiirsuse tOttu, ei
elt Cortina Invest OU finantsseisundit seisuga
a. andusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskOlas

Eesti hea raamatupidamistavaga.

(?,uay,:
Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 389
OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettev6tj a tegevusl oa number 7 2
Kitsas 8, 51003 Tartu

30. iuuni 2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

 
 2010

Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 535 223

Kokku 7 535 223

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
7 535 223

Kokku 7 535 223



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Valdusfirmade tegevus 64201 0 Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Fides Fiduciary

Limited
Malta 5229 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


