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Cortina lnvest OU

Tegevusaruanne

201 1. a. majandusaasta aruanne

Cortina Invest OU (edaspidi nimetalud ka Osaiihing) asutati 1 1.12.2009. aastat.
Osauhingu osakapital on 5305 eurotja koosneb Uhest osast.

Cortina Invest OU moodustab kontsernl oma 53% t0tarettev6tja Hoidla Tee OUga.

Osauhingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine v6lakirjadesse, vddrtpaberitesse jms finantsvaheditesse
(EMATK 64301 ).

Jergmisel majandusaastal on planeerltud jdtkata tegevust p6hitegevusaladel.

Pohiliseks investeeringuks majandusaastal oli oU Innercity Invest4o% osaluse soetus.

OsaUhingu juhatus on kaheliikmeline nlng aruandeaastaljuhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.
Osaohlngus 201 1. aastal t06tajald ei olnud, k6ik vajalikud teenused osteti sisse.

OsaUhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsukliline.

olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid m6Jusid osauhingu tegevusega majandusaastal ei kaasnenud. Valuutakursside muutumine el oma
OsaUhingu tegevusele olulist m6ju, kuiv6rd peamised arveldused tolmuvad eurodes.

Peamised fl nantssuhtarvud

2011 2010

Puhaskasum (-kahjum) 307 050 481 588

ROA 5o/o 20Yo

ROE 39% 98%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROA = puhaskasum/varad kokku*'100

ROE = puhaskasum/omakapital*1 00



Cortina Invest OU

Raamatupidamise

201 1. a. majandusaasta aruanne

aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Varad

Kdibevara

Raha 230 587 2827 2

Nduded ja ettemaksed 179 913 28272

Kokku kiiibevara 410 500 31 099

P6hivara

Finantsinvesteeringud I 383734 2275 555

N6uded ja ettemaksed 't47 392 98 353

Kinnisvarainvesteeringud 4 400 000 0 o

Kokku p6hivara 5 931 126 2 373 908

Kokku varad 6 341 626 2 405 007

Kohustused ja omakapital

Kohustused

LUhiajalised kohustused

Laenukohustused 140 055 0

V6lad ja ettemaksed 221 225 67 570 8

Kokku lUhiajalised kohustused 361 280 67 570

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 3 718710 1 850 544 7

Kokku pikaajalised kohustused 3 718 710 1 850 544

Kokku kohustused 4 079 990 1 918 fi4
Omakapital

Emaettev6tja aktsiondridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Osakaoital nimivddrtuses A 2NR 5 305 I
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 481 588 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) 307 050 481 588

Kokku emaettev6tja aktsionaridele v6i
osanikele kuuluv omakapital

793 943 486 893

Vdhemusosalus 1 467 693 0

Kokku omakapital 2 261 636 486 893

Kokku kohustused ja omakapital 6 34't 626 2 405 007

Audiitorb0roo RKT



Cortina Invest OU

Konsol ideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

201 1. a. majandusaasta aruanne

2011 2010 Lisa nr

Miitlgitulu 441 000 0 10

Muud Sritulud 1 200 000 0 o

Mitmesugused tegevuskulud -267 524 -435 11

Muud arikulud -1 792 0

Arikasum (kahjum) I 371 684 .435

Finantstulud ja -kulud -461 744 482023

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 909 940 481 588

Aruandeaasta kasum (kahjum) 909 940 481 588

sh emaettevdtja aktsioneri/osaniku osa kasumist
(kahjumist)

307 050 481 589

sh vdhemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 602 890 0

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks:: 'jstii:dfl
RuJiitorburoo nrir""'



Cortina lnvest OU

Konsolideeritud
(eurodes)

2011. a. majandusaasta aruanne

rahavoogude aruanne

2011 2010 Lisa nr

Rahavood dritegevusest

Arikasum (kahjum) 1 371 684 -435

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised -940 032 0 56

Kokku korrigeerimised -940 032 0

Aritegevusega seotud n6uete ja ettemaksete muutus -145 432 -3 534

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 67 674 67 388

Laekunud intressid 0 914

Makstud intressid -116 415 -67 388

Kokku rahavood aritegevusest 227 384 -3 055

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettevotjate soetamisel -350 000 -2544 844 5

Antud laenud -81 250 -950 915 J

Antud laenude tagasimaksed 0 147 823 3

Laekunud intressid 0 437

Kokku rahavood Investeerimistegevusest 431 250 -3 347 499

Rahavood f inantseerimistegevusest

Saadud laenud 765 000 5 200 476

Saadud laenude tagasimaksed -333 374 1 849 750 7

Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisesl 2620

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 431 626 3 353 346

Kokku rahavood 227 760 2792

Raha ja raha ekvivalendld perioodi alguses 2827 2684 2

Raha ja raha ekvivalentide muutus 227 760 2792

Valuutakursside muutuste mOiu 0 -2649

RahaJa raha ekvivalendid perioodi l6pus 230 587 2 827 z

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for identification purposes

Ku u pdev/Date .......3.9.,..? e.,..,*11.Y.....

AudiitorbUroo RKT



Cortina lnvest OU 201 1. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Emaeftev6tla aktslonAridele v6i

osanlkele kuuluv omakaoltal

Vdhemusosalus

Osakapltal

nlmiveertuses
Jaotamatia kasum

(kahjum)

31.'l2.2009 2 685 0 0 2 685

Aruandeaasta kasum

(kehJum)
0 481 588 0 48't 588

Emlteerltud osakaoltal 2620 0 0 2620

31.'t2.2010 5 305 481 588 0 486 893

Aruandeaasta kasum

(kahJum)
0 307 050 602 890 909 940

Muud muutused

omakaoltalis
0 0 864 803 864 803

31,12.2011 C JUC 788 638 1 467 693 2261 636

Tiipsem informatsioon omakapitalija selle muutuste kohta on toodud lisas nr g Osakapital.
Muude muutuste all omakapitalis on vdlja toodud vdhemusosaluse vedrtus, mis on genereeritud enne esmasl konsolldeeritud aruande

koostamist.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification

Audiitorb0roo RKT



Cortina Invest OU

Raamatupidamise aastaaruande I isad

2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Uldine informatsioon

Cortina lnvest O(J 2o11 . aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava pOhin6uded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt velja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lehtutud soetusmaksumuse printsiibist, viilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljiirgnevates arvestusp6himOtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Cortina Invest OU on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab Cortina Invest OU ja tema 53% totarettev6tja
Hoidla tee OU finantsniiitajaid.

Arvestusp6himStete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

1. jaanuadl 201 1 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt
on Cortina Invest OU arvestusvaluutaks alates 1 . jaanuarist 201 1 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt. Seisuga
1 . jaanuar 201 1 on teostatud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestus, ldhtudes valuutakursist 1 5,6466 krooni/euro. 201 1 . aasta
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud v6rdlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse 0mber arvestatud
Uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on ijhtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss.
ei tekkinud iimberarvestusest kursierinevusi.Reskontrote ja pearaamatu vahelisi sendierinevusi kajastati perioodikuluna v6i -tutuna.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaeike (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi taihtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalseltvastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lijhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Viilisvaluutas toimunud tehingud ning vdlisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vdlisvaluutadeks on loetud k6ik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks v6etud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursicl. Velisvaluutas flkseeritud monetaarsed varad ia -kohustused.
hinnatakse bilansiptieval umber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.
Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeringud

L0hi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja leistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse 6iglases vaertuses, juhul kui see on usaldusvderselt hinnatav. Oiglase vdairtuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille 6iglane vtiilrtus ei ole usaldusvdarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vedrtus on langenud alla bilansilise vddrtuse).
LUhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid v6lakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettev6te kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul, kui ettev6te ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
v6lainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on tdeniioline, et ta mti0b selle enne lunastustahtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut
6iglases vaertuses.

Kauplemiseesmdrgil soetatud finantsvarade 6iglase veeirtuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude 6iglases vatirtuses kajastatavate finantsvarade 6iglase vdertuse muutused kajastatakse jiirjepidevalt (st. vara soetamise hetkest
kuni vara realiseerimise hetkeni ijhesuguselt) kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Ltihiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmergil hoitavaid veertpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustehtajaga vaartpabereid, mille lunastustilhtaeg on 1 2 kuu jooksul bilansipeevast.
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste n6uetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tOenitoliselt ei mUUda ld,hema 12 kuu jooksul
(v.a. investeeringud tutar-ja sidusettevotetesse), kindla lunastustdhtajaga vliiirtpaberid, mille lunastustilhtaeg on hiljem kui 12 kuud piirast
bilansipeeva, ning antud laenud, mille maksetehtaeg on hiljem kui 12 kuud piirast bilansipileva.

TUtar- ja sidusettev6tjate aktsiad v6i osad

TUtar- ja sidusettev6tjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile v6etakse omandatud tutar- v6i sidusettev6tjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende 6iglases veertuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud nelovara 6iglase veiirtuse vahe kajastatakse positiivse vOi negatiivse firmavdgrtusena.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Kuupdev/Date

Allkiri/Signature ........................
AudiitorbUroo RKT



Cortina Invest OU 201 1. a. majandusaasta aruanne

Edasi kajastatakse Investeeringud tUtar-ja sidusettev6tjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
v6etakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jergmistel perioodidel ettev6tte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandarnisel

tekkinud firmavdertuse v6imalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmaveertuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettev6tja osaluse suurusele. Realiseerimata kahiumid

elimineeritakse samuti, velja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara vadrtuse langus.

Osalust omandatud tutar- ning sidusettevotiate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse
bilansis netosummana vastavalt ridadel ,,TUtarettev6tjate aktsiad ja osad" ning ,,Sidusettevdtjate aktsiad ja osad",

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvddrtuse kasvu eesmergil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega olseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigil6ivud, n6ustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing toeniioliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 6iglase veertuse meetodil, hinnates igal bilansipeeval investeeringu veairtust. Muutus
investeeringu 6iglases veertuses kajastatakse muu aritulu v6i kuluna.

Finantskohustused

K6ik finantskohustused (v6lad hankijatele, voetud laenud, viitv6lad, veljastatud v6lakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

v6lakohustused) v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k6iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmdrgil soetatud finantskohustused ning negatiivse
6iglase vaertusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 6iglases veeduses).
Finantskohustus liigitatakse ltihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuujooksul alates bilansikuupeevast; v6i ettevottel
pole tingimusteta 6igust kohustise tasumist edasi lUkata rohkem kui 12 kuud piirast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
ttihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipeievast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lUhiajalistena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:
. ettev6tja osanikke;
. ettevotja ti.itar- ja sidusettevotteid;
. teisi osanikele kuuluvaid ettev6tteid (sh. osaniku teised tutar-ja sidusettev6tjad);
. olulist m6ju omavate omanike liihedased sugulased;
. juhtkonna v6tmeisikud ning nende liihedased suguased;
. eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% heeledigusest.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Sularaha kassas 2684 2684

Arvelduskontod 227 903 143

Kokku raha 230 587 2827

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

AudiitorbUroo RKT



Cortina Invest OU

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

201 1. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 31.12.20',t0

N6ue osaniku vastu 2620 2620

Muud n6uded 1 79 354 124 005

LaenunOuded 172 130 123 091

lntressinOuded 7 224 914

Ettemaksed 145 331 0

Kokku n6uded ja ettemaksed 327 305 126 625

Laenun6uete alusvaluutaks on EUR, intressimaer 5% aastas ning laenud on antud 5. aastase tahtajaga

Lisa 4 Ttitarettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tiitarettev6tjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Til tarettev6tja

registrikood
TUtarettev6tia nimetus Asukohamaa POhitegevusala

Osaluse maiair (%)

31.12.2010 | 31.12.2011

I ,l oAo(oE Hoidla tee OU Eest Kinnisvarainvesteeringud 40 53

Totarettev6tet kajastatakse konsolideeritud aruandes rida-realt konsolideerituna. Emaettevdtte eraldiseisvates aruannetes soetusmaksumuses

975 204 eurot. 201 1 . majandusaastal soetati tiliendav osalus 1 3%.

Lisa 5 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

Sidus€ttevdtja

r€glslnkood
Sidusettev6tia nimetus Asukohamaa POhitegevusala

Osaluse mder (%)

31.12.2010 31.12.2011

1 1 902763 Tohu Arendus OU EESII Kinnisva€investeerin gud 32 50 32.50

11793104 OU Innercity Invest Eesti Kinnisvarainvesteerin gud 0 40

1 1 969595 Hoidla tee OU Eesti Kinnisvarainvesteerin gud 40 53

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2010 Omandamine

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

Muud muutused 31.12.2011

Tohu Arendus OU 1 300 350 0 0 0 1 300 350

OU Innercity Invest 0 350 000 -266 616 0 83 384

Hoidla tee OU 975 204 0 0 -975204 0

Kokku 2275 554 350 000 -zoooto -975 204 1 383 734



Omandatud osalused

Sidusettev6tja nlmetus Omandatud osaluse % Omandamise kuuoiiev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

OU Innercity Invest 40 28.07,20'.t1 350 000

Cortina lnvest OU 201 1. a. majandusaasta aruanne

2010. majandusaastal soetati osalused jergnevates sidusettev6tetes:
32,5 % osalus Tohu Arendus OUs 03.12.2010, soetusmaksumusega 1 300 350 eurot;

40 % osalus Hoidla tee OUs 08.'12.2010, soetusmaksumusega 1 244104 eurot.

2011. majandusaastal soetati tdiendav osalus 13% Hoidla tee OUs mist6ttu iiriuhingud sai Cortina Invest OU tutarettev6te (vt lisa 4)

Kapitaliosaluse kahjumi all on kajastatud Innercity Invest OU allahindlus kaetavale vddrtusele.

Muude muutuste all on kajastatud Hoidla Tee OU timberhindlus tutarettevotjaks (v't lisa 4).

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

6iglase viiiirtuse meetod

31.12.2009 0

3'.1.12.2010 0

Kasum (kahjum) 6iglase

vdertuse muutusest
1 200 000

Lisandumised drlUhenduste

kaudu
3 200 000

31.12.2011 4 400 000

2011 2010

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 441 000 0

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -222403 0

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
identification ouroosee qnrl

39,9G, li7'\{ .ilL
nuoiiioiouroo RKr



Cortina Invest OU

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

201 1. a. maiandusaasta aruanne

31.12.2011 Jaotus jiirelejiiiinud tiihtaja jergl lntressimeal Alusvaluuta L6pptehtaeg Llisa

nr
12 kuu
jooksul

I .5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Pikaajalised laenud

Pikaajalised Iaenud

Livio Tamagnio
2 382 500 0 2 382 500 0 5% EUR 2015-2016 14

Pikaalalised laenud Elio

Cravero
23934 n 23934 0 5% EUR 2015 14

Swedbank

10-070630-Jl
1 452331 140 055 1 312276 0 5,O4% EUR 25.10.2013

Pikaajalised laenud

kokku
3 858 765 140 055 3 718 710

Laenukohustused
kokku

3 858 765 140 055 3718710

31.12.2010 Jaotus jiirelejtidnud tdhtaja jdrgi lntressimaer Alusvaluuta L6pptiihtaeg Lilsa

nr
12 kuu

iooksul

I - 5 aasta

Jooksul

iile 5 aasta

Pikaajalised laenud

PikaaJallsed laenud

Llvio Tamagnio
1 650 000 0 1 650 000 0 5o/o EUR tehtajatu 14

Pikaajalised laenud Elio

Cravero
200 544 200 544 0 5% EUR tiihtajatu 14

Pikaajalised laenud

kokku
1 850 544 0 1 850 544

Laenukohustused
kokku

1 850 544 0 1 850 544

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jddk)maksumus

31.12.2011 31.12.20'.t0

Muud varad 4 400 000 0

Kokku 4 400 000 0

Pangalaenu tagatiseks on panditud vara hoonestus6igus, tdhtajaga 36 aastat, aadressil Hoidla tee 2, Maardu, hUpoteegiga summas 3 451

220 EUR.

Samuti on panditud tdhtajaline hoius summas 1 1 0 250 EUR (tehtaeg 13.07.2012)

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
id es^qily

$A-
nudiitorbUroo RKT



31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

V6lad tarnijatele 61 050 0

Maksuv6lad 6 512 0

Muud v6lad I cJ ooJ 67 570

Intressiv6lad 153 474 o/ Jott 14

Muud viitv6lad 189 182

Kokku v6lad ja ettemaksed 22't 225 67 570

Cortina lnvest OtJ

Lisa 8 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

201 1. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Osakapital
(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010

Osakapital 5 305 5 305

Osade arv (tk) 2

Seisuga 31.12.2011 koosneb ettev6tte osakapital kahest osast nimiveertustega:

1 osa 4793 eurot

1 osa 512 eurot

Seisuga 31.'12.2010 koosneb ettev6tte osakapital kahest osast nimivaiartustega:

1 osa 2620 eurot

1 osa 2685 eurot

Osauhingujaotamata kasum seisuga 31.12.201 1.a moodustas 788 638 eurot (seisuga 31.12.2O1O.a olijaotamata kasum 481 588
eurot). Dividendide veljamaksmisel osanikule kaasneks sellega tulumaksukulu 21l79 netodividendina vd|jamakstavalt summalt. Seega
on bilansipaeva seisuga eksisteerivast jaotamata kasumist v6imalik osanikule dividendidena villja maksta 623 024 eurot ning dividendide
valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 165 6',|4 eurot. (2010. aastal eksisteerivast jaotamata kasumist v6imalik
osanikule dividendidena vdlja maksta 380 455 eurot ning dividendide veljamaksmisega kaasneks dividendidetulumaks summas 101 133 eurot.)

Lisa 10 Mi,itigitulu
(eurodes)

Allkiri/Signature

2011 2010

MUUgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

M00k Euroooa Liidu riikidele

Eesll 441 000 0

Miiiik Euroopa Lildu riikidele, kokku 441 000 0

Kokku miliigitulu 441 000 0

M0Ugitulu tegevusalade l6ikes

Uuritulu 441 000 0

Kokku maiiigitulu 44't 000 0

AudiitorbUroo RKT



2011 2010

Riiklikud ja kohalikud maksud -15 245 0

Hoonestus6iguse tasu -105 227 0

Muud kinnisvaraga seotud kulud - IJZ JOJ 0

Muud -14 689 -4JC

Kokku mitmesugused tegevuskulud -267 524 .435

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Lisa 12 Tdiij6ukulud
(eurodes)

Kontsernil ei olnud 201 1 . ja 201 0. majandusaastal to6tajaid.

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Cortina Invest OU 201 1. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

31.12.2011 31.12.2010

N6uded Kohustueed N6uded Kohustused

Sldusettev6tjad 1R{ 721 0 JT OZJ 0

Tegev-ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud
0 2 535 375 0 1 917 932

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja korgemale juhtkonnale 2011. ja 201 1 . majandusaastal arvestanud tasusid ja muid olulisi
soodustusi.

Seotud osapoolteks on ettev6tte omanik Livio Tamagnio ja sidusettevOtted Innercity Invest OU ja Tohu Arendus OU.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
In identifi sei qnly
Ku .....-3.9.,. ..t.1..t.....
All .w.

Audiitorbiiroo RKT

2011 2010 Lisa nr

Finantstulud ja -kulud sidusettevStjate aktsiaielt ja osadelt -266 616 -269288 c

lntressitulud 6 430 1 350

lntressikulud -201 558 -67 388

Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 0 -J UJV

Muud finantstulud ia -kulud 0 820 390

Kokku finantstulud ja -kulud 461 744 482025



Cortina lnvest OU

Seotud osaoooled:

Laenun0ue 31.12.2011 146 216 EUR

Laenundue 31.12.2010 97 178 EUR

Laenukohustus 31.12.201'1 2 382 500 EUR

Laenukohustus 31.12.2O1O 1 850 544 EUR

f ntressinoue 31j2.2011 5 505 EUR

lntressin6ue 31j2.2010 45'1 EUR

Intressikohustus 31.10.2010 152 875 EUR

Intressikohustus 31.10.2010 67 388 EUR

Saadud laenud 2011 732 500 EUR

Saadud laenud 2O1O 5 197 751 EUR

Saadud laenude tagasimaksed 201 1 0 EUR

Saadud laenude tagasimaksed 2010 -3 349 750 EUR

Antud laenud 2011 81 250 EUR

Antud laenud 2010 97 178 EUR

Antud laenude tagasimaksed 201 1 0 EUR

Antud laenude tagasimaksed 2010 0 EUR

201 1. a. majandusaasta aruanne

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Allkiri/Signature .........................
AudiitorbUroo RKT



31.12.2011 31.12.2010

Varad

Kaibevara

Raha 2826 2827

N0uded ia ettemaksed 1 33 693 28272

Kokku kdibevara '136 519 31 099

P6hivara

Finantsinvesteeringud 2 358 939 2275 555

N6uded ja eftemaksed 1 79 603 oe ?Ea

Kokku p5hivara 2 538542 2 373 908

Kokku varad 2 675 061 2 405 007

Kohustused ja omakapital

Kohustused

LUhiajalised kohustused

V6lad ja ettemaksed 154 537 67 570

Kokku liihiajalised kohustused 154 537 67 570

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 2 406 434 1 850 544

Kokku pikaajalised kohustused 2 406 434 1 850 544

Kokku kohustused 2 560 971 1 918 114

Omakapital

OsakaDital nimivdartuses 5 305 5 305

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 481 588 0

Aruandeaasta kasum (kahjum) -51 Z dUJ 481 588

Kokku omakapital 114 090 486 893

Kokku kohustused ja omakapital 2 675 06r 2 405 007

Cortina Invest OU

Lisa 15 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Lisa 1 6 Konsolideerimata kasumiaruanne
(eurodes)

Allkirjastatud ainutt identifitseerimiseks

201 1. a. majandusaasta aruanne

[H::: j:,,*"a:e,E,.csfg' "br''
Allkiri/Si9nature .............._...

AudiitorbUroo RKT

2011 2010

Mitmesugused tegevuskulud -4 658 -435

Kokku iirikasum (-kahjum) .4 658 435

Finantstulud ia -kulud -368 145 482023

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -372803 481 588

Aruandeaasta kasum (kahjum) -372803 481 588

to



Cortina lnvest OU

Lisa 1 7 Konsolideerimata
(eurodes)

201 1. a. majandusaasta aruanne

rahavoogude aruanne

2011 2010

Rahavood dritegevusest

Arikasum (kahjum) -4 658 -435

Aritegevusega seotud nOuete ja ettemaksete muutus -105 431 -3 534

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 110393 67 388

Laekunud intressid 7 921 914

Makstud intressid -109 476 -67 388

Kokku rahavood aritegevusest -,t01 251 -3 055

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettevotjate soetamisel -350 000 -2 544 844

Antud laenud -81 250 -950 91 5

Antud laenude tagasimaksed 0 147 823

Laekunud intressid 0 437

Kokku rahavood investeerimistegevusest -431 250 -3 347 499

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 765 000 5200 476

Saadud laenude tagasimaksed -209 110 1 849 750

Makstud intressid -23 390 0

Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 0 2620

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 532 500 3 353 346

Kokku rahavood -1 2792

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses z 621 2684

Raha ja raha ekvivalentide muutus 1 2792

Valuutakursside muutuste m6i- 0 -2649

Rahaja raha ekvivalendid perioodi l6pus 2826 2 827

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
lnitialled for
KuupAev/Date

Allkiri/Signature ........................
AudiitorbUroo RKT

17



Cortina lnvest OU 201 1. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapltal

nlmlvedrtuses
Jaotamata kasum
(kahJum)

31.12.2009 2 685 0 2 685

Aruandeaasta kasum

(kahJum)
0 481 588 481 588

Emlteerltud osakapltal 2620 0 2620

31.12.2010 5 305 481 588 486 893

Aruandeaasta kasum

(kahJum)
0 -372803 -372 803

31,12.2011 5 305 1 08 785 1 14 090

Valltseva Ja olullse

m6lu all olevate

osaluste bllansillne

veertus

0 -2 358 939 -2 358 939

Valltseva Ja olullse

m6ju all olevate

osaluste ve6rtus

arvestatuna

kapttaliosaluse

meetodll

0 1 971 004 I 971 004

Konlgeerltud
konsolldeerlmata
omakapltal
31,12,2011

5 304 -279 150 -273846

Allkirjastatud ainult identifitseerirniseks
osAqronly

..tJu.........&L
rOO RKT



Gortina lnvest OU 2011, a majandusaasta aruanne

JUHATUSE ALLKIRJAD 2011. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Cortina lnvest OU (registrikood: 1 1809880) 01.01.2011 - 31.12.20,1 1 majandusaasta
aruande andmete 6igsust on kinnitanud 28.06.2014:

Juhatuse liige
Elio Tomaso Giovanni Cravero

Juhatuse liige
Riccardo Cravero

MANAGMENET BOARD SIGNATURES FOR THE COMPANIES ANNUAL
REPORT OF "2011"

Cortina Invest OU's (registration code: 11809880) annual report of ,,01.01 .2011 -
31.12.2011", is hereby approved on 28.06.2014by:

oJ"r^'-
member of Management Board

L;. ,n--/- 0".rL----
member of Management Board
Riccardo Cravero

Elio Tomaso Giovanni Cravero

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
ideDtification purposesppfy

3e..6, rdy il{/
nuJiiioioiii; Rii 1**

43



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest Oti osanikele

Oleme auditeerinud Cortina Invest OU ja tema tUtareftev6tte konsolideeritud raamatupidamise aasraaruannet,
mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2011, konsolideeritud kasumiaruannet,
konsolideeritud omakapitali muutuste arua.nnet ja konsolideeritud rahavoogude aruannet eeltoodud kuupdeval
lOppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp6him6tete kokkuv6tet ning
muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raanntupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 4 kuni 19, on
kaasatud kdesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekonholli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada pettusest voi
veast tuleneva olulise v66rkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi p6hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta, Viisime
oma auditi llibi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskdlas eetikan6uetega ning planeerime ja viime auditi l[bi omandamaks pohjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vdiirkajastamiseta.

Audit h6lmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvntiitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
t6endusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride liibiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib sisaldada pettustest v6i
vigadest tulenevaid olulisi viidrkajastamisi, Nende riskihinnangute tegemisel v6tab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmiirgil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6lmab samutijuhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p6hjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi t6endusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
mtirkusega auditiarvamusele.

Miirkusega arvamuse alus

Cortina Invest OU bilansis seisuga 31. detsember 2011 on kirjel "Finantsinvesteeringud" kajastatud
investeeringud sidusettevOtetesse summas I 383 tuh. eurot. Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna Juhendile
RTJ l1 tuleb sidusettevdtteid kajastada kapitaliosaluse meetodil. Rakendades kapitaliosaluse meetodit peaks
meie hinnangul 201 L aasta kasum ja sidusettevdtete vaAftus bilansis seisuga 31, detsember 201 I olema I 068
tuh. euro vdrra viiiksem.

OU Audiitorbiiroo RKT

Kitsas 8,51003 Tartu
tel +372 773 2253

+372 744 2353
fak.s +3727M2223

e-mail : rkt@rktaudit.ee

Reg. nr.10609794

Hansapank Kood 767
ala 2210138448811



Miirkusega arvamus

Meie arvates, vZilja arvatud lOigus ,,Miirkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu mdju, kajastab kaasatud
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas diglaselt Cortina Invest OU finantsseisundit
seisuga 3 L detsember 201 I ning sellel kuupiieval ldppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid
kooskOlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Vandeaudiitori number 3 89
OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtj a tegewsloa number 72
Kitsas 8, Tartu 51003

30. juuni 2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2011

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 481 588

Aruandeaasta kasum (kahjum) 307 050

Kokku 788 638

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
788 638

Kokku 788 638



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Valdusfirmade tegevus 64201 0 Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Fides Fiduciary

Limited
Malta 5229 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


