
KONSOLIDEERITU D MAJAN DUSAASTA ARUANNE

aruandeaaata algus: 01.01.2012

aruandeaasta l6ppt 3'1.12.2012

eriniml: Cortina Invest OU

r€glstrikood: 1 1 809880

tdnava nimlja maJa number: Tartu mnt 14

llnn: Tallinn

maakond: HarJu maakond

postisihtnumben 1 01'17

telefon: +372 6418698

o.postl aadress: lnfo@colonna.ee



Cortina Invest OU

Sisukord

Tegevusaruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

Konsolideeritud kasumiaruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Lisa 2 Raha

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed

Lisa 4 Tiitarettev6tjate aktsiad ja osad

Lisa 5 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad

Lisa 6 Kinnisvarainvesteerlngud

Lisa 7 Laenukohustused

Lisa 8 V6lad ja ettemaksed

Lisa g Osakapital

Lisa'10 Maiaigitulu

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 T66j6ukulud

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud

Lisa 14 Seotud osapooled

Lisa 15 Konsolideerimata bilanss

Lisa 16 Konsolideerimata kasumiaruanne

Lisa 17 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

Lisa 18 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

Lisa 19 Emaettev6tte negatiivne kdibekapltal

Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2012. a. majandusaasta aruanne

3

4

4

5

6

7

8

I
I
t0

10

11

12

12

13

13

14

14

14

14

15

't6

16

17

18

18

19

20



Cortina Invest OU

Tegevusaruanne

2012. a. majandusaasta aruanne

Cortina Invest OU (edaspidi nimetatud ka OsaUhing) asutati .1 
1 .12.2009. aastal.

OsaUhingu osakapital on 5305 eurot ja koosneb Uhest osast.

Cortina Invest OU moodustab kontserni oma 53% fiitarettev6tja Hoidla Tee OUga.

OsaUhingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine v6lakirjadesse, veertpaberitesse jms finantsvaheditesse
(EMATK 64301 ).

Jdrgmisel majandusaastal on planeeritud jetkata tegevust p6hitegevusaladel.

P6hiliseks investeeringuks majandusaastal oli oU Innercity Invest 40% osaluse soetus.

Osa0hingu juhatus on kaheliikmeline ning aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.
OsaUhingus 201 1 . aastal tdiitajaid ei olnud, k6ik vajalikud teenused osteti sisse.

Osatlhingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tsukliline.

Olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid m6jusid OsaUhingu tegevusega majandusaastal ei kaasnenud. Valuutakursside muutumine ei oma
osauhingu tegevusele olulist m6ju, kuiv6rd peamised arveldused toimuvad eurodes.

Peamised finantssuhtarvud

2012 2011

Puhaskasum (-kahjum) 126780 307 050

ROA 2Vo 5Yo

ROE 14To 39%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROA = puhaskasum/varad kokku.100
ROE = puhaskasum/omakapital*1 00



Cortina Invest OU

Raamatupidamise

2012. a. majandusaasta aruanne

aastaaruanne

Konsol ideeritud bilanss
(eurodes)

31.12.2012 31.12.201'.l Lisa nr

Varad

Kilibevara

Raha 145 251 230 587 2

N6uded ja ettemaksed 1 69 439 179 913

Kokku kdibevara 314 690 410 500

P6hivara

Finantsinvesteeringud 1 447 922 I 383 734

N6uded ja eftemaksed 423592 147 392

Kinnisvarainvesteeringud 4 610 000 4 400 000 o

Kokku p6hivara 6 481 514 5 931 126

Kokku varad 6 796 204 6 341 626

Kohustused ja omakapital

Kohustused

LLihiajalised kohustused

Laenukohustused 4 (E OOn 140 055 7

V6lad ja ettemaksed 272774 221 225 8

Kokku liihiajalised kohustused 428764 361 280

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 4 203602 3 718 710

Kokku pikaajalised kohustused 4203602 3718710

Kokku kohustused 4 632 366 4 079 990

Omakapital I

Emaettev6tja aktsiondridele v6i osanikele kuuluv omakap ta

Osakapital nimiviiertuses 5229 I
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 788719 481 588

Afuandeaasta kasum (kahjum) 126780 307 050

Kokku emaettev5tja aktsiondridele v6i
osanikele kuuluv omakapital 920728 793 943

Vehemusosalus 1 243 110 1 467 693

Kokku omakapital 2 't 63 838 2261 636

Kokku kohustused ja omakapital 6 796 204 6 341 626

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

AudiitorbUroo RKT



Cortina f nvest Ot) 20.12. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

2012 2011 Lisa nr

MUUgitulu 452025 441 000 10

Muud aritulud 210 000 1 200 000

Mitmesugused tegevuskulud -174 453 -267 524 11

Muud arikulud -26 1 792

Arikasum (kahjum) 487 546 I 371 684

Finantstulud ja -kulud -162354 -461 744 'It

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 325 152 909 940

Aruandeaasta kasum (kahjum) 325192 909 940

Emaettev6tja aktsionilri/osaniku osa kasumist (kahjumist) 126780 307 050

Vdhemusosaluse osa kasumist (kahJumist) 198 412 602 890

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

"nTtw
Audiitorb0roo RKT



Cortina Invest OU

Konsolideeritud
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

rahavoogude aruanne

2012 2011 Lisa nr

Rahavood iiritegevusest

Arikasum (kahjum) 487 546 1 371 684

Korrigeerimised

Muud korrigeerimised -210 000 -940 032 o

Kokku korrigeerimised -210 000 -940 032

Aritegevusega seotud nOuete ja ettemaksete muutus -4220 -145 432

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -65 722 57 579

Laekunud intressid 0

Makstud intressid -72759 -116415

Kokku rahavood aritegevusest 134 850 227 384

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettevotjate soetamisel -49 800 -350 000

Antud laenud -276 200 -81 250

Antud laenude tagasimaksed 24 738 0

Laekunud intressid 3249 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest -298 013 .431 250

Rahavood fi nantseerimistegevusest

Saadud laenud 1 114 287 765 000

Saadud laenude tagasimaksed -613 460 -333 374

Muud viiljamaksed finantseerimistegevusest -423 000 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 77 827 431 626

Kokku rahavood -85 336 227 760

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 230 587 2827

Raha ja raha ekvivalentide muutus -85 336 227 760

Rahaja raha ekvivalendid perioodi l6pus 145 251 230 587

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Init i lY

Kuu

Ailk
AudiitorbUroo RKT



Cortina Invest OU

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Emaettevdtja aKsioneridele vdi

osanikele kuuluv omakapital

Vehemusosalus

Osakapital

nimivdertuses
Jaotamatra kasum

(kahjum)

31.12.2010 5 305 481 588 0 486 893

Aruandeaasta kasum

(kahjum) 0 307 050 602 890 909 940

Muud muutused

omakapitalis
0 n 864 803 864 803

s',t.12.2011 5 305 788 638 1 467 693 zzot oJo

Aruandeaasta kasum

(kahjum) 0 126 780 198 412 325 192

Muud muutused

omakapitalis
-76 81 -422995 -422990

31.12.2012 5 229 91 5 499 1 243 110 2 163 838

Tiipsem informatsioon omakapitalija selle muutuste kohta on toodud lisas nr9 osakaoital.

2011. majandusaastal on muude muutuse all kajastatud ttittarettev6tte osakapitali suurendamine tilekursiga summas 1 79S g00 eurot.

2012' majandusaastal on muude muutuste all kajastatud tilttaettev6tte osakapitali vehendamise m6ju. Tuttarettev6te kapitali
vahendati Ulekursiga summas 900 000 eurot.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
id

nuJiitorburoo 
'RKT



Cortina Invest OU

Raamatupidamise

2012. a. majandusaasta aruanne

aastaaruande lisad

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Lisa 1 Arvestusp6him6tted Initialled for identification purposeq1op,y

Kuupdev/Date.

Allkiri/Signature

Uldine informatsioon AudiitorbUroo RKT
cortina lnvest oU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava pdhinOuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida teiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt viil.la antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ltihtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljiirgnevates arvestuspOhimOtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Cortina Invest OU on koostanud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab Cortina Invest OU 1a tema 53% tiltarettev6tja
Hoidla tee OU finantsn?iitajaid

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse iililikviidsetesse fondidesse, mis
investeerivad instrumentidesse, mis individuaalseltvastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Vdlisvaluutas toimunud tehingud ning vdlisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Viilisvaluutadeks on loetud k6ik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Vdlisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustused,
hinnatakse bilansipileval timber arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.
Llmberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsinvesteeri ngud

LUhi- ja pikaa.jalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tijtar- ja sidusettev6tetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse 6iglases veartuses, juhul kui see on usaldusvaeirselt hinnatav. Oiglase vaartuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille 6iglane veartus ei ole usaldusvddrselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vOimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaertus on langenud alla bilansilise vaertuse).
Liihi- ja pikaajalisj finantsinvesteeringuid v6lakirjadesse ja teistesse v6lainstrumentidesse kajastatakse konigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettev6te kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
v6lainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on t6endoline, et ta muUb selle enne lunastustahtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut
6iglases vadrtuses.

Kauplemiseesmergil soetatud finantsvarade 6iglase veartuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjumina aruandepe[ioodi kasumiaruandes.
Muude 6iglases viiartuses kajastatavate finantsvarade 6iglase vaartuse muutused kajastatakse jerjepidevalt (st. vara soetamise hetkest
kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
LUhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmiirgil hoitavaid vedrtpabereid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustiihtajaga veArtpabereid, mille lunastuslehtaeg on 12 kuujooksul bilansipaevast.
Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste invesleeringutena aktsiatesse ja vaertpaberitesse ning pikaajaliste n6uetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida t6enSoliselt ei mtiiida liihema 12 kuu jooksul
(v.a. investeeringud tutar-ja sidusettevotetesse), kindla lunastustiihta.jaga viiilrtpaberid, mille lunastustehtaeg on hiljem kui 12 kuud pdrast
bilansiptieva, ning antud laenud, mille makseHhtaeg on hiljem kui 12 kuud piirast bilansipdeva.

Tiitar-ja sidusettev6tjate aktsiad v5i osad

TUtar-ja sidusettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile v6etakse omandatud ttitar- v6i sidusettevotjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o omandatud netovara) arvele nende 6iglases vadrtuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara 6iglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse v6i negatiivse flrmav6drtusena.
Edasi kajastatakse Investeeringud totar-ja sidusettevdtjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
v6etakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida konigeeritakse jiirgmistel perioodidel ettev6tte osalusega
muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavaertuse vOimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse flrmaveertuse tuluna kajastamisega.
Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettev6tja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vtilja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara v5ertuse langus.
Osalust omandatud ttitar- ning sidusettev6tjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud flrmaveertust kajastatakse
bilansis netosummana vastavalt ridadel ,,TUtarettevotjate aktsiad ja osad" ning ,,sidusettevotjate aktsiad ja osad".



Cortina Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev6te hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vOi turuvddrtuse kasvu eesmdrgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigi16ivud, n6ustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6endoliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid oiglase veeduse meetodil, hinnates igal bilansipeeval investeeringu veiirtust, Muutus
investeeringu 6iglases veartuses kajastatakse muu eritulu v6i kuluna.

Finantskohustused

K6ik finantskohustused (v6lad hankijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud v6lakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
v6lakohustused) v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kOiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub konigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiitigi eesmZirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse
6iglase vZiiirtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 6iglases vaartuses).
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise t€ihtaeg on kaheteist kuujooksul alates bilansikuupdevast; v6i ettev6ttel
pole tingimusteta 6igust kohustise tasumist edasi ltikata rohkem kui 12 kuud p?irast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tehtaeg on 12 kuujooksul bilansipeevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pZirast bilansipiieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse lUhiajalistena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:
. ettev6tja osanikke;
. ettev6tja tutar- ja sidusettev6tteid;
. teisi osanikele kuuluvaid ettevdtteid (sh. osaniku teised tijtar-ja sidusettev6tjad);
. olulist m6ju omavate omanike liihedased sugulased;
.juhtkonna v6tmeisikud ning nende lehedased suguased;
. eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% htiiile6iousest.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Sularaha kassas 2 684 2 684

Arvelduskonlod 142 567 227 903

Kokku raha 14525'.1 230 587

Allkirjastatud
Initialled for
Kuupdev/Date ..

AudiitorbUroo RKT



31.12.2012 Jaotus JereleJeanud tehtaja jargl

12 kuu looksul l -5aastajooksul iile 5 aasta

N6ue osaniku vastu 3 470 3 470 0 0

Maksude ettemaksed ja

tagasin6uded
2 870 2870 0 0

Muud n6uded 441 360 17 768 423 592 0

Laenun6uded 423592 0 423 592 0

Intressin6uded 17 269 17 269 0 0

Viitlaekumlsed 499 499 0 0

Ettemaksed 145 331 145 331 0 0

Muud makstud

ettemaksed
145 331 145 331 0 0

Kokku n5uded ja

ettemaksed
593 031 169 439 423 592 0

31.12.2011 Jaotus jtirelejddnud tehtaja Jergl

12 kuujooksul I -5aastaJooksul Ule 5 aasta

N6ue osaniku vastu z ozu 2620 0 0

Muud nouded 1 79 354 31 962 147 392 0

LaenunOuded 172 130 24 738 147 392 U

lntressinOuded 7 224 7 224 0 0

Ettemaksed 145 331 '145 331 0 0

Muud makstud

ettemaksed
145 331 145 331 0 0

Kokku n6uded Ja

ettemaksed
327 305 179 913 147 392 0

Cortina lnvest OU

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

Laenunouete alusvaluutaks on EUR, intressimddr 5% aastas ning laenud on antud 5. aastase tdhtajaga.

2012, a. majandusaasla aruanne

Lisa 4 Ttitarettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tiitarettev6tjate aktsiad ja osad, Uldine Informatsioon

Tiitarettev6tja
nimetus

Asukohamaa
Osaluse

mliiir(%)P6hltegovusala

t1 t2til tl 12412

11969595 Hoidla tee OU Eestl KlnnbwElnv616#gud te

TUtarettev6tet kajastatakse konsolideeritud aruandes rida-realt konsolideerituna. Emaettev6tte eraldiseisvates aruannetes soetusmaksumuses
498 204 eurot (2011 aastal 975 204 eurot). 2011. majandusaastal soetati ttiiendav osalus 13%. 2012. majandusaastal ttittarettev6ttes Hoidla
tee OU-s vdhendati osakapitali osanike otsuse aluselja tehti osakapitali viiljamaksed osanikele summas 900 000 eurot.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
r iden n

.....3.
e .........

AudiitorbUroo RKT



Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Sidusettevotja

ntmetus
Asukohamaa P0hitegevusala

Osaluse

meer (%)

31 12mr1 3t 12 X12

11902763
Tohu Arendus

OU
Eesti Kinnls€6lnve6ldngud 32 50 32.50

11793104
OU Innercity

lnvest
Eesll 40 40

12293272
Rataskaevu

Holding OU
Eesti Knnhva6hvsldnsud 0

Cortina Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

201 0. majandusaastal soetati osalused jdrgnevates sidusettev6tetes:

32,5 % osalus Tohu Arendus OUs 03.'12.2010, soetusmaksumusega 1 300 350 eurot;
40 % osalus Hoidla tee OUs 08.12.2010, soetusmaksumusega 1 244 104 eurot.

201'1. majandusaastal soetati tdiendav osalus 13% Hoidla tee OUs mistottu tiriuhingud sai Cortina lnvest OU tutarettev6te (vt lisa 4).

201 1 . majandusaastal soetati 40% osalus OU Innercitv Invest 350 000 eurot.

201 1 . majandusaastal kahjum kapitali osalusest OU Innercity Invest 266 61 6 eurot.

2012. majandusaastal soetati osalus 33,33% Rataskaevu Holding OU-s, soetusmaksumusega 49 800 eurot.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseksln r iden ly
Ku ... ...9
All e.........

AudiitorbUroo RKT

Sidusettev6tjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2011 Omandamine

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

31.12.2012

Tohu Arendus OU 1 300 350 0 0 1 300 350

OU Innercity Invest 83 384 0 11 244 94 628

Rataskaevu Holding OU 0 49 800 3 144 52944

Kokku 1 383 734 49 800 14 388 1 447 922

Omandatud osalused

Sidusettev6tja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuuoAev
Omandatud osaluse

soetusmaksumus

Rataskaevu Holding OU 16.10.2012 49 800



oiglase vaertuse meetod

31,12.2010 3 200 000

Kasum (kahJum) 6iglase

vedduse muutusest
1 200 000

31.',t2.2011 4 400 000

Kasum (kahjum) 6iglase

vdertuse muutusest
21 0 000

31.12.2012 4 610 000

Cortina Invest OU

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

Allkirjastatud ainult identifitseerimisekstn id
Ku

Arl

AudiitorbUroo RKT

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

Tagatiseks panditud varade bilansiline 0aak)maksumus

31.12.2012 31.12.2011

2012 2011

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 452 025 441 000

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -145 482 -222 403

3'.1.12.2012 Jaotus Jerelejaenud ttihtaJa Jiirgi Intresslmear Alusvaluuta L6pptahtaeg Llsa

nr12 kuu
jooksul

I - 5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

Pikaajalised laenud

Swedbank

1 0-0770630-Jl
2 123 158 155 990 1 967 168 0

2,7Yo+ l kuu

EURIBOR
EUR 27.06.2015

E. Cravero 23 934 0 23934 0 5o/o trUK 2015

L.Tamagno 2212 500 0 2 212 500 0 5o/o EUR 2015-2016 14

PikaaJallsed laenud

kokku
4 359 592 1 55 990 4 203602 0

Laenukohustused
kokku

4 359 592 155 990 4203 602 0

31.12.2011 Jaotus jireleJAilnud tilhtaja jiirgl lntresslmaar Alusvaluuta L6pptahtaeg Llsa

nr12 kuu

Jooksul

,| .5 aasta

Jooksul

Ole 5 aasta

Plkaajalised laenud

Swedbank

1 0-0770630-Jl
I 452331 140 055 1 312276 0 5,04% EUR 25.10.2013

E. Cravero 23934 0 23 934 0 5% EUR 2015

L.Tamagno 2 382 500 2382500 0 5o/o EUR 2015-2016 14

PikaaJallsed laenud

kokku
3 858 765 140 055 3 718 710 0

Laenukohustused
kokku

3 858 765 140 055 3718710 0

12



Cortina Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Muud varad 4 610 000 4 400 000

Kokku 4 610 000 4 400 000

Seisuga 31 .1 2.2012 ia 31 .12.2011 pangalaenu tagatiseks on panditud vara hoonestus0igus, tehtajaga 36 aastat, aadressil Hoidla tee 2, Maardu.
hupoteegiga summas 3 451 220 EUR.

Samuti on panditud tahtajaline hoius summas 1 10 250 EUR (trihtaeg 1 3.07.2012)

Lisa 8 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

Lisa 9 Osakapital
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011

Osakapital 5229

Osade arv (tk) 2

Seisuga 3'1.12.2012 koosneb ettev6lte osakapital kahest osast nimiveertustega:

1 osa 4725 eurot

1 osa 504 eurot

Seisuga31.12.2011 koosnebettev6tteosakapitalkahestosastnimivaartustega:
I osa 4793 eurot

1 osa 512 eurot

Osauhingu jaotamata kasum seisuga 31 .12.2012.a moodustas 915 499 eurot (seisuga 31.12.2011.a oli jaotamata kasum 788 639
eurot). Dividendide vdljamaksmisel osanikule kaasneks sellega tulumaksukulu2ltTg netodividendina vSljamakstavalt summalt. Seega
on bilansipeeva seisuga eksisteerivast jaotamata kasumist vdimalik osanikule dividendidena valja maksta 723244 eurol ning dividendide

31.12.2012 Jaotus jarelejeenud tiihtaja jiirgi Lisa nr

1 2 kuu looksul I -5aastajooksul Ule 5 aasta

V6lad tarnijatele 230 230 0 0

Muud v6lad 272 544 272 544 0 0

Intresslv6lad 272355 272355 0 0 14

Muud viitv6lad 189 189 0 0

Kokku v6lad ja
ettemaksed

272774 272 774 0 0

31.12.2011 Jaotus jdrelejddnud tahtaja jargi Lisa nr

12 kuu jooksul l.Saastajooksul file 5 aasta

V6lad tarnljatele 61 050 61 0s0 0 0

Maksuv6lad 6 512 o J tz 0 0

Muud v6lad 153 663 1 53 663 0 0

lntressiv6lad 153 474 153 474 0 0 14

Muud viitv6lad 189 189 0 0

Kokku v6lad ja

ettemaksed
221 225 221 225 0 0



Cortina lnvest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

veljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 192 255 eurot. (201 1 . aastal eksisteerivast jaotamata kasumist v6imalik
osanikule dividendidena vdlja maksta 623 024 eurot ning dividendide vdljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 165 614 eurot.)

Lisa 10 Miitigitulu
(eurodes)

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Lisa 12 T6cij6ukulud
(eurodes)

Kontsernil ei olnud 2012. ja 201 1. majandusaastal tddtajaid.

Lisa 13 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Allkirjastatud ainult identifitseerimisekslo *f,il
+e\-

RuJiitorburoo RKT

2012 2011

M0iigitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

MUUk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 452025 441 000

MUUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 452025 441 000

Kokku mUiigitulu 452 025 441 000

Mi.jtrgitulu tegevusalade l6ikes

U0ritulu 452 025 441 000

Kokku miiiigitulu 452025 441 000

2012 201'.!

Riiklikud ja kohalikud maksud -15 220 -15 245

Hoonestus6iguse tasu -86 095 -105 227

Muud kinnisvaraga seotud kulud -44 167 -132 363

Muud -28 971 -14 689

Kokku mitmesugused tegevuskulud -'174 453 -267 524

2012 2011

Finantstulud ja -kulud sidusettev6tjate aktsiatelt ja osadelt 14 388 -zoo o to

Intressitulud 13 298 6 430

Intressitulu laenudelt 13 298 6 430

I ntressikulud -190 040 -201 558

Intressikulu laenudelt -190 040 -201 558

Kokku finantstulud ja -kulud -162 354 461 744



Cortina Invest O

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

2012. a. majandusaasta aruanne

Saldod seotud osapooltega riihmade l6ikes

?1.12.2012 31,12,2011

N6uded Kohustused NSuded Kohustused

Sidusettevotjad 437 300 0 151 721 0

Tegev- Ja k6rgem juhtkond ning

olulise osalusega eralslkust

omanlkud nlng nende valitseva

v6i olullse m6ju all olevad

ettevOtjad

3 470 2 483 060 2620 2 535 375

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja k6rgemale juhtkonnale 2012. ja 2011. majandusaastal arvestanud tasusid ja muid olulisi
soodustusi.

Seotud osapoolteks on ettevotte omanik Livio Tamagnio ja sidusettevotted Innercity Invest OU, Tohu Arendus OU ja Rataskaevu Holding OtJ.

Seotud osaoooled:

Laenun6ue 31j2.2012 422 416 EVR

Laenun6ue 31.12.201'1 146 216 EUR

Laenukohustus 31j0.2012 2 212 500 EUR

Laenukohustus 31.12.2011 2 382 500 EUR

lntressin6ue 31.10.201214 884 EUR

lntressin6ue 31.12.2011 5 505 EUR

Intressikohustus 31.10.2012 270 560 EUR

lntressikohustus 31.10.2011 152 875 EUR

Saadud laenud 2012 0 EUR

Saadud laenud 2011 732 500 EUR

Saadud laenude tagasimaksed 2012 0 EUR

Saadud laenude tagasimaksed 201 1 0 EUR

Antud laenud 2012326 000 EUR

Antud laenud 2011 81 250 EUR

Antud laenude tagasimaksed 2012 49 800 EUR

Antud laenude tagasimaksed 2011 0 EUR

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
identi catio
3e .?a-.,

Audiitorbiiroo RKT



31,12.2012 31.12.2011

Varad

Kdibevara

Raha 2 716 2826

N6uded ja ettemaksed 121 460 133 693

Kokku kdibevara 124 176 136 519

P6hivara

Finantsinvesteeringud 1 946 127 2 358 939

N6uded ja eftemaksed 45s 803 1 79 603

Kokku pShivara 2 401 930 2 538 542

Kokku varad 2 526 106 2 675 061

Kohustused ja omakapital

Kohustused

LUhiaialised kohustused

V6lad ja ettemaksed 272544 154 537

Kokku liihiajalised kohustused 272 544 154 537

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused 2 236 434 2406 434

Kokku pikaajalised kohustused 2 236 434 2406 434

Kokku kohustused 2 508 978 2 560 971

Omakapital

Osakaoital nimivaairtuses 5229 5 305

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 108 861 481 588

Afuandeaasta kasum (kahjum) -96 962 -372 803

Kokku omakapital 17 128 1 14 090

Kokku kohustused ja omakapital 2 526 106 2 675 061

Cortina Invest OU

Lisa 15 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Lisa 1 6 Konsolideerimata kasumiaruanne
(eurodes)

2Q12. a. malandusaasta aruanne

AudiitorbUroo RKT

2012 2011

Mitmesugused tegevuskulud -4 391 4 658

Kokku drikasum Gkahjum) -4 391 .4 658

Finantstulud ja -kulud -92 571 -368 145

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -96 962 -372 803

Aruandeaasta kasum (kahjum) -96 962 -372 803

16



Cortina Invest OU

Lisa 1 7 Konsolideerimata
(eurodes)

2012. a. malandusaasta aruanne

rahavoogude aruanne

2012 2011

Rahavood dritegevusest

Arikasum (kahjum) -4 391 -4 658

Aritegevusega seotud n0uete ja ettemaksete muutus -12 505 -105 431

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 118008 110 393

Laekunud intressid 11 659 7 921

Makstud intressid '1 18 881 -109 476

Kokku rahavood eritegevusest -6'l'10 -'t0t 25'l

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud sidusettev6tjate soetamisel -49 800 -350 000

Antud laenud -276200 -81 250

Antud laenude tagasimaksed 24 738 0

Laekunud intressid 262 0

Muud laekumised investeerimistegevusesl 477 000 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest 176 000 .431 250

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 300 000 765 000

Saadud laenude tagasimaksed -470 000 -209 1 10

Makstud intressid 0 -23 390

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -170 000 532 500

Kokku rahavood -110 -1

Rahaja raha ekvivalendid perioodi alguses 2826 2827

Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 10 1

Raha Ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 2716 2826

Allkirjastatud ainult identifitseerirniseks
id

nuJiitorudi; Rff
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Lisa 18 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital

nimivadduses
Jaotamata kasum

(kahjum)

31.12.2010 5 305 481 588 486 893

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
n -372 803 -372 803

31.12.201',! 5 305 1 08 785 1 14 090

Valitseva ja olulise

m6ju all olevate

osaluste bilansiline

veddus

0 -2 358 939 -2 358 939

Valitseva ja olulise

m6ju all olevate

osaluste veertus

arvestatuna

kapitaliosaluse

meetodil

0 1 97t 004 1 971 004

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital
t1.12.2011

5 305 -279 1 50 -273 845

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
-YO VOZ -96 962

Muud muutused

omakapitalis
-/b 76 0

3't.12.20'.t2 5229 11 899 17 128

Valitseva ja olulise

m6ju all olevate

osaluste bllansiline

vddrtus

0 1 946 127 1 946 127

Valitseva ja olulise

m6ju all olevate

osaluste vdertus

arvestaluna

kapitaliosaluse

meetodil

0 1 783 086 1 783 086

Konigeeritud
konsolideerimata
omakapltal
31.12.20't2

5229 -151 142 -145 913

Lisa 19 Emaettev6tte negatiivne kdibekapital

Seisuga 31.12.2012 Uletavad emaettev6tte bilansis ltihiajalised kohustused kdibevara 148 368 aurot.

See ei avalda m6ju kuna jergneval majandusaastal ei planeerita vtlua maksta intressivolga 270 560 € Livio Tamagno-le.



Cortina Invest OU
juhatuse liige

JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljdrgnevalt kinnitab Cortina Invest OU

(edaspidi nimetatud Ariilhing),

registrikoodiga 1 1809880, asukoha

aadressiga Tartu mnt 14, Tallinna linn,

Harju maakond, 10117, juhatuse liige Elio

Tomaso Giovanni Cravero Ariuhingu

201 2.a majandusaasta aruande.

Riccardo Cravero
Cortina Invest OU
juhatuse liige

Kinnitatud: b . 6 (,. 4o/ t.a

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

AudiitorbUroo RKT

Elio Tomaso Giovanni Cravero
Cortina Invest OU
member of Management Board

MANAGEMENT SIGNATURE PAGE

I hereby approve Cortina Invest OU

(hereinafter the Company), registered in

Estonia under registration code 11809880,

with the registered address Tartu mnt 14,

Tallinn, Harju county, 10117, represented

on the basis of the law by the

management board member Elio Tomaso

Giovanni Cravero, annual report of 2012 of

the Company.

Riccardo Cravero
Cortina Invest OU
member of Management Board

4g



SoLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest OU osanikele

Oleme auditeerinud Cortina Invest oti raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
3 I ' detsember 2072, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuuplieval lOppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusoohimotete
kokkuv6tet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
leheki.ilgedel 4 kuni 19, on kaasatud ktiesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskolas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada pettusest v6i
veast tuleneva olulise vddrkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist,

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi p6hjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi liibi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
nOutav, et oleme koosk6las eetikan6uetega ning planeerime ja viime auditi liibi omandamaks pohjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise viiZirkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
t6endusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride ltibiviimist. Valitud protseduurid soltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v6ib sisaldada pettustest v6i
vigadest tulenevaid olulisi viidrkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel v6tab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja 6iglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmiirgil majandustiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h6lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
mtirkusega auditiarvamusele,

Miirkusega arvamuse alus

Cortina Invest OU bilansis seisuga 3 1. detsembe r 2012 on kirjel "Finantsinvesteeringud" kajastatud
investeeringud sidusettevdtetesse summas | 447 tuh. eurot. Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna Juhendile
RTJ I 1 tuleb sidusettevdtteid kajastada kapitaliosaluse meetodil. Rakendades kapitaliosaluse meetodit peaks
meiehinnangul2012. aastakasum jasiduseffevdtete viiiirtusbilansis seisuga3l. detsember2012olema
1 066 tuh. euro v6ra vdiksem.



Mlrkusega arvamus

Meie arvates, v6lja arvatud l6igus ,,Mdrkusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu m6ju, kajastab kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oiglaselt )ortina Invest Oti finantsseisundit seisuga
31. detsembet 2012 ning sellel kuupdeval lOppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid koosk6las
Eesti hea raamatupidamistavaga.

Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 389
OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtj a tegevusl oa number 7 2
Kitsas 8, Tartu 51003

30. juuni 2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2012

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 788 719

Aruandeaasta kasum (kahjum) 126 780

Kokku 915 499

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
915 499

Kokku 915 499



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Valdusfirmade tegevus 64201 0 Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Fides Fiduciary

Limited
Malta 5229 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6418698

E-posti aadress info@colonna.ee


