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Tegevusaruanne

Cortina Invest OU (edaspidi nimetatud ka Osatlhing) asutati 2009. aastal.
Osalihingu osakapital on 5229 eurot ja koosneb Uhest osast.
Cortina Invest OU-I on titarettevote Hoidla Tee OU (63%).

Osathingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine volakirjadesse, vaarpaberitesse jms finantsvaheditesse
(EMATK 64201). Jargmisel majandusaastal on planeeritud jatkata tegevust pdhitegevusaladel.

Aruandeaastal mitdi sidusettevstte Rataskaevu Holding OU 33,33% osalus.

Osalihingu juhatus on kaheliikmeline ning aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.
Osalhingus 2017. aastal to6tajaid ei olnud, kdik vajalikud teenused osteti sisse,

Osatiningu majandustegevus ei ole hooajaline ega tstkliline. Olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid mojusid Osatlhingu tegevusega
majandusaastal ei kaasnenud. Valuutakursside muutumine ei oma Osailhingu tegevusele olulist mdju, kuivérd peamised arveldused toimuvad
eurodes.

Peamised finantssuhtarvud

2017 2016

Puhaskasum (-kahjum) i 310 054 -105 085

ROA g : 3,68% 1,47%

ROE 52,02% -36,75%
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
ROA = puhaskasum/fvarad kokku*100
ROE = puhaskasum/omakapital*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéibevarad
Raha 58 961 2763 2
NOuded ja ettemaksed 267 884 277117 3
Kokku kéibevarad 326 845 279 880
Pohivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse 2 831588 1098 281 4.5
Nouded ja ettemaksed 5275 266 4856 574 3
Kokku pohivarad 8106 854 6 854 855
Kokku varad 8433 699 7134735
Kohustised Ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Volad ja ettemaksed 1003 722 771726 7
Kokku liihiajalised kohustised 1003 722 771726
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 833 989 6077 075 6
Kokku pikaajalised kohustised 6833 989 6 077 075
Kokku kohustised 7 837 711 6 848 801
Omakapital
Osakapital nimivaértuses 5229 5229 9
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 280 705 385790
Aruandeaasta kasum (kahjum) 310 054 -105 085
Kokku omakapital 595 988 285 934
Kokku kohustised ja omakapital 8433 699 7134735

Allkirjastatud ainult identifitseerimisek
Initialled for Ident|fl?mtlon pur?se

Kuupéev/Date .. (:/L/
AllKIri/Signature ...........cceenveciiveniannensonnnanes SR 4

Audiitorbiiroo RKT
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2017 2016  Lisanr

Mitmesugused tegevuskulud -8 048 -11 501
Arikasum (kahjum) -8048 -11 501
Kasum (kahjum) ititaretteviijatelt -867 760 -205 735 4
Kasum (kahjum) sidusettevitjatelt 1058 873 151 887 5
Intressitulud 173 208 158 055
Intressikulud -246 919 -198 791
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 310 054 -105 085
Aruandeaasta kasum (kahjum) 310 054 -105 085

Allkirjastatud ainult identifitseerimf ;
Initialled for identification pugpos ly =
Kuupdev/Date 3*(“"20{ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
ARRFUSGNAD i R R e ssseasan

Audiitorbiiroo RKT
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -8 048 -11 501
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -8 008 4608
Laekunud intressid 90 008 0
Makstud intressid -6 914 0
Kokku rahavood aritegevusest 67 038 -6 B93
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevotjate soetamisel 0 -1 387 5
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -904 -400
Antud laenud -774 850 -1 411 000 3
Antud laenude tagasimaksed 8 000 0 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest -767 754 -1 412787
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1110 000 1177 000 6
Saadud laenude tagasimaksed -353 086 -36 328 6
Makstud intressid 0 -1 280
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 756 914 1139 392
Kokku rahavood 56 198 -280 268
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2763 283 051 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 56 198 -280 288
Raha ja raha ekvivalendid perioodi IBpus 58 961 2763 2

Allkirjastatud ainult identifitseeri

Initialled for identificati u ) o
DAy y
Kuup#ev/Date g a : wéo A 7 - -

AllkiriSignature ......................... . S
Audiitorbiiroo RKT
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Aruandeaasia kasum
(kahjum)

31.12.2017

Allikirjastatud ainult identifitseeri
Initialled for :dentmc tio

Osakapital
nimivéartuses
5229 |
0 |
5229
0
5 228

Kuupéev/Date ..

AIIkaSlgnature
Audiitorbiiroo RKT

Jaotamata kasum

Kokku

385 790 391 019 |
-105 085 -105 085 ;
SRS
280 705 285934 |
- i
310 054 310054 |
V
590 759 595 088 | ;

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Allkirjastatud ainult identifitseeri
Lisa 1 Arvestuspohimotted Initialled for identification purpos
P il 301 ¢

.

Kuupéev/Date ... .00 L8008 LA

Allkiri/Signature ...
Audiitorbiroo RKT

Uldine informatsioon

Cortina Invest OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise

Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspohimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Cortina Invest OU on koostanud véikeettevotte taismahus aruande.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-Kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi moistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid akisiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaéarselt hinnatav, Oiglase vaartuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvéérselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vdartus on langenud alla bilansilise vaartuse).
LUhI- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse vblainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevote kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani, Juhui, kui ettevGte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

teatud volainstrumenti lunastustéhtajani hoida v6i on tdenéoline, et ta millib selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse

finantsinvesteeringut diglases vadrtuses. Finantsinvesteeringuks loetakse investeeringut alla 20%.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes
Muude 0iglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni
vara realiseerimise hetkeni tihesuguselt) kasumi voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes,

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (akisiad, vélakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustéhtajaga va&rtpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansip&evast,

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vairtpaberitesse ning pikaajaliste

nouetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdendoliselt ei mitda lahema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud titar- ja sidusettevotetesse), kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiliem kui 12 kuud
parast bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiliem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Tatar- ja sidusettevétjate aktsiad vdi osad

Tutar- ja sidusettevotjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titar- voi sidusettevoljate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende oiglases vaartuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaartusena.

Edasi kajastatakse Investeeringud tutar- ja siduseltevotjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit Kapitaliosaluse meelodi kohaselt
vOetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kul muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavéartuse voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavéértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavall ettevétja osaluse suurusele, Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara v&artuse langus.

Osalust omandatud titar- ning sidusettevotjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse

bilansis netosummana vastavalt ridadel , TUtarettevotjate aktsiad ja osad” ning ,Siduseltevdtjate aktsiad ja osad".

Emaeltevotte konsolideerimata aruannetes kajastatakse osalusi tiitarettevotetes soetusmaksumuses,

Cortina Invest OU ei koosta konsolideeritud aruannet, sest koos titarettevottega ei moodustu vaikest konsolideerimisgruppi

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, véljastatud volakirjad ning muud lahi- ja pikaajalised
volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi
Edasine kajastamine toimub Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimtigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
<> 8
A { \';‘F‘C'
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Giglase vadrtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vadrtuses).

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevttel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi ltkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bitansip4eva, kuid enne aastaaruande
Kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:

» ettevotja osanikke,

+ ettevotja titar- ja sidusettevétteid,

* teisi osanikele kuuluvaid ettevdtteid (sh. osaniku ieised tiitar- ja sidusettevstjad);
+ olulist mdju omavate omanike ldhedased sugulased;

* juhtkonna votmeisikud ning nende lahedased suguased;

« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haéledigusest

Lisa 2 Raha

(eurodes)

« ) ) o = G 31.12.2017 31.12.2016

i Sularaha kassas 2684 2 684

e TGS PN U SO S SR

; Arvelduskontod | 56 277 78
Kokku raha f 58 961 2763

Allkirjastatud ainult identifitseerim;
Initialled for rdentlflc tlon
Kuup&ev/Date . 020'*-

AliklruSngnature
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

2017. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta ille 5 aasta
jooksul
Nouded seotud
3470 3470 0 0
osapoolte vastu
Muud nduded 5 539 140 263 874 5 275 266 0
Laenunduded 5275 266 0 5 275 266 0
Intressinduded 263 874 263 874 0 0
Ettemaksed 540 540 0 0
Muud makstud
540 540 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
5543 150 267 884 5 275 266 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaénud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Néuded seotud
3470 3470 0 0
osapoolte vastu
Muud nduded 5129 681 273107 4 856 574 0
Laenunéuded 4 856 574 0 4856 574
Intressinduded 273 107 273107 0 0
Ettemaksed 540 540 0 0
Muud makstud 540 - 0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
5133 691 277117 4 856 574 0
ettemaksed

Laenunduded on antud tahtajatult klausliga, et ndude tagasimaksmine algab 12 kuu méddumisel laenuandja vastavasisulisest soovist alates,

Laenunouete alusvaluuta on euro ja intressiméér 4,5-15% (31.12.2016 4.5-5%).

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Tltarettevotja
registrikood

119659595

Allkirjastatud ainult identifitseerimi

Titarettevotja nimetus

Hoidla tee OU

Asukohamaa

Eesti

Pdhitegevusala

Osaluse maar (%)

31.12,2016 81.12.2017

Kinnisvarainvesteeringud 53 53

KuupsdeviDate .........

Initialled for ideptification [peses
0.

AllKIrifSIgnature ........cveecememieianannaannines
Audiitorbiiroo RKT
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Tutarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

‘ Kasum(kahjum)

| Titarettevétja nimetus 31.12.2016 kapitaliosaluse | 31.12.2017

; meetodil

| Hoidla tee OU 1066 646 -B67 760 308 886
Kokku titarettevdtjate

i aktsiad ja osad, eelmise 1 066 646 -667 760 398 886

perioodi lopus

Tutarettevotet kajastatakse kapitaliosaluse meetodil 398 886 eurot (31.12.2016 1 066 646 eurot).

2016.a. kapitaliosaluse kahjum oli 205 735 eurot.

Cortina Invest OU ei koosta konsolideeritud aruannet, sest koos titarettevottega ei moodustu vélkest konsolideerimisgruppi.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

{eurodes)

Sidusettevotiate aktsiad ja osad, lildine informatsioon: 2017

Sidusettevotja

Osaluse maar (%)

. Sidusettevdtja nimetus | Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2016 31.12.2017

12293272 Rataskaevu Holding OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 33.33 0

12483729 Vasara Maja OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 26.98 26.98

40103930815  Latvia Portfolio SIA Lat| Kinnisvarainvesteeringud 50 50

14091182 Keemia Holding OU Eesli Kinnisvarainvesteeringud 42.48 42.48

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum) uud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2016 Maadk kapitaliosaluse 31.12.2017
X muutused
meetodil

Rataskaevu Holding QU 117 977 -117 977 0 0 0

Vasara Maja OU 341 827 0 22 524 0 364 351

iLaivia Porifolio SiA 471 431 0 536 644 0 1008 075
| Keemia Holding OU 0 0 499 705 569 267 1058 972
l

okku sidusettevi aktsiad

; ® tlevotjate 931235 117 977 1058 873 550 267 24313908
i jaosad, eelmise perioodi [Gpus

Maidud osalused

Mitdud osaluse

Sidusettevtja nimetus  Muldud osaluse % Mitdud osalus madgihinnas - s
i mitgikasum (-kahjum)

Rataskaevu Holding OU 33.43 117 877 4]

2017. aastal muudi 33,33% osalus Rataskaevu Holding OU-s hinhaga 117 977.- eurot.

2016. aastal muudi 32,5% osalus Tohu Arendus OU-s hinnaga 481 556.- eurot, mtGgikasum 189 213.- eurot, muude muutuste all on kajastatud

véljamakse Ulekursi arvelt.

Kapitaliosaluse kasum/kahjum 2016. aastal:
Tohu Arendus OU 189 213.-;

Allkirjastatud ainult rdenhf:tsee'

Initialled for |dent|f|c tli: F Pg
Kuup3ev/Date 92 ....... i .......... ?r
Allkiri/Signature ...

Audutorbﬂroo RKT
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Keemia Holding OU -1062.-;
Rataskaevu Holding OU 9781.-;
Vasara Maja OU 16 149.-;
Latvla Portiolio SIA -62 194.-.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta  Lopptahtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised Jaenud
Pikaajalised lasnud 6833 989 o 3-5% EUR lahtajatu
:;l:ia:jaiised laenud 6833 989 0
33 98 833 989 0
31.12.2016 Jaotus jarelejéénud tahtaja jargl Intressimaar  Alusvaluuta  Lopptihtaeg
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 6077 075
:;kka;z}alised laenud 6077075
Laenukohustised kokku 6 077 075 0 8077 075 0

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Muud volad 1003722 1003 722 0 0
Intressivolad 1003722 1003 722 0 0
Kokku vdlad ja
etiemlaad 1003722 1003 722 0 0
31,12.2016 Jaotus jarelejaénud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Vélad tarnijatele 8008 8 008 0 0
Muud volad 763718 763 718 0 0
intressivolad 763718 783718 0 0
Kaokkuwvgled Ja | 771726 771 726 0 0

| ettemaksed -

Allkirjastatud ainult identifitseeri ks ((_')
Initialled for identificatiog 811905 anly o =
Kuup4ev/Date ‘2"4“ j J y 72

Allkiri/Signature
Audiitorbiiroo” RKT
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised » > {
x C :
Véimallkud dividendid 472 607 224 564 ol :
Tulumaksukohustls vaimalikelt dividendidelt 118 152 56 141 § b ,
Kokku tingimuslikud kohustised 590 759 280 705 QA it
@ ?;30 =
= D 4
= 1 4
G688 g
Lisa 9 Osakapital B il
O 3 D
(eurodes) 2ETS 8
cesi 19
‘w Ly =
g iF
31.12.2017 31.12.2016 o S
35 o 2<
Osakapital 5200 5229 - ol e
Y 8 &
Osade arv (1K) 1 1 ad z 2
— g W =
it a =
== 3 =
<5 ¢ I
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Fides Fiduaciary Limited
aruand ase emaettevotja on re Malta
Saldod seotud osapooltega riihmade IGikes
31.12.2017 31.12.2016
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tatarettevotjad 254 489 0 39793 1]
Sidusettevotjad 3 266 619 o] 4323225 18
_ Tegev- ja kGrgem juhtkond ning
 olulise osallisega eraisikust
i omanikud ning nende valitseva 0 2784 983 0 2 955 651
" voi olulise mdju alt olevad
ettevotjad
2017 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta L&pptéahtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tutarettevotjad
Tltarettevatjad 198 850 téhtajatu
Sidusettevitjad
Sidusettevdtjad 0 550 000 0 0 4,5-5% EUR tahtajatu

Tegev- ja korgem juhtkond ning
olulflse osalysega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise maju all olevad ettevotjad

Tegev- |a kdrgem juhtkond ning
olulise osaluse aisikust
iy — Jaen i - 0 0 4] 243 086 3% EUR tahtajatu
omanikud ning nende yalItsea\La Vot
olullse maju-all olevad eftevatjad



Cortina Invest OU 2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Antud Antud Saadud Saadud Intressiméadr  Alusvaluuta Lépptéhtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Sidusettevétjad
Siduseltevotjad 1132 556 0 0 118 508 4,56-5% EUR tahtajalu

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kGrgemale juhtkonnale 2017. ja 2016. majandusaastal arvestanud tasusid ja muid olulisi
soodustusi.

Seotud osapoolteks on titarettevote Hoidla tee OU, sidusettevotted Vasara Maja OU, Latvia Portfolio SIA, Keemia Holding OU ja Elio Cravero.

Seotud osapooled:

Laenundue 31.12.2017 3 290 224 EUR
Laenundue 31.12.2016 4 096 574 EUR
Laenukohustus 31.12.2017 2 596 249 EUR
Laenukohustus 31.12.2016 2 839 334 EUR
Intressindue 31.12.2017 230 884 EUR
Intressindue 31.12.2016 266 444 EUR
Intressikohustus 31.12,2017 188 734 EUR
Intressikohustus 31.12.2016 116 335 EUR

Seotud osapoolte antud laenudelt arvestati intresse 2017 - 133 639 EUR
Seotud osapoolte antud laenudelt arvestati intresse 2016 - 130 177 EUR

Seotud osapoolte saadud laenudelt arvestati intresse 2017 - 79 331 EUR
Seotud osapooite saadud laenudelt arvestati intresse 2016 - 85 092 EUR

Lisa 11 Negatiivne kdibekapital

Seisuga 31.12.2017 Uletavad luhiajalised kohustused kéibevara 676 877 eurot. Antud asjaolu ettevéite tegevusele maju ei avalda, sest
laenuandjad laene tagasi ei kisi 2018. aasta jooksul.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identificgtiop purpos
Kuupéev/Date 02,'4 H“é)
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt kinnitab ,Cortina Invest OU*
nimetatud Ariiihing),
11809880,

aadressiga Tartu mnt 14, 10117 Tallinn,

(edaspidi

registrikoodiga asukoha
juhatuse liige Elio Tomaso Giovanni
Cravero aritihingu 2017.a majandusaasta

aruande.
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Elio Tomaso Giovanni Cravero
Cortina Invest OU
juhatuse liige

lsC.

Riccardo Cravero
Cortina Invest OU
juhatuse liige

Kinnitatud: 21. november 2018.a

MANAGEMENT SIGNATURE PAGE

We hereby approve ,Cortina Invest OU*
(respectevly the Company), registered in
Estonia under registration code 11809880
with the registered address Tartu mnt 14,
10117 Tallinn, represented on the basis of
the law by the management board
member Elio Tomaso Giovanni Cravero
the Companies annual report of ,20717“
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Elio Tomaso Giovanni Cravero
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Riccardo Cravero
Cortina Invest OU
member of Management Board

Approved on 21. November 2018

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purpos

o

Kuupdev/Date

Allkiri/Signature ...........

Audiitorbiiroo RKT



AUDIITORBUROD

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest OU osanikele

Miérkusega arvamus

Oleme auditeerinud Cortina Invest OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud
kuupdeval I8ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvéérsete
arvestuspShimétete kokkuvotet.

Meie arvates, vilja arvatud meie aruande osas ,,Mérkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab
kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades &iglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga
31. detsember 2017 ning sellel kuupéeval 18ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Mirkusega arvamuse alus

Ettevdtte bilansis seisuga 31. detsember 2017 on kajastatud investeering sidusettevdtjasse SIA Latvia Portfolio
summas 1 008 tuh. eurot. Ettevdtte 2017, a. kasumiaruandes on kajastatud kapitaliosaluse kasum nimetatud
sidusettevdtja osadelt summas 536 tuh. eurot. Auditi kéigus ei saanud me piisavat tdendusmaterjali sidusettevdtja
SIA Latvia Portfolio finantsandmete kohta. Seetdttu ei saa me avaldada arvamust nimetatud sidusettevdtja osade
kajastamise digsuse kohta ettevdtte raamatupidamise aastaaruandes.

Ettevdte on miitinud 2017. aastal osaluse sidusettevdtjas Rataskaevu Holding OU. Meieni ei jsudnud nimetatud
finantsinvesteeringu miiiigidokumendid, mistdttu me ei saa avaldada arvamust nimetatud tehingu kajastamise
digsuse kohta raamatupidamise aastaaruandes.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest soltumatud kooskdlas  Kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tiitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie mérkusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei holma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat j4reldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kigus
saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt véirkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 p&hjal
jérelduse, et muu informatsioon on oluliselt védrkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise cest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisckontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v3imaldada kas
pettusest v0i veast tulenevate oluliste viirkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevtte suutlikkust jétkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jitkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte
likvideerida v&i tegevuse 18petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.
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Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jirelevalve
teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada phjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vi veast tulenevate oluliste vé4rkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. POhjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise védrkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) libiviidud auditi kdigus alati
avastatakse. Viadrkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pShjendatult eeldada, et need vdivad iiksikult v3i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Besti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise
vidrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vidrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vidrkajastamise puhul, sest pettus vdib
tihendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata Jjdtmist, védresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jdrelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pShjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes,
mis vOivad tekitada markimisvadrset kahtlust ettevatte suutlikkuses jitkata jitkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
Jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jdreldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupidevani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevStte suutlikkust jatkata
jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande {ildist esitusviisi, struktuuri ja sisn, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning mérkimisvédrsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvéirsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

(Z/W

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
21. november 2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
280 705
310 054
590 759



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Valdusfirmade tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Fides Fiduciary
Limited

Sidevahendid
Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Malta

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
64201 0

Osaluse suurus ja
valuuta

5229 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala
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