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Cortina Invest OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Cortina Invest OU (edaspidi ka Ettevéte) peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus, investeerimine vdlakirjadesse, vaartpaberitesse
jms finantsvahenditesse. Jargmisel majandusaastal on planeeritud jatkata tegevust pShitegevusaladel.

Seisuga 31.detsember 2022 omab Cortina Invest OU osalusi jargmistes ettevatetes:
+ Hoidla Tee OU 79.48%

* Latvia Portfolio SIA 50%

» Vasara Maja OU 26.98%

« Keemia Holding OU 22%

e Stabu 10 Holding SIA 18%

+ Metalli 3 OU 16%

« Vikerlase Holding OU 10%

2022. ja 2021. aastal Ettevottes tootajaid ei olnud, koik vajalikud teenused osteti sisse. Aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.

Peamised finantssuhtarvud

2022 2021

Muugitulu - -
Puhaskasum (-kahjum) -381 652 1155 627
31.12.2022 31.12.2021

Kaibevara 71353 20 767
Varad kokku 9 786 908 10 549 611
Lihiajalised kohustused - -
Omakapital 842 562 1224214
ROA neg. 11.74%.
ROE neg. 389.89%

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja - -

Likviidsuskordaja - -

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

ROA = puhaskasum/keskmine varad kokku*100

ROE = puhaskasum/keskmine omakapital*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kadibevara/liihiajalised kohustused
Likviidsuskordaja = kéibevara-varud/lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Kokku kéibevarad
Pohivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

71353
71353

1964 898

1300
7749 357
9 715555
9 786 908

6 952 732
1991614
8 944 346
8 944 346

5429

0

699 800
518 985
-381 652
842 562
9 786 908
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31.12.2021 Lisanr

20 767
20 767

1990 623 3

199 804 6

8338 417 2
10 528 844
10 549 611

7631132 7
1694 265 8
9 325 397
9 325 397

5229 10
200
699 800
-636 642
1155 627
1224214
10 549 611
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -29 414 -9 804
Muud arikulud -8 000 0
Arikasum (kahjum) -37 414 -9 804
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 43 289 89 509 4
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -69 014 1217673 5
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -288 504 0 6
Intressitulud 312339 184 643
Intressikulud -342 348 -326 394
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -381 652 1155 627
Aruandeaasta kasum (kahjum) -381 652 1155 627
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Cortina Invest OU (edaspidi Ettevdte) 31.12.2022 |6ppenud majandusaasta.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad diglases vaértuses muutustega labi
kasumiaruande, mis hinnatakse Umber ja kajastatakse diglases vaartuses nagu on kirjeldatud arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.
Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud majandusaasta aruande. Kasutatud on kasumiaruande skeemi 1.

Kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestusp8himétetest on esitatud alljargnevalt.

Finantsvarad

Finantsvara jagatakse erinevateks rihmadeks ja kajastatakse vastavas rihmas vara arvelevdtmisel. Klassifitseerimine s6ltub
finantsvarade omandamise eesméargist. Juhtkond otsustab finantsvarade klassifitseerimise tle nende esmasel kajastamisel.

Ettevdttel esineb finantsvarasid, mida kajastatakse néute ja laenude riihmas.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud.

Edaspidi toimub finantsvarade arvestus alljargnevalt:

« korrigeeritud soetusmaksumuses (nduded ja lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud);
« diglases véaartuses (finantsinvesteeringud, mille diglane véartus on usaldusvéérselt hinnatav).
« soetusmaksumuse meetodil (finantsinvesteeringud, mille Giglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt mdota).

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases véartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu kasutades sisemise intressiméaéara meetodit.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja mulk kajastatakse tehingupéeval. Tehingupéevaks on finantsvara ostu voi
muiigi kohustuse tekkimise (naiteks lepingu s6imimise) paev.

Finantsvarade kajastamine Idpetatakse hetkest, mil Ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi kui ta annab
kolmandale osapoolele Ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse iglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse
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aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvéaarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaéartus on langenud alla bilansilise vaartuse).
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vblakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

teatud vBlainstrumenti lunastustahtajani hoida v8i on tdené&oline, et ta muub selle enne lunastustahtaega, kajastatakse

finantsinvesteeringut Siglases vaartuses. Finantsinvesteeringuks loetakse investeeringut alla 20%.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni
vara realiseerimise hetkeni Glhesuguselt) kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdenéoliselt ei mitda ldhema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud tutar- ja sidusettevitetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud
parast bilansipaeva, ning antud laenud, mille maksetéahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipéeva.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tltarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille tle on Ettevéttel kontroll. Ettevdte kontrollib majandusiiksust, kui ta saab voi tal on digused
majandusiiksuses osalemisest tulenevale muutuvale kasumile ja ta saab mdjutada seda kasumi suurust kasutades oma

majuvdimu majandusiiksuse lle.

Ettevdte on vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamise kohustusest kuna tema konsolideeritud néitajad, millest
pole maha arvatud omavahelisi tehinguid, ei Uleta véikese konsolideerimisgrupi bilansimahu ja netokéibe néitajaid, millele on lisatud 20%.

Tutarettevotted on aastaaruandes kajastatud kapitaliosaluse meetodil.

Sidusettevotted
Sidusettevdtteks loetakse ettevdttet, mille tile Ettevéttel on oluline mju, kuid mis allu tema kontrollile. Uldjuhul kaasneb oluline maju 20% kuni
50%-lise osalusega.

Investeeringuid sidusettevdtetesse kajastatakse esialgu soetusmaksumuses ja seejarel kapitaliosaluse meetodil.

Ettevottele kuuluv osa pérast omandamiskuupéeva tekkinud kasumis v6i kahjumis kajastatakse Ettevotte kasumiaruandes. Soetamise
jargselt toimunud muutused kajastatakse investeeringu bilansilise vaartuse korrigeerimisena. Kui Ettevotte osa sidusettevtte kahjumist on
vordne vOi Uletab sidusettevottesse tehtud investeeringu bilansilist vaartust, hinnatakse investeeringu bilansiline vaartus nullini ning
edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui Ettevéte on garanteerinud vdi on kohustatud

rahuldama investeeringuobjekti kohustusi ning bilansipaeva seisuga ilmneb, et investeeringuobjekt ei suuda oma kohustusi téita — sellisel
juhul kajastab Ettevdte oma bilansis nii kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Omavahelistest tehingutest tulenevad
realiseerumata kasumid on vastavalt Ettevotte osalusele sidusettev6ttes elimineeritud. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti,
vélja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vaartuse langus.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded, mis ei ole soetatud edasimiiligi eesmargil, kajastatakse omandamise jarel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, Luhiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega Pikaajaliste nduete korrigeeritud

soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit

N6uded hinnatakse lahtudes tdenéaoliselt laekuvatest summadest. Nduete, mis on individuaalselt olulised, puhul hinnatakse vaartuse
véhenemist iga objekti kohta eraldi. Ulejaanud néuete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina.

Néuded, mille laeckumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse.

Kui nbue, mis on alla hinnatud, siiski laekub v&i toimub muu stindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse tiihistamine
kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis hdimab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse finantsseisundi aruandes maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades efektiivse intressimaara meetodit.

Kohustisi liigitatakse luhiajalisteks kui nende tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipaevast voi Ettevdttel pole tingimusteta digust
kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansi kuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu

jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu. Kdik tlejaanud varad ja kohustused on néidatud pikaajalistena.

Finantskohustise kajastamine I6petatakse kui kohustis on tasutud, tthistatud v8i tasumise téahtaeg on aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Muugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu téenédolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas maaras.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,vastuvotukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on
vBimalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksumééra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub
kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumé&éraga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik

saadud dividend jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on késitletud seotud osapoolena:

- omanikest aritihinguid (ning neid kontrollivaid v8i nende tle olulist mdju omavaid isikuid);
- omanike Ulejaanud ettevdtteid;

- titarettevotteid;

- sidusettevdtteid,;

- tegevjuhtkonda;

- juhtkonda kuuluvate isikute l&hedasi pereliikmed ja nendega seotud ettevotted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta

Nduded seotud

5172 160 0 5172 160
osapoolte vastu
Laenunduded 2 350 637 0 2 350 637
Muud nduded 226 560 0 226 560

Intressinduded 226 560 0 226 560

Kokku nduded ja

7 749 357 0 7 749 357
ettemaksed

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul (le5 aasta

Nduded seotud

5774 027 0 5774 027
osapoolte vastu
Laenunduded 2 378 036 0 2 378 036
Muud nduded 186 354 0 186 354

Intressinduded 186 354 0 186 354

Kokku nduded ja

8338417 0 8338 417

ettemaksed

2022. a. majandusaasta aruanne
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Laenunduded kannavad intressi 2-5% aastas (2021: 0.5-5%) ning alusvaluutaks on euro. Nduete maksetahtaeg on 12 kuu jooksul alates

laenuandja poolt vastavasisulise ndude esitamisest.

Lisa 3 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 139 395 96 106
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad 1825503 1894517
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 1964 898 1990 623

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e P

L TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
11969595 Hoidla Tee OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus

Osaluse maar (%)

31.12.2021 = 31.12.2022

79.48
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil
Hoidla Tee OU 96 106 43 289 139 395
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 96 106 43 289 139 395

perioodi 16pus

Koos tiitarettevotjate naitajatega ei moodustu vaikest konsolideerimisgruppi. Vastavalt Eesti raamatupidamise seaduses satestatud nduetele, on

2022. a. majandusaasta aruanne

Ettevdte vabastatud konsolideerimisgrupi majandusaasta aruande koostamisest ning kajastab investeeringuid tutarettevotjatesse

kapitaliosaluse meetodil.

2021

Kaptaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2021. aastal oli 89 509 eurot.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2022

Sidusettevdtja

Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021 | 31.12.2022
40103930815 Latvija Portfolio SIA Lati Kinnisvara rent ja haldus 50 50
14091182 Keemia Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 26.98 26.98
12483729 Vasara Maja OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 22 22

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2021 kapitaliosaluse = 31.12.2022
meetodil
Latvija Portfolio SIA 1443 255 -63 924 1379331
Keemia Holding OU 22 094 3532 25 626
Vasara Maja OU 429 168 -8 622 420 546
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
1894517 -69 014 1825503

ja osad, eelmise perioodi I8pus

2021

Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 2021. aastal moodustas 1 217 673 eurot, sh:

Latvia Portfolio SIA kasum 1 118 611 eurot,
Keemia Holding OU kahjum -28 109 eurot,
Vasara Maja OU kasum 127 171 eurot.

10



Cortina Invest OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2020 181 804 181 804
Muud 18 000 18 000
31.12.2021 199 804 199 804
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 199 804 199 804
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2021 199 804 199 804
Kasum (kahjum) mulgist ja imberhindlusest -288 504 -288 504
Muud 90 000 90 000
31.12.2022 1300 1300
Kajastatud soetusmaksumuse meetodil 1300 1300

Investeeringud on kajastatud soetusmaksumuses, sest osad ei ole aktiivsel turul kaubeldavad ja nende diglast vaartust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega modta.

Aruandeaasta muud muutused sisaldavad investeeringusumma suurendamist Stabu 10 Holding SIAs mitterahalise sissemaksega.
Mitterahaliseks sissemakseks kasutati ettevdtjale varasemal perioodil antud laenunduet.

Pikaajalised finantsinvesteeringud seisuga 31.12.2022 koosnevad:
16% osalus Metalli 3 OUs (31.12.2021: sama),

18% osalus Stabu 10 Holding SIAs (31.12.2021: sama)

10% osalus Vikerlase Holding OUs (31.12.2021: sama).

2021

Muud muutused sisaldavad investeeringusumma suurendamist Stabu 10 Holding SIAs mitterahalise sissemaksega, milleks oli investeeringu
ettevdtjale varasemal perioodil antud laenunduet.
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled
Muud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad seotud
osapooltele

Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad seotud
osapooltele

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2022

21600
6931132

6 952 732

6 952 732

31.12.2021

7631132

7631132

7 631132

31.12.2022

31.12.2021

2022. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
0 21 600 0 5% EUR 12.2024 11
0 6 931 132 0 6% EUR 06.2032
0 6 952 732 0
0 6 952 732 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
0 7631132 0 3-6% EUR tahtajatu 11
0 7631132 0
0 7631132 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
138 0 138 0 11
1991 476 0 1991 476 0
1991 476 0 1991 476 0
1991614 0 1991614 0
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
1694 265 0 1694 265 0 11
1694 265 0 1694 265 0
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2022 31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 109 866 415 188
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 27 467 103 797
Kokku tingimuslikud kohustised 137 333 518 985

Maksimaalse tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatud netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu
ei vai Uletada jaotuskdlblikku kasumit aruandeperioodi I8pu seisuga. Seisuga 31.12.2022 on 2023. aasta v6imaliku
tulumaksukohustise arvestamisel kasutatud maksuméaara 20/80.

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 5429 5229
Osade arv (tk) 1 1
2021

21.10.2021 otsustas Cortina Invest OU ainuosanik suurendada Ettevdite osakapitali ainuosanikule kuuluva osa nimivaartuse suurendamise

teel 200 euro vdrra. Suurendatava osa hinnaks oli 700 000 eurot, kusjuures Ulekursi suuruseks oli 699 800 eurot. Ainuosanik tasus

osakapitali suurendamise kaigus talle kuuluva osa nimivaartuse suurendamise eest 700 000 eurot mitterahalise sissemaksega,

tasaarvestades osaliselt Ettevotte vastu tekkinud laenundude summas 700 000 eurot. Osakapitali suurendamine kanti Ariregistrisse 21. jaanuaril
2022.

Lisa 11 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Nobis Fund Usaldusfond
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr

Nduded ja ettemaksed

Tutarettevotjad 1677978 1614 409

Sidusettevotjad 3494 182 4159 618

Kokku nduded ja ettemaksed 5172 160 5774 027 2
Laenukohustised

Emaettevdtja 21 600 7 631 132

Kokku laenukohustised 21 600 7631132 7

Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 138 1694 265
13
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Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

31.12.2020

1271 368
3823823
5095 191

31.12.2021

1271 368
3803013

5074 381

31.12.2020

8329 032
8329 032

31.12.2021

7631132
7631132

Antud laenud

Antud laenud

Saadud laenud

2000
2 000

Saadud laenud

21 600
21 600

138

Antud laenude
tagasimaksed

0
-20 810

-20 810

Antud laenude
tagasimaksed

0
-464 390

-464 390

Saadud
laenude
tagasimaksed

-700 000
-700 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

-7 631132

-7 631132

2022. a. majandusaasta aruanne

1694 265 8

31.12.2021

1271 368
3803013
5074 381

31.12.2022

1271 368
3338 623

4609 991

31.12.2021

7631132
7631132

31.12.2022

21 600
21600

Perioodi
arvestatud
intress

-63 917
177 456
113 539

Perioodi
arvestatud
intress

63 568
160 564

224 132

Perioodi
arvestatud
intress

326 394
326 394

Perioodi
arvestatud
intress

132 705
132 705

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

Antud laenud kannavad intressi 2-5% aastas (2021: 0.5-5%) ning alusvaluutaks on euro. Laenunduete maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul
alates laenuandja poolt vastavasisulise ndude esitamisest.

Seisuga 31.12.2022 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenundudeid summas 4 609 991 eurot (31.12.2021: 5 074 381 eurot)
ja intressindudeid summas 562 169 eurot (31.12.2021: 699 646 eurot). Vt. lisa 2

Aruandeaastal laekus intresse seotud osapooltelt summas 361 609 eurot (2021: 169 588 eurot).

Aruandeaastal intresse seotud osapooltele ei makstud (2021: 70 000).

Emaettevdtjalt saadud laenude tagasimaksed summas 7 631 132 eurot sisaldavad mitteseotud osapooltele loovutatud laenukohustusi.
Koos laenunduetega loovutas emaettevdtja intressindudeid summas 1 826 832 eurot.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Cortina Invest OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Cortina Invest OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2022 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember
2022 ning sellel kuupé&eval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
15. juuni 2023
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ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 15.06.2023



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
518 985
-381 652
137 333

137 333

137 333

31.12.2022
518 985
-381 652
137 333

137 333

137 333



Osanikud
Nimi / &rinimi

Usaldusfond
Nobis Fund

Isikukood /

registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

14719462 Eesti

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6418698

info@colonna.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

5429 EUR
(Lihtomand)



