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Netaman Development OÜ 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Netaman Development OÜ põhitegevusaladeks on muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud    tegevused. Firma töötab Paljassaare

Sadamas. Aruandeaastal ei oli tehtud uurimis-ega arenguväljaminekuid.

2011. aastal jätkus Netaman Development OÜ traditsioonilise äritegevuse mahtude stabiilne kasv. Lisaks astuti samme turuosa suurendamiseks

ettevõte toodanguga seotud teenuste valdkonnas. Kokku on majandusaastal investeeritud 1.5 miljonit euro(kinnisvarainvesteringud 2.2 miljonit

euro).  Järgmisel aastal investeeringud ei ole planeeritud

Netaman Development OÜ 2011 a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga

kasutades soetusmaksumuse printsiipi.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Tulud, kulud ja kasum

2011. aastal moodustas Netaman Development OÜ müügitulu 184 084 euro. Ettevõtte kasumiks kujunes 54 360 euro.

Juhatuse liikmetele juhatuse liikmete ülesannete täitmise eest tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud:

 2011 2010

Müügitulu (euro) 184 084 78 931

Käibe kasv 133% 0%

Puhaskasum (euro) 54 360 63 051

Kasumi kasv -14% 0%

Puhasrentaablus 29% 80%

Lühiajaliste kohustuste kattekordaja 0.21 0.88

ROA 2.13% 8.26%

ROE 13.78% 19.78%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

• Käibe kasv (%) = (müügitulu 2011 – müügitulu 2010) / müügitulu 2010 * 100

• Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2011 – puhaskasum 2010) / puhaskasum 2010 * 100

• Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / müügitulu * 100

• Lühiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = käibevara / lühiajalised kohustused

• ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

• ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100



4
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010 Lisa nr

Varad    

Käibevara    

Raha 58 991 58 067 2

Nõuded ja ettemaksed 33 733 8 370 3,4

Kokku käibevara 92 724 66 437  

Põhivara    

Kinnisvarainvesteeringud 2 297 836 0 6

Materiaalne põhivara 0 696 637 5

Kokku põhivara 2 297 836 696 637  

Kokku varad 2 390 560 763 074  

Kohustused ja omakapital    

Kohustused    

Lühiajalised kohustused    

Laenukohustused 443 554 75 416 7

Võlad ja ettemaksed 1 209 0 4,8

Kokku lühiajalised kohustused 444 763 75 416  

Pikaajalised kohustused    

Laenukohustused 1 572 739 368 960 7

Kokku pikaajalised kohustused 1 572 739 368 960  

Kokku kohustused 2 017 502 444 376  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 255 647 255 647  

Kohustuslik reservkapital 3 196 0  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 59 855 0  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 54 360 63 051  

Kokku omakapital 373 058 318 698  

Kokku kohustused ja omakapital 2 390 560 763 074  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2011 2010 Lisa nr

Müügitulu 184 084 78 931 9

Muud äritulud 39 0  

Kaubad, toore, materjal ja teenused -72 881 0 10

Mitmesugused tegevuskulud -4 736 -2 716 11

Põhivara kulum ja väärtuse langus -2 983 0 5, 6

Muud ärikulud -2 568 0  

Ärikasum (kahjum) 100 955 76 215  

Finantstulud ja -kulud -46 595 -13 164 12

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 54 360 63 051  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 54 360 63 051  
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Netaman Development OÜ 2011. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2011 2010

Rahavood äritegevusest   

Ärikasum (kahjum) 100 955 76 215

Korrigeerimised   

Põhivara kulum ja väärtuse langus 2 983 0

Kokku korrigeerimised 2 983 0

Äritegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -25 363 -8 370

Äritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -71 903 75 416

Kokku rahavood äritegevusest 6 672 143 261

 

Rahavood investeerimistegevusest   

Tasutud materiaalse ja immateriaalse põhivara soetamisel 0 -696 637

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -715 810 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest -715 810 -696 637

 

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenud 942 000 368 960

Saadud laenude tagasimaksed -185 343 0

Makstud intressid -46 595 -13 164

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 710 062 355 796

Kokku rahavood 924 -197 580

 

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 58 067 255 647

Raha ja raha ekvivalentide muutus 924 -197 580

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 58 991 58 067
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku

Osakapital

nimiväärtuses

Kohustuslik

reservkapital

Jaotamata

kasum (kahjum)

31.12.2009 255 647   255 647

Aruandeaasta kasum (kahjum)   63 051 63 051

31.12.2010 255 647  63 051 318 698

Aruandeaasta kasum (kahjum)   54 360 54 360

Muutused reservides  3 196 -3 196 0

31.12.2011 255 647 3 196 114 215 373 058
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

1. jaanuaril 2011 ühines Eesti Vabariik euroalaga ja võttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt on OÜ

Netaman Development arvestusvaluutaks alates 1. jaanuarist 2011 euro. Muutus arvestusvaluutas on kajastatud edasiulatuvalt.Seisuga 1.

jaanuar 2011 on teostanud raamatupidamiskontode saldode ümberarvestuse, lähtudes valuutakursist 15,6466 krooni/euro. 

2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud võrdlusandmed on Eesti kroonidest eurodesse ümber

arvestatud üleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on ühtlasi ka varasematel perioodidel kehtinud fikseeritud

vahetuskurss, ei tekkinud ümberarvestusest kursierinevusi.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

Netaman Development OÜ 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Hea raamatupidamistava põhinõuded on kehtestatud Eesti

Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid. 

Netaman Development OÜ kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud euro.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nõudmiseni hoiuseid, lühiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid,

millel puudub oluline turuväärtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid äritegevusest kaudsel

meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Nõuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid

eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevõime kohta. Ebatõenäoliselt laekuvad nõuded on sõltuvalt ebatõenäoliselt laekuva

nõude tekkimise põhjustest kantud osaliselt või täies ulatuses kuludesse. 

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevõte hoiab (kas omanikuna või kapitalirendi tingimustel

rendituna) renditulu teenimise või turuväärtuse kasvu eesmärgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

võetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigilõivud, nõustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tõenäoliselt aset leidnud).

Edasine kajastamine toimub soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalne ja immateriaalne põhivara

Materiaalse põhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara väärtuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lähtudes kajastatakse põhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus ületab 3 000 euro ja mille kasulik eluiga on

üle ühe aasta.  Madalama soetusmaksumusega või lühema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse võtmisel kuluks ning nende üle

peetakse arvestust bilansiväliselt.

Juhul, kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, võetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, määrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide

kasulikule elueale.

Ettevõte kasutab materiaalse põhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. 

Põhivara arvelevõtmise alampiir    3000 EUR
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Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Hoonete ja rajatiste 25

Masinad ja seadmed 2.5

Piiramata kasutuseaga objekte (maa ) ei amortiseerita.

Finantskohustused

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, muud lühi- ja pikaajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

võetakse nad algselt arvele saadud tasu õiglases väärtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades järgnevatel perioodidel

kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimäära meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupäevast; või kontsernil

pole tingimusteta õigust kohustise tasumist edasi lükata rohkem kui 12 kuud pärast bilansikuupäeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse

tähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval tagasi

kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Seotud osapooled

Ettevõte loeb osapooli seotuks juhul, kui üks osapool omab kas kontrolli teise osapoole üle või olulist mõju teise osapoole ärilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

- Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud

Seotud osapooltega tehingute hinna määramisel rakendatakse kokkuleppehinna poliitikat.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt äriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal

majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vähemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist

[osakapitalist]. Reservkapitali võib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali [osakapitali] suurendamiseks. Reservkapitalist ei või teha

väljamakseid aktsionäridele [osanikele].

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - äritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud ärikasumit

elimineerides mitterahaliste tehingute mõju ja äritegevusega seotud käibevarade ning lühiajaliste kohustuse saldode muutused

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Arvelduskontod 58 991 58 067

Swedbank 58 991 58 067

Kokku raha 58 991 58 067
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Lisa 3 Nõuded ostjate vastu
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Ostjatelt laekumata arved 33 733 7 286

Netaman Ships Repair OU 7 286 7 286

Netaman Repair Group OU 15 647 0

Netaman Agency OU 10 800 0

Kokku nõuded ostjate vastu 33 733 7 286

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 0 1 209 1 084 0

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad  1 209 1 084  
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Lisa 5 Materiaalne põhivara
(eurodes)

  Kokku

Maa  Lõpetamata

projektid ja

ettemaksedEttemaksed

31.12.2009  

Soetusmaksumus 0   0

Akumuleeritud kulum 0   0

Jääkmaksumus 0   0

  

Ostud ja parendused 639 117 57 520 57 520 696 637

Maa ja varem kasutusel olnud

ehitiste ost
639 117 57 520 57 520 696 637

  

31.12.2010  

Jääkmaksumus 639 117 57 520 57 520 696 637

  

Ümberklassifitseerimised -639 117 -57 520 -57 520 -696 637

Ümberklassifitseerimine

ettemaksetest  -57 520 -57 520 -57 520

Ümberklassifitseerimine

kinnisvarainvesteeringutega
-639 117   -639 117

  

31.12.2011  

Jääkmaksumus 0 0 0 0

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Maa Ehitised

31.12.2010  

Soetusmaksumus 0 0  
Jääkmaksumus 0 0  
  

Ostud ja parendused 1 482 750 178 953 1 661 703

Amortisatsioonikulu  -2 983 -2 983

Ümberklassifitseerimised 639 117  639 117

Muud muutused -1  -1

Jääkmaksumus 2 121 866 175 970 2 297 836
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 2011 2010

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 184 084 0

2011 aastal kõik põhivara oli üleviidud kinnisvara investeeringusse. Firma peategevuseks on kinnisvara haldus.

Lisa 7 Laenukohustused
(eurodes)

 31.12.2011 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised võlakirjad  

Netaman Ships Repair OU 369 249 77 412 291 837  3% EUR 01.07.2016

Netaman Repair Group OU 711 496 68 459 295 300 347 737 3% EUR 17.01.2021

MKM Haldus OU 479 337 159 779 319 558  2% EUR 31.12.2014

Tallinna Sadam AS 281 211 61 355 219 856  9% EUR 01.08.2016

Netaman Repair Group OU 175 000 76 549 98 451  5% EUR 01.04.2014

Pikaajalised võlakirjad kokku 2 016 293 443 554 1 225 002 347 737    

Laenukohustused kokku 2 016 293 443 554 1 225 002 347 737    

 

 31.12.2010 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Netaman Ships Repair OU 444 376 75 416 368 960  3% EUR 01.08.2013

Pikaajalised laenud kokku 444 376 75 416 368 960     

Laenukohustused kokku 444 376 75 416 368 960     

Lisa 8 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2011 31.12.2010

Maksuvõlad 1 209 0

Kokku võlad ja ettemaksed 1 209 0
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Lisa 9 Müügitulu
(eurodes)

 2011 2010

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 184 084 78 931

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 184 084 78 931

Kokku müügitulu 184 084 78 931

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud 

tegevused (68329)
184 084 78 931

Kokku müügitulu 184 084 78 931

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 2011 2010

Doki 1 hooldus ja käitamine 5 000 0

Paljassaare tee 8 hooldus ja käitamine 67 593 0

Muud 288 0

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 72 881 0

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2011 2010

Lähetuskulud 0 427

Riiklikud ja kohalikud maksud 1 369 0

Õigus-ja notariaalse teenused 3 355 2 287

Muud 12 2

Kokku mitmesugused tegevuskulud 4 736 2 716
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Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

 2011 2010

Intressitulud 273 41

Intressitulu hoiustelt 268 41

Muud intressitulud 5 0

Intressikulud -46 868 -13 228

Intressikulu laenudelt -46 868 -13 228

Muud finantstulud ja -kulud 0 23

Kokku finantstulud ja -kulud -46 595 -13 164

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

 31.12.2011 31.12.2010

Nõuded Nõuded Kohustused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud
33 733 7 286 0

 2011 2010

Müügid Müügid

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud
220 901 94 717



Aruande digitaalallkirjad
Netaman Development OÜ (registrikood: 11808627) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEXEY ALEKSANDROV Juhatuse liige 13.03.2013



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Netaman Development OÜ osanikule

Oleme üle vaadanud Netaman Development OÜ raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2011, kasumiaruannet,

omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel

kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav

majandusüksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele

ülevaatusele. Ülevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 14.

Me viisime oma ülevaatuse läbi kooskõlas rahvusvahelise ülevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga nõutakse, et me

planeerime ja teostame ülevaatuse omandamaks mõõduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist

väärkajastamist. Ülevaatus piirdub peamiselt järelepäringutega majandusüksuse töötajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analüütiliste

protseduuridega ning seega annab väiksema kindluse kui audit. Me ei ole läbi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Märkusega kokkuvõtte avaldamise alus

Oluline osa ettevõtte tuludest on tekkinud tehingutest seotud osapooltega. Majandusaasta finantstulemus on sõltuv tingimustest, millega on

tehtud tehingud seotud osapooltega. Meie poolt läbiviidud ülevaatuse protseduuride alusel puudub meil alus hindamaks, milliseks oleks

kujunenud finantstulemus eeldusel kui tehingud oleksid toimunud sõltumatute osapoolte vahel.

Märkusega kokkuvõte

Tuginedes meiepoolsele ülevaatusele, ei ole meile, välja arvatud lõigus „Märkusega kokkuvõtte alus“ kirjeldatud asjaolude võimalikud mõjud,

teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta õiglaselt kõigis olulistes osades

Netaman Development OÜ finantsseisundit seisuga 31.12.2011 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid

kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Muu asjaolu

Seisuga 31.12.2010 lõppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruandele ei ole teostatud ülevaatust. 2011. aasta ülevaatus on

esmakordne.

/digitaalselt allkirjastatud/

Taavo Savik

Vandeaudiitori number 289

Konsult.ee OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 238

Tulika 19, Tallinn

13.03.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
Netaman Development OÜ (registrikood: 11808627) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAAVO SAVIK Vandeaudiitor 13.03.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2011

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 59 855

Aruandeaasta kasum (kahjum) 54 360

Kokku 114 215

Jaotamine  

Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vähendamine)  
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
114 215

Kokku 114 215



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 184084 100.00% Jah

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Aleksei

Aleksandrov
36306110230  3200000 EEK

Igor Maksimov 35804120262  800000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu

Mobiiltelefon +372 56213750

E-posti aadress info@netaman.ee

E-posti aadress raamatupidamine@netaman.ee


