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Tegevusaruanne

ESK Investment OU on loodud 23.11.2009 &ritegevuse eesmargil. Ettevdtte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara titirileandmine.
Vaadeldaval majandusaastal teenis ettevote Giritulu 24 495 eurot
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

57 622
666 665
724 287

40 000
326 880
366 880

1091 167

8 259
8 259

241 000
241 000
249 259

2 556
256

778 286
60 810
841 908
1091 167

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

183 258
532 486 2
715744

65 000 2
334794 3
399 794

1115538

43 440 5
43 440

291 000 4
291 000
334 440

2 556
256
772194
6 092
781 098
1115538
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
24 495
-4 577
-7 914
12 004
51 526
-2720
60 810
60 810

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
14 010
-5 508

-7914 3
588
9929

-4 425 7
6 092
6 092
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh naiteks pdhivara kasuliku tédea hindamine ja néuete allahindluse
summade hindamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.
Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on arikulud liigendatud lahtudes kulude olemusest (skeem 1).

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab pangakontode saldosid.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Seejuures on nduet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevéime kohta. Nduded on bilansis alla hinnatud téenaoliselt

laekuva summani. Aruandeperioodil laekunud, eelnevalt kuludesse kantud néuded on kajastatud ebatdenaoliste nduete

summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena aruandeperioodi kasumiaruandes. Kdiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning
muud nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, soltuvalt selle kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse

muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Igal bilansipaeval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse véimalikule

langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse.
Vara kaetav vaartus on vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, v8i vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb

on k8rgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas iksiku varaobjekti v8i vaikseima vdimaliku

varade grupi kohta, mille jaoks on véimalik rahavoogusid eristada. Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna. Kord alla

hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupé&eval, kas v3ib olla téen&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud.

Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jadkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja
suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel

normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi vahendamisena.
Igal bilansip&eval hindab ettevdtte juhtkond kriitiliselt, kas on méarke, mis vdiksid viidata varade vaartuse langusele. Sellisteks markideks vdivad
muuhulgas olla jargmised asjaolud:

(a) vara turuvaartus on langenud oluliselt kiiremini, kui v8iks eeldada, lahtudes aja mdddumisest v8i vara normaalkasutusest;

(b) uldine majanduskeskkond ja turusituatsioon on halvenenud, mistdttu on tden&oline, et varast genereeritav tulu véheneb;

(c) turu intressiméarad on tdusnud, mistdttu varade kasutusvaartuse arvutamisel kasutatav diskontoméaar on tdusnud ja vara kasutusvaartus
langenud;

(d) ettevGtte netovara vaartus on suurem ettevotte turuvaartusest;

(e) varade flisiline seisund on jarsult halvenenud;

(f) varast voi varade grupist saadavad tulud on vaiksemad planeeritust;

(g) ettevdte kavatseb Idpetada mdningaid tegevusvaldkondi voi sulgeda méningaid osakondi vdi milia varasid planeeritust varem.
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Juhul kui esineb méni eelmises paragrahvis kirjeldatud markidest (vdi mdni muu varaobjekti vaartuse vimalikule langusele viitav

asjaolu), viiakse l1abi vara vaartuse test. Juhul kui vaartuse test ei ole teostatav mingi tiksiku varaobjekti suhtes, kuna antud varast
genereeritavad rahavood ei ole eristatavad ettev6tte Ulejaanud rahavoogudest, viiakse vaartuse test 1abi raha genereeriva liksuse suhtes,
kuhu antud varaobjekt kuulub. Vaartuse test firmavaartuse suhtes viiakse alati 1abi koos raha genereeriva tksusega, mille juurde firmavaartus
kuulub.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse llhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist

kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt méaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Intressitulu kajastatakse siis kui tulu
laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult vélja makstakse. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis

ei kajastata tingimuslikku

tulumaksukohustust,mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

ESK Investment OU majandusaasta aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. osanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike pereliikmeid ning nende poolt kontrollitavaid vdi olulise mdju all olevad
ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

952

649 208
56 504
56 504

706 665

31.12.2022

1090

545 000

51 396
48 324
3072

597 486

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

952

609 208
56 504
56 504

666 665

1- 5 aasta jooksul

40 000

40 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1090

480 000

51 396
48 324
3072

532 486

1- 5 aasta jooksul

65 000

65 000

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus
Amortisatsioonikulu
31.12.2023
Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

390 683
-47 975
342 708

-7 914

390 683

-55 889

334794

-7 914

390 683

-63 803
326 880

Kokku

2023
24 495

390 683
-47 975
342 708

-7 914

390 683

-55 889

334794

-7 914

390 683

-63 803
326 880

2022
14 010

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapool 241 000 0 241 000
Pikaajalised laenud
241 000 0 241 000
kokku
Laenukohustised
241 000 0 241 000
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen seotud osapool 291 000 0 291 000
Pikaajalised laenud
291 000 0 291 000
kokku
Laenukohustised
291 000 0 291 000
kokku
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023
Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Vélad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

0 1% EUR Tahtajatu 7
0
0

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

0 1% EUR Tahtajatu 7
0
0

12 kuu jooksul

405 405

7144 7144

7144 7144

710 710

710 710

8 259 8 259

12 kuu jooksul

98 98

2 490 2 490

117 117

40 025 40 025

40 025 40 025

710 710

710 710

43 440 43 440

10
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Lisa 6 T66j0ukulud

(eurodes)

2023
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023
Nouded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 952
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 952
PIKAAJALISED 31.12.2023
Nduded ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 40 000
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 40 000
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 241 000
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 241 000
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 7144
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 7 144
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 120 000 0
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku antud laenud 120 000 0
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 65 000 0
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Kokku antud laenud 65 000 0

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

31.12.2022 Lisanr

1090

1090

31.12.2022 Lisanr

65 000

65 000

291 000

291 000

42 515

42 515

Antud laenude
tagasimaksed

55 000

55 000

Antud laenude
tagasimaksed

25000

25000

31.12.2022

31.12.2023

65 000

65 000

40 000

40 000

Lisa
nr

Lisa
nr

11
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 481 000 0 190 000 291 000 4425 4
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 481 000 0 190 000 291 000 4 425

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 291 000 0 50 000 241 000 2720 4
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 291 000 0 50 000 241 000 2720

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 24.05.2024
ESK Investment OU (registrikood: 11768738) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKKI SAKARI KOTIRANTA Management board member 24.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
778 286
60 810

839 096

839 096

839 096



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +358 400450535

E-posti aadress esk@esk-auto.fi

Mudgitulu
(EUR)

24495

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



