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{JU HflMUS BAITCUM

Tegevusaruanne

2013 a majandusaasta aruanne

Osauhing Primus Ba ticum (edasp di ntmetatud ka Osarihtng) reg streeiU ar reg stris 03 T T 2009 a

OsaUh ngu peam steks tegevusaadeks on or.a ja renditud k nnisvara riijrile andmine ja ka us (ENITAK 68201) kinnisvarahaldus v6ihaLousega
seotud tegevused (EMTAK 68329)

Kinnisvarainvesteefing!d on aadress I Vene tn 11 ja ja ptkk tn 42

Aruandeaasta ja 2012 aastat Osauh nguttddtaja d eiol.ud ja k6 k vaja kud teenused ostetakse sisse

OsaUhingu juhatus on 1 rikme ine Juhatusete 20i3 ja 2012 aastai tasu ei makstud

OsaUh ngu majandustegevus er ole hooajaline ega tsllk iine Osai.lhrngu tegevusega eikaasne olulisikeskkonna alasekija sotsiaaseid m6jusd
va uutakursslde, ntressim€iarade ja borsikursside rauutlrmisega seonduva t mdjutab Osatjh ngu tegevust positiivse t Eesti ljitumine euroa a
tsoonlga samuU EUBlBOR lplisimine 1% suurusjijrgus

2013 2A12 Valemi kirjeldus

Kasumiaruande nZjitajad (eurot)

l/tjugitulu 2735261 16 488

AnKasum 836 059 21Aa

Kasum enne tulumaksu 1 096 273 30 510

Puhaskasum 1 096 273 30 510

Bilansi naitaiad (eurot)

Kabeva@ 27g 5i5 a1 880

Varad kokku 2 399 941 1224269

L0hiajalised kohustused i38 286 58 Be7

Omakapital 2 261 655 1i65392

Kaiibekapital (eurot) 141 229 -17 AA7 = kaibevarad - tr.jhiajatised kohustused

Suhtarvud

ROE 4A37% 2,62% = puhaskasum /omakapiratROE 4A37% 2,62% = puhaskasum /omakapirat

ROA 45 68./" 2,49% = puhaskasum /va.ad kokku

Arkasum margrnaal 30,56% 12,74% = arikasum /€iritutud

Puhaskasumi marginaal 40,68% j85,04% = puhaskasum /iiritulud



OU Primus Balticum

Raamatupidamise aastaaruanne

Finantsinvesteeringud j5 T94 15 j94

IVateriaalne pOhivara

Kokku pShivara 2120 426 1 182 399

Kokku varad 2 399 941 1 224 2Bg

Kohustused ja omakapital

Kokku pShivara 2120 426 1 182 399

Kokku varad 2 399 941

2952 14

Kokku keibevara 279 s15 41 Og0

P6hivara

lnvesteeringud tUtaG ja sidusettev6tlatesse 218 915 j3 103 5

2013. a maiandusaasta aruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

31.12.2013 31.12,2012 Lisa nr

Varad

Kaibevara

Raha 30 i1o 9 ig1 2

Nouded ja elternaksed 249 40s 32 699 3

Kokku keibevara 279 s15 41 Og0

Nouded ja ettemaksed 947 217 334 492

Kinnisvarainvesteeringud 934000 I 813600 I 10

Kohustused

Lrjhiajalised kohustused

Laenukohustused 6 000 6 992 12

V6lad ja ettemaksed 132 2aG 51 895 13

Kokku llihiajalised kohustused 138 286 58 887

Kokku kohustused 13S 286 58 887

Omakapital

Emaenev6tja aktsiondridele vOi osanikele kuuluv

omakapital

Laenukohustused 6 000 6 992 12

V6lad ja ettemaksed 132 2aG 51 895 13

€nev6tja aktsiondridele vOi osanikele kuuluv

Osakapital nimivddrtuses

Ulekurss

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahium)

777 694

2 1655

Allkirjastatud
lnitialled for

ainult identifitseerimiseks

344732

Kokku emaettev6tja aktsionaridele vdi
osanlkele kuuluv omakaDilal

KuuFeevrDals

only



OU Primus Balticum

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

2013 a majandusaasta aruanne

Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 871 025

l\ljtrnesugused tegevuskulld -23751 13 483 18

Tddj5ukulud ,123 393 0 j9

P6hivara kulum ja v:iartuse langus 1 500 0

l\ljtrnesugused tegevuskulld -23751 13 483 18

Allkiriastatud ainu

lr'111^-'.:' 'ofpl

t\4uud airikulud ,593 -905 11

Kokku irrikasum Ckahium) 836 059 2 100

Kasum (kahjum) tijtar- ja sjdusettev6ijate t 205 A12 0 20

Kasum (kahjunr) inantsinvesteeringutelt 5 108 28 829 21

lntressrkulud -234 -419 22

Muud finantstulud ja -kulrd 49 52A 0

Kasum (kahjum)enne tulumaksustamist 1096273 30510

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 096 273 30 5i0

Emaeftevotja aktsioniiri/osanrku osa kasum st (kahjumrso 1 096 273 30 510

KuupaevrDate.- :::'i" "- '

Allkirirsignatur€.-.'*;dil; R*i



OU Primus BalUcum

Konsolideeritud
(eurodes)

2013. a majandusaasta aruanne

rahavoogude aruanne

12



OU Primus Balticum

Tapsem informatsioon omakapitalija selle muutuste kohta on toodud Lisas 14

Allkirjastatud ainult
Initialled for

Kuupeev/Dale .....1

Allkiri/Signaturg,......

2013 a majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

2952 384732 1A73971 2261 655

(eurodes)

Kokku

Emaettevdtja aktsi0neridele voi osanikele kuuluv

omakapital

Osakapital Ulekurss Jaotamata
nimivaartuses kasum (kahj!m)

2952 384732 747'188 1134872

Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0 30 510 30 510

31.12.2012 2 952 384732 777 698 I 165 382

Aruandeaasta kasum (kahjufir) 0 0 1 096 273 1 096 273

AudiitorbUroo



Lisa 1 ArvestuspShim6tted

lJldine informatsioon

OU Primus Balticum konsolidee tud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p6himotetele tugLnev

raamatupidamistava,mille p6hin6uded kehtestatakse EestlVabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tiiiendavad

Raamatupidamise Toimkonna
poolt valjaantavad juhendid

OLJ P mus Balticum konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavah Eesti heale raamatupidamistavaLe.

OU Primus Balticum konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes on finantsneiitajate esitamisel lahtutud soetusmaksumuse meelodist,
valla arvatud iuhtudel, kuialljargnevates arvestusp6himdtetes on kirjeldatud teisiti

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Ou Pnmus Baltrcum(emaettev6te) ja Eestis asuva tiitarettev6tte Amberton
OU OsaUhing OU Primus Balticum osalus seisuga 31 12 2013 Amberton OU-s moodustas l OO % (31 12 2012 seisuga O %) OU

Primus Balticum kontserni arvestusvalultaks on eu.o, kui ej ole teisiti margitud
Konsolideeritud aruan ne on koostatud pe oodi 01 01 .201 3-31 1 2 201 3 a kohk ja seet6ttu pole kdik andm ed

perioodiga 01 A1 2012-31 122012 av6rreldavad,siis ettev6ttel puudus konsolideerimiskoh!stus

Toodud arvestusp6him6tteid on kasutatud k6ikidele aruandes toodud perioodidele, valja aruatud juhtudel, kui on kirjeldatud teisili

Kasutusel on kasumiaruande skeem nr 1

OU Primus Bahicum

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Konsolideeritud aruande koostamine

Tritarettev6teteks loetakse selliseid ettev6tteid, milles O0 Primus Balticum omab Ule 50%
moel v6imeline kontrollima temategevus- jafinantspoliitikat

Vajaduselon lihtlustatud tiltarettev6tete arvestuspShim6tteid selleks, et kindlustada ijhtsete

konsolideeritud aastaaruandes

kajastatakse kdibevaradena, v?jlja arvatud juhul kli nende tasumise Hhtaeg on hiljem kui 12.ne kuu

varasid katastatakse p6hivarana Laenud ja n6uded v6etakse esmalt arvele 6iglases vadrtuses koos

v6i oma kohustuste mittetaitmine kontserni ees Allah ndluse summa on bilansilise veiartuse ta

kajastatakse kasumiaruandes real,,Muud tegevuskulud"

instrumentidesse, mis ind ividuaalselt vastavad rahaja raha ekvivalendi m6istele. Arvelduskrediiti

laenukohustuste koosseisus.

Allkir.iastatud ainult
Initialled for idenJifi

2013 a majandusaasta aruanne

aktsiatest vdi osadest vOion muul

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideerilud k6iqi emaettevotte kontrolliallolevate (vailja arvatud edasimUUgi

eesmargjl omandatud tritarettev6tted) iinantsneitajad Elimineeritud on kOik kontsernisisesed nduded kohustused, kontserni

ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid emaettev6tte kontrolli all

olevate ettev6tete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud finantsaruannetes kajastatud koosseisus eraldi kiiena
rakendamine kontserni

Finantsvarad

Kontsernis kajastatakse finantsvarade oste ja mUUke tehingupaeval

Sdltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse investeeringuid jargmistesse

1 laenud ja n6uded, mida ei hoita kauplemiseesmdrgil;

2 6iglases vadnuses muutustega lzibi kasumiaruande;

3 lunastustAhtajani hoitavad rnvesteeringud;

4 mijijgiootel finantsvarad

2013 aastal, nii nagu ka 2012 aaslal, puudusid kontsernil 6iglases viiartuses muutustega labi

finantsvarad, lunastustiihtajani hoitavad investeeringud ning muugiootel frnantsvarad

kajastatavad

Laenud ja n6uded on fikseeritud vdi kindlaksmadratavate maksetega finantsvarad, mis eiole aktiivselturul. Laenud Ja nouded
parast bilansikuupdeva Sielliseid

ning pairast esmast
arvele v6tmist kajastab kontsern laenusid ja n6udeid kofiigeeritud soetusmaksumuses (miinus langusest tulenevad

allahindlused), arvestades jargnevatel perioodidel n6udelt iniressitulu, kasutades efektiivse

Vara vaartuse langusest ting itud allahrndlus tehakse tuhul, kuion oblektiivseid tdendusmaterjale selle et kontsern eisuuda koguda kokku

k6iki saadaolevaid summasid vastavalt n6uete tinqimustele. Setlisteks olukordadeks v6ivad otta olulised f inantsraskused. Dankrott

vddiruse vahe ja see summa

Raha ja selle ekvrvalentrdena kajastatakse rahavoogLde aruandes kassas olevat sularaha. jaake (v a arvelduskrediit),kuni

3-kuulisitahtajahsr deposrite nrng pargutusr rahaturufondidesse Ja muudesse rjltltkvitdsetesse mis invesleetivad

bilansis lr.lhiajaliste

vaartuse

meetodit

Kuupdev/Dale

Allkiri/Signature .......

misel(s
F* onry

Audiitorbtiroo 2z



OU Primus Baltcum 2013 a majandusaasta aruanne

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena kajastab ettevote omandatud osalusi teistes driiihingutes, kui osalus on kuni 20% Osalust kajastab ettevdte bilansts
s0eusmaKsumusena

Trjtar- ia sidusettev6tjate aktsiad v6i osad

Emaettevotte konsolideerimata p6hiaruanded on koostatud kooskdlas Eesti raamatupidamise seadusega ning need eiole emaettevdtte

eraldrseisvad finantsaruanded Investeering tUtarettevdtetesse on kajastatud emaettev6tte konsolideerimata
finantsaruannetes soetusmaksumuses See tehendab, et investee ng kajastatakse algselt selle soetusmaksumuses, milleks on

omandamisel makstava tasu 6iglane vaartus ning hiljem korigeeritakse seda vajadusel investee ngu vddrtuse langusest tulenevate

allahindlustega

Vara vAartuse test hindamaks kas investeeringu kaetav vaadus (k6rgem kahest- 6iglane vddrtus miinus mUUgikulutused v6i
kasutusvaartus)on langenud alla selle bilansi ise jaakvaAruse viiakse laibi sjrs kur on indikatsioone, et vara viiArtus vdib olla langenud

Allahindlusest tekkiv kulu kajasiatakse emaeltevdtte kasumiaruandes finantskuluna Juhul, kui olukord muutub ja allahindlus ei ole enam
pdhjendatud, siis varem kajastatud allahindlus tUhistatakse Allahindllse trjhistamine kajastatakse selle perioodi, mil ttihistamine aset
lerdis, finantstuluna

Tritarettevdtete poolt makstud dividendid kalastatakse sel hetkel, kuiemaettev6tteltekib 6igus neile dividendidele finantstuluna, v a see osa
dividendidest, mis makstakse v:jlja selle vaba omakaptali arvett, mille t0taaettev6te oli teeninud vaitja enne tema soetamist kontserni poolt

Selline osadivdendidestkajastatakse investeeringu vahendusena
S'dusettev6te on ettev6te, milles kontsernil on otseselt vdi kaudselt 20%-50% htitile6igusest, v6i mille Lile kontsernil on oluline m6juv6im, kuid ei

ole kontrolli Investeeringud sidusettev6tetesse v5etakse esmalt arvele soet!smaksumuses ning edasine kajastamine toimub
kapitaliosaluse meetodil Investeeringud sidusettev6tetesse sisaldavad endas soetamisel kajastatud firmavaartust, miinus vaartuse langusest
tekkivad allahindlused Investeerlngute soetamine sidusettevotetesse kajastatakse ostumeetodrlsarnaselt investeeringute

soetamisega tijtarettev6tetesse

Juhul, kur kontsernj osalus kapitaliosaluse meetodil kaiastatava lnvesteeringuobjekti kahjumis Ulelab investeeringuobjekti bilansilist vddrtust,
vdhendatakse investee.ingLr bilansilist vaiaidust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivailiselt. Erandiks on olukord, kui kontsern

on garanteerinud vSion kohustatud rahuldama investeerlnguobjekti kohustusi ning bilansipaeva ilmneb, et investeeringuobjekt

meetodikahjumjt

N6udejd kajastatakse brlansjs korigeeritud soetusmaksumuses L(lhiajaliste n6!ete (ntiiteks n6uded vasflr) korrigeeritud

laekumise tdeneosust hinnatakse iga

Iaekuvad arved on bilansis alla

Pikaajaliste n6uete korrigeerilud soetusmaksumuse arvestamiseks v6etakse nad algselt arvele
jargnevatel perioodidel ndudeli intressitulu, kasutades sisemise intressimdera meetodit

Kinnisvarainvesteeringud

tasu 6iglases vriainuses, aNestades

Kinnjsvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas

trngimustel rendituna) renditulu teenimise v5i turuvaartuse kasvu eesmdrgil mida ei kasutata enda
Kinnisvarainvesteering v6etakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid 6iglases vaartuses

vdikapltalirendi

seonduvaid tehingu tasusid

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansls l6petatakse objekti v6Srandamise v6i kasutusest korral L6petamisest

arikulude real

eisuuda oma kohustusi taita - selljselJuhul kajastab kontsern oma bilansis nii kohustust kui

N6uded ja ettemaksed

soetusmaksumus on UldjrrhulvOrdne nende nominaalvaieirtusega mirnus v5imalikud allahindlused

konkreetse kliendi kohta eraldi, a.vestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevoime kohta

hinnatud t6endoliselt laekuva summa nUUdisvdairtusele

tekkinud kasum v5i kahjum kajastatakse l6petamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude v6i

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmdrk muutub, klassifitseeritakse vara bitansis [imber

31.122O12.a on kjnnisvarainvesteering k4astatud soetusmaksumuse meetodit 31 122O13.a an

6iglases vAertuses

Materiaalseks p6hiva.aks loetakse varasid maksumusega alates 1000 eurost ja kasuliku elueaga Ule

on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kaiastatakse kuni kasutusele v6tmiseni
ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse 100%liselt kulusse Kuludesse kantud vdhevaartuslike

aruestust bilansiveliselt

p0hivara soetusmaksumuse osana

Edaspidi kajastatakse materiaalset p6hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
vdimalikud vddrtuse langusest tulenevad allahindlused

N,'latedaalne p6hjvara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mrs koosneb ostuhinnastla otseselt

Omatadceks ehitatud materiaalse p6hivara finantseerimiseks v6etud laenu kasutuse kulutused (s.h s6lmimise

tasu amortisatsioon,intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Juhul, kui materiaalse p6hivara objekt koosneb rlksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

komponendjd raamatupidamises arvele eraLdi varaobiektidena. maarales neile eraldi

Allkirjastatud ainult
Initialled for ide-ntifi

Kuupeev/Date

kajastatud

aasta Varad, mille kasulik eluiga
inventarina (varudena)

Ule peetakse

seotud kulutustest

kajastatakse materiaalse

Allkiri/Signature.......

kasulikud eluead, v6etakse need

vastavalt kasulikule elueale

Audiitorbiiroo

akumuleeritud amodisatsioon ja



OU Primus Balticum 2013. a. majandusaasta aruanne

Arvelev6etud materiaalse p6hivaraga seotud hilisemad vdljaminekud (niiiteks mdne varaobjekti teatud osade asendamine) Iisatakse

varade bilansilisele viiartusele siis, kui on t:ildetud jdrgmised kriteeriumid: (a) on t6enaoline, et saadakse sellest tulevikus majanduslikku kasu

ning (b) nende soetusmaksumust on vdimal'k usaldusvaiairselt m66ta Asendatud osad kantakse bilansist valja. K6ik teised vdljaminekud
katastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti

,4ateriaalse p6hivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amonisatsiooni meetodit Amodisatsiooninorm maaratakse igale p6hivara objektile
eraldi s6Ltuvalt selle kasulikust elueast

Vara amortiseenmine lopetatakse kuivara loppvaartus, mrlleKs on summa, mida saaks vara v66randamisel €na, juhul kui vara oleks sama vana
ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea ldppedes, Uletab tema bilansilist taeikmaksumust.
Materiaalse p6hivara amortisatsioonimeetodid, -nolmid ja l6ppvaartused vaadatakse Ule vahemalt r9a majandusaasta l6pulja kui

uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s t edasi!latuvalt
N,4ateriaalse pohivara bilansilise viiiirtuse v6imalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui m ngid sdndmused v6i asjaolude muutumine
naitavad,et vara kaetav vaiartus v6ib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse Kui sellised asjaolud on olemas, viiakse laibi vara kaetava
vaartuse hindamise K!i hinnanguline kaetav vaanus on vijiksem kui bilansiline viiiirtus, siis hinnatakse see vara v6i raha generee va
uksuse moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, mileks on kas sellest varast tulevikLls saadavate rahavoogride n(j(jdisvadrtus
(ehk kasutusvaieirtus) v6r selle vara diglane vaertus, mjda on vahendatLld m(.lugikulutustega, olenevalt kumb on kdrgem Vara 6iglase vaaduse
mddramisel kasutatakse vajadLrsel viiliste ekspertide abi Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes "p6hivara

amortisatsioon ja vddrtuse langus"

Kui hiljem vara kaetav viiairtus on t6usnud rj e vara bilansilise vadduse, siis allahindlus tuhistatakse ja suurendatakse vara biansilist vaadust,
kuid mitte suurema summani, kui bi ansilise vddrtuseni. mis varal oleks. kui allahindlust el oleks tehtud Vara allahindluse tuhistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real,kus kajastati ka varasem allahindlus
Materiaalse pdhivara kajastamine ldpetatakse vara v6drandamisel v6i siis, kui ei eeldata seile vara kasutamisest v6i mdiigist enam
majandusliku kasu saamist

Materiaalse p6hivara kajastamise l6petam isest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, milla/ kajastamine 6petati,

kasumiaruandes real

'muud dritulud" v6i "muud arikulud"

lvateriaalse p6hivara objektid, mis vliga t6endoliselt mrjijakse laheftra 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse rlmber mririgiootel p6hivaraks,

mida kajastatakse bilansis eraldi

real kaibevara ruhmas. lvluogiootel p6hivara amoniseerimine t6petatakse ning seda kajastatakse kas

vaartuses (miinus mdijgikulutused), soltuvalt sellest, kumb on madalam

P6hivaraarvelevStmisealampiir 1000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide l6ikes (aastates)

PShivara grupi nimi Kasulik eluiga

jadkmaksum!ses vdi 6iglases

v6lakirjad) v6etakse algselt atuele

f inantskohustusi korrigeentud

mistdttLr lLjhiajal jsi f inantskohustusi

arvestarniseks

arvestades jargnevatel

Masinad ja seadmed 4 aastat

Finantskohustused

K6ik finantskohustused (vdlad hankijatele, muud luhi- Ia pikaajahsed kohuslused, saadud taenud,

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamiseqa otseselt kaasnevaid kulutusi Edasi

soetusmaksumuses, kasutades ef ektiivse intressimaara meetodit

Lrjhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhulv6rdne nende

kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste kodgeeritud
vdetakse nad algselt arvele saadud tasu digtases viiartuses (millest on maha arvatud
perioodidel kohustusielt intressikulu kasutades efektiivse intressimaara meetodrt Finantskohustus liihiajaliseks, kui selle tasumise

tasumist edasi l kata rohkem kuitahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast vdi kui kontsernilpole tingimusteta 6igr.rst

12 kuud DArast bilansikuuoaeva

Tulu teenuste ja kaupade mririgist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu 6iglases vaartuses arvesse k6iki tehtud a lahindlusi ja

soodustusi Tulu teenuste ja kaupade mrlrlgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud Ja hrlved on laiinud rjle ostjale,muugitulu
ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt m:iairatav ning tehingust saadava tasu laekumine on Tulu teenuste

pe oodivdltel, siis lahtudesosutamisest kajastatakse teenuse osutamise momendil, v6ijuhul kuiteenuse osutamine kestab

teenuse valmidusastmest bilansipeeval-

Intressitulu, litsentsitasusid ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t6enaoline ja tulu

usaldusvaaaselt hinnata Intressitulu kajastatakse kasutades efektiivset intressimddra_ DividendituLu

seaduslik 6igus nende saamiseks

Maksustamine

on v6imalik

Allkiri/Signature .

AudiitorbUroo

siis, kuiomanikul on tekkinud



OU P mus Balticum 2013. a majandusaasta aruanne

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilUkkunud tulumaksu n6uded eqa
kohustusi Kasumiasemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist vailjamakstavaid dividende alates 01 01 2009 maksumddraga
21Zg netodividendrna vailjamakstud summalt Dividendide vdljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal pe oodil kui dividendid vdlja kuulutatakse, s6ltumata sellest, mitlise perioodi eest need on vella
kuulutatud v5i millal need tegelikultvdlja makstakse

Seotud osaDooled

OU Brimus Baltrcum aastaaruande koostamiselon loetud seotud osapoolteks:
' ettev6tia osanikke:
. teisiosanikele kuuluvaid ettev6tteid (sh osaniku teised tuta.- ja sidusettev6tjad);
. olulist m6ju omavate omanike ldhedased sugulased;
. juhtkonna votmeisikud ning nende ldhedased suguased,
. eespool loetletud isikute poolt kont.ollitavad ettev6tted

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isrkulon rohkem kui20% hdeile6igusest.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

Allkirjastatud ainult
lnitialled for identifi

Kuupdev/Date

Allkiri/Signature.......
AudiitorbUroo



OU Primus Balticum

Lisa 3 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

2013 a. majandusaasta aruanne

Llsa nr

0

0

0

0

0

0

0 9t

0

31,12,2013

12 kuu jooksul

Jaotus jiirelejeenud

36 311

Jaotus lerelejeanud

1 000

N6uded ostjate vastu

Laenun6uded

lntressin6uded

Ettemaksed

Lisa 4 Maksude
(eurodes)

1 147 217 200 000

36 311

1 196 622

1 000

31 24

1 530 1 530

0

0

0

0

Tulevaste perioodide kulud 1 250 1 250

Muud makstud ettemaksed I 280 2A0

i 000 1 000

365732 31244

31 240 .

459 459

ettemaksed ja maksuv6lad

31.12-2013

10 627

Maksuv6lg

Ettemaksukonto iiidk

Kokku maksude eltemaksed la maksuv6lad 11 010 0

218 915 13 103

218 915

Lisa 5 Investeeringud tiitar- ja sidusettev6tjatesse
(eurodes)

31.12-2013

13 103

Allkirjastatud ainult iden
lnitialled for identification
KuuoeBv/Date .....tr?.'.1..,...ae I'
Allkiri/Signature .......

S idusettevdljate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tiitaF ja sidusettev6tjatesse

Audiitorbiiroo



Lisa 6 Tiitarettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tritarettev6tjate aktsiad ja osad, rjldine informatsioon

OU Primus Balticr.rm 2013 a maiandusaasta aruanne

Enda v6i renditud

Eesti kinnisvara Urjrileandmine ja

kaitus

0 100

Totarettev6tet kajastatakse konsolideerl!d aruannetes da-realt konsolideerituna Emaettevotte bilansis kajastaakse

soetusmaksumuses summas 2 508 eurot

Lisa 7 Sidusettev6tjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Siduseltev6tjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

Stdusettev6tia Osa lse miiiir (%)
Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa P6hitegevusaiareglsrr,Kooo - J1p 2A12 3i|.12.2A13

11932043 Linnameedaou Eestr Ajahirjade jm perioodika 
35 35

K rlasEmtne

Enda v6i rend tud

11972410 Hermitage OU Eesti klnnisvara rlrir leandmine ja 33 33

kaitus

Sidusettev6ljate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettev6tja njmetus 3112.2012 kapitaliosaluse 31-12.2013

rneetodil

Linnameedia OU 6 103 -6 103 0

Herm tage OU 7 000 211915 218 915

Kokku 13 103 2A5 A12 218 915

Ttjtarettevotia Osaluse m?iiir (-o)
,' Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pohitegevusalareglstrlkood 31.i2.2oi2 31j22013



OU Primus Balticum

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad

2013 a maiandusaasta aruanno

15194 15 194

Pikaajalise finantsinvesteeringuna kajastatakse 10% osalust Premier Investments OU-s (reg.nr 121oo44s)soetusmaksumuses.

Lisa 9 Muud n6uded
(eurodes)

3't-12-2019 Jaotus lareleJiiiinud tahtaja iergi Alusvaluuta L6pptehtaeg

12 kuu
jooksul

'l - 5 aasta

iooksul

Ule 5 aasta

Laenunduded 1 147 217 200 000 947 217 0 3 tc/o EUF 31 12.2016

IntressinOuded 36 311 36 311 0: 0

Kokku muud
n6uded

1 183 528 236 311 947 217 0

31.12.2012 Jaotus ereleieenud t5htaja jArgi lntresslma Alusvaluuta L6pptAhtaeg

'12 kuu

iooksul

1 .5 aasta

iooksul

ole 5 aasta

Laenunouded 334 492 0i 334 492 0 EUR 31 ,12 2015

lntressin6uded

Kokku muud
n6uded

31240 31240 0 0

365 732 31 240 334 492 0

Allkiriastatud ainult identihtse(
lnitiailed for identificatio-n pulp'

KuuoeevrDate ...'l (".f.1.'..C91Y

Allkiri/sionature .......- Audiitorburoo RKT

&::'



OU P mus Balticum

Lisa 1 0 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

2013. a maiandusaasta aruanne

Kokku

Soehrsmaksumus

Jeakmaksumus

813 600 813 600

kulum
0

813 600 813 600

6iglase vaiirtuse meetod

Kasum (kahjum) 6iglase vddrtuse rnuutusest 121 000

Umberklassilitseerimised 813 600

31.12.2013 934 600

2013 2012

Kinnisvarainvestee ngule t teenitud renditulu 13 028 3 068

Kinnisvarainvestee ngute otsesed haldamisku ud 8 905 I465

Allkiri/sisnature -"-rUtiioi Cfi



OU Primus Balticum 2013. a maiandusaasta aruanne

Lisa 11 Materiaalne p6hivara
(eurodes)

Kokku

Mashad ja

seadmedT,anspordi.
vahendld

Ostud ja parendused 6 000 6000, 6 0oo

Amortisatsroonikulu 0 0 0

31.12,2012

Soetusmaksumus 6 000 6000 I 6000

Akumuleeritud kulum 0 0

Jeakmaksumus 6 000 6000, 6 000

Amortlsatsioonikrlu 1 500 ,1 500 -1 500

31.12.2013

Soetusmaksumus 6 000 6 000 6 000

Akumuleeritud kulum -1 500 r -1 500 -1 500

Jeiikmaksumus 4 500 4 500 4 500

Lisa 1 2 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus l?irelejdanud tehrala jargi ta ressinAar Alusvaluuta L6pp*ihtaeg

'12 kuu

iooksul

1 - 5 aasta
jooksul

rlle 5 aasta

L0hiajallsed laenud

Roberto De Silvestri 6 000 6 000 510 EUR 31 12 2014

Ltlhiaialised laenud kokku 6 000 6 000

Laenukohustused kokku 6 000 6 000 0 0

31-12-20't2 Jaotus Jerelejeanud tahtaja l5rgi tr resslrnd{r Alugvaluuta L6ppt{htaeg

12 kuu

iooksul

1 - 5 aasta
jooksul

ole 5 aasta

Ltlhlajallsed laenud

Roberto De Silvestrl 6 992 6 992 v/. 31 12.2013

L0hlajalised laenud kokku 6 992 6992.

Laenukohustused kokku 6992 6992 i 0l 0

Allkiriastatud ainult identifil

H',1'::i":' :'i? Ji:il"td
Allkiri/Signaturs.......

Audiitorbiiroo Rl

L
onry



OU P mus Balticum

Lisa 13 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

2013. a majandusaasta aruanne

0

Osade arv (tk) 2

Lisa 14 Osakapital
(eurodes)

31,12.2012

Kontsern i jaotamata kasum seisuga 31 12 2013. a moodustab 1 B73 971 eurot(31 12.2012:777

v5imahk tulumaksukohustuse summa, mis v6iks kaasneda

kogu jaotamata kasumi vriljamaksmisel dividendidena, on 393 534 eurot(31 122012 163317)
zl37 eurot(31 12 2012:614 3A1\

l\laksimaalse v6imaliku tulumaksukohustuse arvestamiselon Ehtutud eetdusest, et
jaotatavad netodividendid ja nende maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku eiv6i
riletada jaotusk6lblikku kasumit seisuga 31 122013.a

2013.a. ja 2012 a dividendide valjamaksmist ei toimunud

Allkirjastatud
lnitialled for

Allkiri/Signalure .

Maksimaalne

saab dividendidena viilja ftaksta 1 480

pu
ol

RKT

ainult

Audiitorbttroo



OU Primus Balticum

Lisa 15 Mtitigitulu
(eurodes)

Lisa 16 Muud dritulud
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

Kasumkinnisvarainvesteeringute6iglas€vaidrtusemuutusest 121000

Kokku muud airitulucl 121 OOO

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Elektrienergia

UU.la rent ,5 010 a pa

Energia -8 905 -8 465

[ritmesugused bilrookulud

Riiklikud ja kohalrkud maksud

a 444

0

_1352

-23 751

Allkirjastatud ainult
lnitialled for identifi

Kuueaev/Date . .f.8.'.11,..

Allkki/Siqnature .......- 
AudiitorbUroo RKT

Kokku mltmesugused tegevuskulud



UU PNMUS EAIICUM

Lisa 19 Tooj6ukulud
(eurodes)

2013. a. majandusaasta anranne

Palgakulu

2013 a arvestati tddtasu 123 333 eurot Ettev6tte juhatuse liige on mitteresident ja tddtab valismaal,siis tema tddtasult makse Eestis
ei maksta 2012 a ettev6ttel ei olnud palgalisi tddtajaid,kSik teenused osteti sisse

Lisa 20 Kasum (kahjum) ttitar- ja sidusettev6tjatelt
(eurodes)

Lisa 21 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
(eurodes)

2013 2012

lntressitulud 5 108 2a A29

lntressitulu laenude t 5 108 2aA29

Kokku kasum (kahlum) linantsinvesteeringutett 5 109 2a a29

Lisa 22 Intressikulud
(eurodes)

2013 2012

lnkessikulu laenudelt -234

Kokku intressikulud -234

-41 I
I

Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ri.ihmade l6ikes

Audiitorbilroo RKT



OU Primus Balticum 2013. a. maiandusaasta aruanne

Tegev- ja k6rgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende 14O 047 129383 153421 0

31,12.2013 31.12.20'31,12.2013 31.12.2012

Nouded Kohuslr.rsed N6uded Kohustused

Tegev- ja kSrgem juhtkond ning olulise

valitseva v6i olulise moju all olevad ettevoljad

Tegev- ja k6rgema juhtkonna ning olulise

osalusega eraisikust omanike lehedased 0 0 0
peretiikmed nrng nende valirseva v6iolulise
m6ju all olevad ettev6tjad

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 32 000
valitseva v6iolulise
m6ju allolevad
ettevotjad

Tegev- ja k5rgemale iuhtkonnale arvestatud tasud ,a

Tegev- ja kSrgem

muud olulised sooduslused

2013. 2012

Arvesltrd ta", 123 333 0

31 12-2013 aon n6ue seotud osapoolte vastu 140047eurotsh.antudlaen112O41 eurot,intress 18 006 eurot,intressiga 5% aastas
(31.12 2012153 421 s-h. anlud laen 134 506 eurot,intress 1B 915 eurot,rnlressiga 5% aastas)

31 12 2013 a laenukohustns 6 050 eurot. s.h laen 6 000 eurot. intress 50 eurot. (2012.a. laen 6 992 eurot.

Antud laenud Antud laenude Saadud laenude

lagasimaksed tagasimaksed



OU Primus Baltcum

Lisa 24 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ia omakapital

2013. a maiandusaasta aruanne

1 541 235

Allkiriastatud ainult iden
lnitiailed for idenlficqtion

il",.*il - 
tc-, il. 714'

Allkiri/sienature -. -i6ijii" Cff

varad

Kiiibevara

Raha 23 958 I 9 181

Nduded ja ettemaksed 233 926 32 699

Kokku kaibevara 257 884 41 880

Pdhivara

lnvesteeringud tdiar ja s d usettevotjatesse 221 422 13 103

Finantsrnvesteeringud 15194 T5194

NOuded ja ettemaksed 117 217 334 492

Kinnisvarainvesteenngud 934 600 813 600

I\,4ateriaalne pdhivara 4 500 6 000

cilaltsrlvesleer.ngud 15-9a _5t-

Kokku p6hivara 1292933

Kokku varad 1 550 817

Kokku liihiaiallsed kohustused 9 542

Kokku kohustused 9 582

Eelmiste perioodide jaotamaia kasum (kahlum)

Aruandeaasta kasum (kahjum) 375 853



OU Primus Balticum

Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne
(eurodes)

P6hivara kulum ja veertuse langus

Allkirjastatud ainult
Initialled for identifi,

KuuDd€vrDate

Allkiri/Si9nature.......

2013 a majandusaasta aruanne

30 500

Audiitorbiiroo RKT



uu Pimus Haft|cum 2013 a majandusaasta aruanne

1 134 872

30 510

165 382

Lisa 27 Konsol ideeri mata omakapitali mu utuste
(eurodes)

olevate osaluste bilansiline
vaartus

Valitseva ja olulise nrSju all

2952

-13103

777 698

375 853

,13103

i3 103

375 853

154t 235

olevate osaluste vadrtus

meetodil

Aruandeaasta kasum (kahjum)

00

Korrigeeritud
konsolideerimata omakapital
31,12,2012

Valitseva ja oluljse m6ju all

olevate osaluste bilansrline

vaadus

Valitseva ja olulise mdju all

olevate osaluste vaiartus

arvestatuna kapitaliosaluse

meetodil

344732' 1 153 551

Allkiriastatud ainult identltlts

'**li:'::?fli1Th3ii

941 8€

Korigeeritud

i konsolideerimata omakapital
31.12.2019

Allkiri/srsnalure.- -;bil;; Rii



JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt kinnitab Primus Balticum OU (edaspidi nirnetatud Ariiihing),

registrikoodiga 11746524, asukoha aadressiga Tartu mnt 14, Tallinn, 10117,

juhatuse liige Roberto De Silvestri diriuhingu 2013.a majandusaqsta aruande.

Kinnitatud:04. november 201 4.a

Allkiriastatud
lnitialled for

Primus Balticum OU juhatuse liige

KuuPaevrDate "'



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Primus Balticum osanikele

Oleme auditeerinud OU Primus Balticum ja tema tiitarettevdtte konsolideeritud raamatupidarnise aastaaruannet,
mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 20l3, kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruarulet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupaeval ldppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspohimotete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud Iehekiilgedel 4 kuni 25, on kaasatud k?iesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamiseja 6iglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, midajuhtkond peab vajalikuks, et voimaldada pethrsest vdi
veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhial arvamust selle raamatupidamise kohta. Viisime
kohaselt onoma auditi lSbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditeea (Eesti). Nende

n6utav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi liibi pdhjendatud
kindluse selle kohta. kas raamatupidamise aastaaruallne on olulise

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arunaitajate ja avalikustatud kohta auditi
tdendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride liibiviimist. Valitud s6ltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
vigadest tulenevaid olulisi vA?irkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel v6tab

pettustest v6i

sisekontrolli, mis on relevantne majandusllksuse raamatupidamise aastaaruande ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid arvamuse avaldamise
eesmlirgil majandustlksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit holmab samuti poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuseja tehtud aryestushinnangute pdhjendatuse ning ka
aastaaruande iildise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisavja asjakohane
auditiarvamusele,

Arvamus

andmiseks meie

Meie aruates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruarure olulistes osades 6iglaselt
OU Primus Balticum ia tema tiitarettev6tte finantsseisundit seisusa 31. detsember 13 ning sellel kuupdeval
ldppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid koosk6las Eesti hea

Roland Kaurov
Vandeaudiitori number 3 89
OU Audiitorburoo RKT
Au d iitorettevdtj a tegerusloa number 72
Kitsas 8, 51003 Tartu

18. november 2014

arvesse

Reg. nr. 10609794

Hansapank Kood 767
ala 2210138M883

o RKt
Tartu
2253
2353
2223
dit.ee



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2013

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 777 698

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 096 273

Kokku 1 873 971

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
1 873 971

Kokku 1 873 971

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2013

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 777 698

Aruandeaasta kasum (kahjum) 1 096 273

Kokku 1 873 971



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 13028 71.33% Jah

Muu kinnisvarahaldus või haldusega seotud tegevused 68329 5236 28.67% Ei

Osanikud

Nimi / ärinimi

Isikukood /

registrikood /

sünniaeg

Elukoht / Asukoht
Osaluse suurus ja

valuuta

Roberto De

Silvestri
30.04.1977

Tallinn, Harju

maakond, Eesti
1978 EUR

Nobili Kinnisvara

OÜ
11219641

Tartu mnt 14,

Tallinn, Harju

maakond, Eesti

974 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

Faks +372 6418697

Mobiiltelefon +372 5013356

E-posti aadress info@colonna.ee


