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Tegevusaruanne

Fertanos OU on asutatud 2011.a. eesmaérgiks on elamis- ja dripindade tdrimise ja ost-miiiigi vahendusteenuse osutamine.

Ettevdtel oli aruandeaastal mulgitulu 62 217 eurot ( 2022: 62 682 eurot).

2024. majandusaastal loodame kinnisvaraturu paranemisele, mis aitab meil jduda soovitud sihini ehk siis veelgi suurendada muugitulu ja
I6petada majandusaasta kasumiga.

juhatus
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Laenunduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kaibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

61 822
68 393
10 285
2019
54 124
0

1965
130 215

971 360
76 227
1047 587
1177802

110 742
16 273
3324
624
501
9201
900
1723

127 015

14 500
14 500
141 515

2 556
256
1120 688
-87 213
1036 287
1177802

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

24 995
74 223
6628
5323
62 024
192

56

99 218

1441 985 2
78 880 3

1520 865

1620 083

120 767
342 501
7494
624
1732
7101
325 550
0

463 268

33 316
33 316
496 584

2 556
256

875 305
245 382
1123 499
1620 083
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 62 217 62 684 4
Muud é&ritulud 5157 355 526
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1721 -31 900
Mitmesugused tegevuskulud -87 332 -63 852
T66j6ukulud -10 500 -10 345 5,6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -53 348 -37 190
Muud arikulud -79 -398
Arikasum (kahjum) -85 606 274 525
Intressitulud 4 0
Intressikulud -1 602 -1233
Muud finantstulud ja -kulud -9 -25 410
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -87 213 247 882
Tulumaks 0 -2 500
Aruandeaasta kasum (kahjum) -87 213 245 382
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Fertanos OU 2023. majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardist lahtudes.Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,mille péhinéuded
on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

EttevGtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.Mitmed finantsnaitajad tuginevad
juhtkonna hinnangutele, sh naiteks pdhivara kasuliku eluea hindamine, nduete ja varude allahindluse summade hindamine. Juhtkonna
hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseks.

Raamatupidamislike hinnangute muutuste moju kajastatakse muutuse toimumise perioodi aruannetes.

Varad ja kohustused on jaotatud lihi- ja pikaajalisteks. Lihiajaliste varadena on néaidatud varad, mis eeldatavasti realiseeritakse

jargmisel majandusaastal. Luhiajaliste kohustustena on naidatud kohustused, mille maksetahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipéevast.
Ulejaanud varad ja kohustused on naidatud pikaajalistena.

Fertanos OU kvalifitseerub Raamatupidamise seaduse 83 I6ike 15 alusel véikeettevotjaks. Tulenevalt eeltoodust on koostatud aastaaruande
naol tegu luhendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardist.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdenédosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ebatéenéaoliselt laekuvate nduete vorra vahendatakse vastavaid
tululiike (vOi kantakse vastavatesse kuludesse) ja kajastatakse nduete tldsumma vahendamisena. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja
mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust laekumata jadnud nduete osas. Ebatéenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja
tulevaste rahavoogude niitidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse
ebatdenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste
tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud

ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse ebatfendoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse arvele bilansis algselt tema soetusmaksumuses mis sisaldab

ka soetamisega otseselt seotud kulutusi . Edaspidisel kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil lahtudes
konkreetse vara kasulikust elueast, milleks on ettevétte juhtkonna hinnangul 33 aastat.

Amortisatsiooninorm kinnisvarainvesteeringule on 3%.

Amortisatsioonikulu kajastatakse kasumiaruandes real ,pShivara kulum”.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetamismaksumus Uletab 640 eur ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks .

Pdhivarade amortisatsiooninorm on vastavalt transportvahenditele 20%, inventarile 0%, kuna tegemist kunstivaartusega, mida ei amortiseerita.
Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. mittetagastatavad maksud).

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
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vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi klassifitseerimisel “muugiootel p&hivaraks”. Igal
bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale véartusele.
Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vddrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest v8i mudigist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse

kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenaoliselt muliakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse tUmber mugiootel pbhivaraks.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seotud riskid ja hiived kanduvad lile ettevéottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks on
voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustused.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v8i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele lle varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustused eemaldatakse
bilansist siis, kui need on rahuldatud, 16petatud vdi aegunud.

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeva meetodil.

Tulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel. Tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui miitidud toote voi

teenuse omandidigus on dle lainud ostjale ja Fertanos OU-I on tekkinud summale ndudedigus.

Tulu kajastamine pikaajaliselt teenuslepingutelt: tulu pikema perioodi jooksul osutatavate Uihekordsete teenuste mudgist kajastatakse lahtuvalt
osutatava teenuse valmidusastmest bilansipaeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu I8pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja
kulusid) on véimalik usaldusvéaarselt prognoosida ning tehingust saadava tasu laekumine tdené&oline. Teenuse osutamisest

saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu

makstakse dividendidelt,erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéradeks on alates 01.01.2019.a. kas 20/80 v6i 14/86 valjamakstavalt

netosummalt.Soodusméaraga (14/86) saab alates 01.01.2019.a. netodividendidena vélja maksta 1/3 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt
residendist aritihing on maksnud tulumaksu. Fuusilistele isikutele, sh ka mitteresidendist fuusilistele isikutele juriidilise isiku poolt
maksumaaraga 14/86 maksustatud netodividende maksustatakse 7%-lise tulumaksuméaaraga. Maksustamine toimub tulumaksu
kinnipidamise teel véljamaksja poolt.

Seotud osapooled

Fertanos OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks :
tegev -ja kBrgemat juhtkonda ja juhatuse likmega seotud ettevdtted.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2022

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Miitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2023

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

Lisa 3 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku
1532524 1532524
-90 539 -90 539
1441 985 1441 985
-436 845 -436 845
-33 780 -33780
1089 026 1089 026
-117 666 -117 666
971 360 971 360
2023
929
442 000
Kokku
Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
p6hivarad
68 595 58 047 126 642
-36 823 -10 939 -47 762
31772 47 108 78 880
0 16 916 16 916
-13719 -5 850 -19 569
68 595 71790 140 385
-50 542 -13 616 -64 158
18 053 58 174 76 227

2023. a. majandusaasta aruanne



Fertanos OU

Lisa 4 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvarainvesteeringu renditulu
Maaklerteenus

Kokku mudgitulu

Lisa5 Toodjoukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023

53 603

8614
62 217
62 217

39108
23109

62 217

2023
7 848
2652
10500

31.12.2023

38124

38124

91 692

91 692

5000

5000
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2022

62 684

62 684
62 684

28 037
34 647
62 684

2022
7732
2613

10 345

31.12.2022

46 024

46 024

103 225

103 225

5000

5000
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ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muddud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
68 072 950 6 900 46 024 0
68 072 950 6 900 46 024 0
31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023
tagasimaksed
46 024 0 7 900 38 124
46 024 0 7 900 38 124
31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
25 000 117 623 30 500 103 225 0
25 000 117 623 30 500 103 225 0
31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed
103 225 15015 26 550 91 692
103 225 15015 26 550 91 692
2023 2022
Teenused Teenused
3750 1874
3750 1874
2023 2022
Teenused Teenused
3691 4323
3691 4323

10
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Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 7 848 7732

11
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024

Fertanos OU (registrikood: 11740036) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TERJE KROSS Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
1120 688
-87 213
1033 475



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kinnisvarabiroode tegevus

EMTAK kood

68201
68311

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

39108 62.86%

23109 37.14%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



