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Tegevusaruanne

TO Finance jatkas omatavapérast maandustegevust aruandeaastal. Alates aprillist anti Gdrile
pikagjalise lepingu alusel eelneva aasta viimases kvartalis ostetud uus korter Tallinnas Kalasadama

piirkonnas. Muid olulisi muutuseid ettevotte tegevuses el olnud ja ettevote kavatseb jatkata oma
senist tegevust ka jargmisel majandusaastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

22725
335038
313
358 076

363 709
363 709
721785

2813
2813

394 908
394 908

397 721

2 556
256
235314
85938
324 064
721785

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

5580 2

239 968 3
153
245701

363 709 4
363 709
609 410

1376
1376

369 908 5
369 908

371284

2 556 6
256
193 388
41 926
238 126
609 410
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 13 150 6 600 7
Mitmesugused tegevuskulud -2 320 -806
Arikasum (kahjum) 10 830 5794
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 75 105 36 101
Intressitulud 3 31
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 85 938 41 926
Aruandeaasta kasum (kahjum) 85938 41 926
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU TO Finance 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte on koostanud kéesoleva aastaaruande vaikeettevdtjale kehtestatud ndudeid jargides.

Finantsvarad

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, muud nduded, ning luhiajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse vaartuspaeval (s.t paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab omandidiguse
muidud finantsvara ule).

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiligi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu-ja bilansipaeva
vahelisel perioodil toimunud véartuse muutust aruandeperioodi kasumi vdi kahjumina.

Raha ja ekvivalendid ja muud nduded, vélja arvatud edasimuligi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed
ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tutar- ja
sidusettevdtetes, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse lilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel
“Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vblakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
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Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 (2014. aastal kehtis maksumaar 21/79)
véljamakstavalt netosummalt[, millest on vdimalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi
alusel]. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskontod 20 225 4580
Luhiajaline tahtajaline hoius 2500 1000
Kokku raha 22725 5580



TO Finance OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Muud
31.12.2018 173 065 15 000 188 065
Soetamine 23108 1757 24 865

Kasum (kahjum)
mudigist ja 27 038 0 27 038
Umberhindlusest

31.12.2019 223211 16 757 239 968
Kajastatud diglases

o 223211 0 223211
vaartuses
Kajastatud
korrigeeritud 0 16 757 16 757
soetusmaksumuses
Soetamine 40 746 0 40 746
Mulk madgihinnas voi

-15 757 0 -15 757

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 70 081 0 70 081
Umberhindlusest

31.12.2020 318 281 16 757 335038

Kajastatud diglases

s 318 281 16 757 335038
vaartuses

Aruandeaasta jooksul sai ettevdte finantsinvesteeringutelt dividenditulu 5 tuhande eurot ulatuses. 2019.aastal oli dividenditulu suuruseks 9 tuhat
eurot.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 166 251
Ostud ja parendused 197 458
31.12.2019 363 709
31.12.2020 363 709
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 13 150 6 600

Aruandeaastal teenis ettevote renditulu kahelt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objektilt.
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
} 394 908 0 394 908 0 0% EUR 31.12.2025
omanikult
Pikaajalised laenud
394 908 0 394 908 0
kokku
Laenukohustised kokku 394 908 0 394 908 0
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
} 369 908 0 369 908 0 0% EUR 31.12.2025
omanikult
Pikaajalised laenud
369 908 0 369 908 0
kokku
Laenukohustised kokku 369 908 0 369 908 0

Ettevdte on omanikult saanud pikaajalist intressivaba laenu, mille sihtotsaterbeks on kinnisvara- ning finantsinvesteeringute soetamine.

Aruandeaasta alguses oli kdnealuse laenu saldo 370 tuhat eurot. 2020.aasta jooksul sai ettevéte omanikult tdiendavat laenu 25 tuhande euro
ulatuses. Kdnealusele laenule ei ole seatud tagatisi ning see kuulub tagastamisele 2025.aasta I6puks.

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osakapital koosneb Uihest 2,556 eurose nimivaartusega osast.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2020 moodustas 321,3 tuhat (31. detsember 2019: 235,3 tuhat) eurot.

Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 20/80 (kuni 31.12.2014 21/79) netodividendina véljamakstavalt summalt. Seega
on bilansipaeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele v8imalik dividendidena vélja maksta 257 tuhat (31. detsembril 2019:

188,3 tuhat) ning dividendide valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 64,3 tuhat (31. detsembril 2019: 47,1 tuhat) eurot.
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 13 150 6 600
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 13 150 6 600
Kokku muugitulu 13 150 6 600

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 13 150 6 600
Kokku mudgitulu 13 150 6 600

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Aruandeaastal ei kasutanud ettevdte palgalist to6j6udu. Samuti ei maksnud ega arvestanud ettevdte tasu vdi muid soodustusi juhatuse liikmele.

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 394 908 0 369 908
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Aruandeaastal sai ettevBte omanikult tdiendavat pikaajalist laenu summas 25 tuhat eurot, mille sihtotstarbeks oli
finantsinvesteeringute soetamine. 2020.aasta I6pu seisuga oli kdnealuse laenukohustuse saldo 395 tuhat eurot.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 10.04.2021

TO Finance OU (registrikood: 11733906) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAAVI OJALA Juhatuse liige 12.04.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 235 314
Aruandeaasta kasum (kahjum) 85938
Kokku 321 252
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 321252
Kokku 321 252

Dividende mitte maksta ja aruandeaasta kasum lisada eelmiste perioodide jaotamata kasumile.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 13150 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. 2556 EUR
Taavi Ojala 37905306526

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5254424

E-posti aadress taavi.ojala@gmail.com

Pd&hitegevusala

Jah



