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Dorpat Ehitus OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Dorpat Ehitus OU alustas peaté6vdtu meetodil ehituse juhtimisega 2019. aastal.
Ettevotte kaive oli 2020.aastal 3 542 985 € ja 2021.aastal 6 120 586 €

Plaanid 2022 :

2022. aastal plaanib Dorpat Ehitus OU jatkata ettevdtte struktuuri ilesehitamist ning oma turuosa laiendamist.

Planeeritud on kéibekasv aga ettevdtte kasvust ja Uldisest kdrgest inflatsioonilisest majanduskeskkonnast tingitult peab hoolega kulutusid
kontrolli all hoidma, et Uletada kasumlikkuse piir.

2022. aastal s6Imitud ja veel planeeritud sdlmitavate ehituslepingute puhul oleme enam rakendanud riskide maandamiseks
projektijuhtimiskokkuleppeid. Luhiajalises perspektiivis ei ole projektijuhtimistasudel baseeruv ehitamine kuigi kasumlik, kuid keskpikas
perspektiivis, arvestades vaga kiiresti tdusvaid sisendhindasid nii t66j6u kui ehitusmaterjalide 16ikes, on see mdistlik riskide hajutamise

instrument.

Peamised finantssuhtarvud: 2020 2021
Kaibe kasv (%) = 934,41 72,75
Puhasrentaablus (%) = 9,75 1,33

Omakapitali rentaablus (%) = 109,83 14,82
Luhijaliste vBlgnevuste kattekordaja = 1,51 1,23

(kordades)

Kaibe kasv (%) = (muigitulu aruandeaastal - muigitulu aruandeaastale eelnenud aastal) / mulgitulu aruandeaastale eelnenud aastal * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mutgitulu * 100

Luhiajaliste vBlgnevuste kattekordaja (kordades) = kaibevara / lihiajalised kohustused

Omakapitali rentaablus (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 350 906 476 527 2
Noéuded ja ettemaksed 1121 040 473 343 3
Varud 0 22
Kokku kaibevarad 1471 946 949 892
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 100 000 0 3
Materiaalsed p&hivarad 8908 8 838 4
Kokku pdhivarad 108 908 8 838
Kokku varad 1580 854 958 730
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 1198 128 630 694 5
Kokku luhiajalised kohustised 1198 128 630 694
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 13632 13625 5
Kokku pikaajalised kohustised 13 632 13 625
Kokku kohustised 1211760 644 319
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2684 2684
Kohustuslik reservkapital 268 268
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 311 459 -33 864
Aruandeaasta kasum (kahjum) 54 683 345 323
Kokku omakapital 369 094 314 411
Kokku kohustised ja omakapital 1580 854 958 730
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 6 120 586 3542 985 6
Muud éritulud 2325 6 000
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 517 784 -3 001 360
Mitmesugused tegevuskulud -158 964 -48 480
T66j6ukulud -384 818 -116 172 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -2 339 -1422 4
Muud arikulud -2 149 -168
Arikasum (kahjum) 56 857 381383
Intressitulud 560 828
Intressikulud -2734 -36 888
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 54 683 345 323
Aruandeaasta kasum (kahjum) 54 683 345 323
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Dorpat Ehitus OU 2021 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ning tegemist on vaikeettevétte aruandega.

Raha

Rahana kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jagke.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.N6udeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

K&ik muud nduded(viitlaekumised,antud laenud ning muud lihi-ja pikaajalised nduded),vélja arvatud edasimuigi eesmargil

omantatud nduded,kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega(miinus v8imalikud allahindlused),mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Pikaajalisi ndudeid kajastatakse vastavalt pikaajaliste nduete kohta s6Imitud lepingutele ja tdenaoliselt laekuvas summas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaaseks pdhivaraks loetakse ettevGtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddajaga Ule Uhe aasta.
Materiaalsed pShivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud
kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta.

Edaspidi kajastatakse materjaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest

on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaéartuse langusest tulenevad

allahindlused.Muid hooldus-ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.Amortisatsiooni norm maératakse igale pShivara objektile
eraldi s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.Juhul,kui vara I6ppvéartus lletab tema bilansilist jadkvaartust,|dpetatakse

vara amortiseerimine.Piiramatu kasutuseaga objekte ei amortiseerita.

Amortisatsiooni maarad on pdhivara gruppidel jargmised:

Transpordivahendid 5-10 aastat;

Inventaril 5 aastat;

Pd&hivarade arvelevétmise alampiir 1000 €.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Rendid

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad ja muud luhi-ja pikaajalised kohustused) vdetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus
on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvéartusega, mistoéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustisi liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Tulu ehituslepingust kajastatakse lahtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et projekti Idpptulemust, projektiga seotud
tulusid ja kulusid,on vdimalik usaldusvaarselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on tdenaoline. Ehituslepingutest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Toode valmidusaste méaratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Kui projekti I6pptulemust ei ole v6imalik usaldusvéaarselt prognoosida, kuid on tdenéoline, et ettevite suudab katta vahemalt projektiga seotud
kulud, on tulu kajastatud ainult tegelike lepingu taitmisega seotud kulude ulatuses. Juhul, kui ei ole tdenaoline, et ettevdte suudab tagasi
teenida véahemalt projektiga seotud kulud, tulu ehituslepingutest ei kajastata. Kui on tdené&oline, et projektiga kaasnevad kogukulud

Uletavad saadava tulu, siis kajastatakse oodatav kahjum téies ulatuses kohe.

Juhul, kui bilansipéeval uletab tellijale esitatud vahearvete summa projektile tehtud kulutused ja selle vastava tuluosa, kajastatakse vahe
bilansis lthiajaliste kohustuste real Vdlad ja ettemakse. Juhul, kui tellijale esitatud vahearvete summa ion vaiksem, kui projektile tehtud
kulutused ja selle vastav tuluosa, kajastatakse vahe bilansis real Nduded ja ettemaksed.

Kulud

Kulu arvestatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul,kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Dorpat Ehitus OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke;

b) tegev- ja kbrgemat juhtkonda;

c) eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid;

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
raha- ja pangakontod 350 906 476 527
Kokku raha 350 906 476 527
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Nduded ehitustétde
tellijatele

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

1054 826

1054 826

100 000

160
160
10 247

10 247

55 807

1221040

31.12.2020

461 180

461 180

7184

4979

4979

473 343

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
1054 826
1054 826
100 000 8
160
160
10 247
10 247
55 807
1121 040 100 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa

nr

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

461 180

461 180

7184

4979

4979

473 343

Noéuded seotud osapoolte vastu koosnevad antud laenust, laenu intressiméar on 5% ja tdhtaeg 06.01.2023.a.
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

9248
-154
9 094

1166

-1422

10414
-1576
8 838

2409

-2 339

12 823
-3 915
8908

Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

9248
-154
9094

1166

-1422

10414
-1576
8 838

2409

-2 339

12 823
-3915
8908
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 823 863 810 231 13 632
Volad toovotjatele 64 409 64 409
Maksuvdlad 25249 25249
vodlad ehitustodde tellijatele 298 239 298 239
Kokku vélad ja ettemaksed 1211760 1198128 13632
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 329 330 315 705 13 625
Vélad todvotjatele 9829 9829
Maksuvdlad 30929 30929
vodlad ehitustodde tellijatele 274 231 274 231
Kokku vélad ja ettemaksed 644 319 630 694 13625
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti 6 120 586 3542985
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 6 120 586 3542 985
Kokku muugitulu 6 120 586 3542985

Muugitulu tegevusalade I6ikes

Ehitustéod 6 120 586 2633739
Konsultatsioonid 0 15000
Korterite miik 0 894 246
Kokku muugitulu 6 120 586 3542 985

Lisa 7 T66j0ukulud

(eurodes)
2021 2020
Palgakulu 262 384 88 450
Sotsiaalmaksud 88 500 27722
Puhkusereserv 33934 0
Kokku t66joukulud 384 818 116 172
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 13 5

10
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

MUUDUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD 2021
Teenused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2021

201 234

201 234

2597

2597

31.12.2021

100 000

100 000

100 000

100 000

1178562

1178 562

10 042

10 042

31.12.2020

80 832

80 832

263

263

31.12.2020

2021. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud intress

Teenused

Teenused

2020

146 298

146 298

2020

19 320

19 320

11
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 84 348 37127

Antud laenu intressimaér 5 % ja tagastustéhtaeg 06.01.2023

2021. a. majandusaasta aruanne

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.06.2022

Dorpat Ehitus OU (registrikood: 11730865) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAAREL KIIDRON Juhatuse liige 22.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Dorpat Ehitus OU osanikele

Oleme ile vaadanud Dorpat Ehitus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Dorpat Ehitus OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Eve Leppik

Vandeaudiitori number 230

Number RT OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 263
Linnu tee 21a, Tallinn, Harju maakond, 11317
22.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Dorpat Ehitus OU (registrikood: 11730865) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE LEPPIK Vandeaudiitor 22.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
311 459
54 683
366 142



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Kaarel Kiidron

Kuido Kuiv

Kristo Kivisalu

Erik Vares

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

39004306516

38604224724

38902022717

39007062734

Sidevahendid

Liik

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Soinaste kila,
Kambja vald,
Tartu maakond,
Eesti

Tartu linn, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

info@dorpatehitus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41201 6120586 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

671 EUR
(Lihtomand)

671 EUR
(Lihtomand)

671 EUR
(Lihtomand)

671 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



