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Tegevusaruanne

Firma alustas oma tegevust 2009 aastal kinnisvara ostuga aadresil Tallinn Narva mnt.80.
2010.aastal firma tegeles selle objekti rekonstrueerimisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kadrioru Kinnisvara OU tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

« raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab igesti ja 6iglaselt Kadrioru Kinnisvara OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid

« Kadrioru Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev &riiihing.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 186 40 000 2
Kokku kéibevara 186 40 000
Péhivara
Materiaalne p6hivara 3 050 000 0 3
Kokku p&hivara 3 050 000 0
Kokku varad 3050 186 40 000
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 3092 263 0 4
Kokku pikaajalised kohustused 3092 263 0
Kokku kohustused 3092 263 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) -82 077 0
Kokku omakapital -42 077 40 000
Kokku kohustused ja omakapital 3050 186 40 000
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 31.08.2009 - Lisanr

31.12.2009
Muugitulu 1075 0
Mitmesugused tegevuskulud -81 752 0
Arikasum (-kahjum) -80 677 0
Finantstulud ja -kulud -1 400 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -82 077 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -82 077 0
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 31.08.2009 - Lisanr

31.12.2009

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum) -80 677 0

Makstud intressid -1 400 0

Kokku rahavood éaritegevusest -82 077 0
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -3 050 000 0 3

Kokku rahavood investeerimistegevusest -3 050 000 0
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 3092 263 0 4

Tasutud omaaktsiate v8i -osade tagasiostmisel 0 40 000

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 3092 263 40 000
Kokku rahavood -39 814 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000 0 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -39 814 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 186 40 000 2
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Omakapitali

(kroonides)

31.08.2009
31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

muutuste aruanne

Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum
(kahjum)
40 000 40 000
40 000 40 000
-82 077 -82 077
40 000 -82 077 -42 077

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

KADRIORU KINNISVARA OU 2010.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhimdtted on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse

printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses muudatustega raamatupidamise seaduses ja Raamatupidamise Toimkonna
juhendites on muudetud bilansi ja kasumiaruande esitlusviisi. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitlusviisiga.

Seoses Raamatupidamise Toimkonna juhendite muutuste jdustumosega alates

1 .jaanuarist 2005, muutus tutarettevdtete kajastamisel rakendav arvestusmeetod.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lGhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid [v6i
muu kasutatud keskpanga kurss]. K&ik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud)

ning valisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil (8iglase vaartuse

meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse

ametlikult kehtivate Eesti Panga [v8i muu kasutatud keskpanga kurss] valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid

ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajaliste finantsinvesteeringute kajastamisel kasutatakse vaartuspaeva meetodit.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tdenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevotjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise vGi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind [v8i muu meetodi kirjeldus]. Aktsiaid

jamuid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses

(miinusvdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettev6te ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
voBlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tden&oline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

diglases vaartuses. [/ LUhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vblainstrumentidesse kajastatakse figlases vaartuses.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.]

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v6i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest

kuni vara realiseerimise hetkeni Gihesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis [/ kasumi v8i kahjumina aruandeperioodil.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille Gle emaettevatjal on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja
omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel véimeline kontrollima
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tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevte, mille iile emaettevdttel on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
ettevote omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaélediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Tutar- ja sidusettevitete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud uhise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tiitar- vdi sidusettevdtete varad, kohustused ja

tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja
omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vi negatiivse firmavaartusena.

[Nende ettevitete konsolideerimata aruannetes, kes kooskdlas raamatupidamise seaduse 829 ei pea konsolideeritud aruandeidkoostama:]
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit [/ soetusmaksumuses

(miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse) / diglases vaartuses].
Kapitaliosaluse meetodi kohaselt voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel
ettevdtte osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaartuse v8imalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna
kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtte osaluse suurusele. Realiseerimata

kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis on vdrdne vdi Uletab investeeringuobjekti
bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui
ettevdte on garanteerinud voi kohustatud rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud titar- ning sidusettevotete varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavéaartust kajastatakse bilansis
netosummana vastavalt ridadel ,Tutarettevotete aktsiad ja osad” ning ,Sidusettevdtete aktsiad ja osad”.

[(soetusmaksumuses kajastades:)

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevottele tehakse véljamakseid parast investeerimisobjekti
omandamiskuupéeva tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit tletavaid valjamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja
lahutatakse investeeringu soetusmaksumusest.]

[(Biglases vaartuses kajastades: )

Oiglases vaartuses kajastatavaid investeeringuid tiitarettevdtjatesse hinnatakse igal bilansipdeval imber nende hetke Giglasele vaéartusele,
arvamata maha vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Oiglase vaartuse muutust kajastatakse jérjepidevalt

(s.t investeeringu soetamise hetkest kuni selle realiseerimise hetkeni tihesuguselt) kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes
[/ otse omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis.]]

Nende tutar- ja sidusettev8tete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad mudgiootel p&hivara kriteeriumitele (st. védga tdenaoliselt miuakse 12
kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tltarettevétteid kas nende diglases vaartuses, millest on maha

arvatud mudgikulutused, vi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam; ning omandatud sidusettevotteid kajastatakse kas

nende diglases vaartuses, millest on maha arvatud mudgikulutused, v8i bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiiidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud
transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude tootmiskulutused sisaldavad nii otseseid toodetega

seotud kulutusi (tooraine ja materjalide ning pakkematerjali maksumus, I8petamata toodangu ladustamisega seotud valtimatud kulutused,
tooliste palgad) kui ka proportsionaalset osa tootmise tldkuludest (tootmishoonete ja -seadmete amortisatsioon, remondikulu, tootmisega
seotud juhtkonna palgad).

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit [kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit/ individuaalse hindamise
meetodit].
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i neto realiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
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notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses [soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse
langusest] ...

[Oiglase vaartuse meetodil kajastades:

..., mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maéaratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste
objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest” [kirjetel “Muud arikulud"/“Muud
aritulud’]. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véartuse langusest.]

[Soetusmaksumuse meetodil kajastades:

... soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust toeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt
nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méaarade vahemik
on 3-10% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenéoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja moni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus
kantakse bilansist maha.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid
varaobjekte, mille soetusmaksumus on alates 10 000 kroonist ja mille kasulik eluiga
on Ule the aasta. Lihema kasuliku eluaega v8i madalama soetusmaksumusega
varaobjektid kantakse kastusse votmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust
bilansivéliselt.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja jargmist
amortisatsiooninorme:

Hooned ja rajatised 5-10%

Masinad ja seadmed 20-25%

Muu pdhivara 20-30%

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna
poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon Idpetatakse kui vara eeldatav [dppvaértus
Uletab tema bilkansilist jadkmaksumust vdi kui vara eemaldatake [8plikust kasutusest
vOi klassifitseeritakse iimber mitgiootel pShivaraks. Igal bilansipéeval tuleb hinnata
kasutatavate amortisatsiooniméaérade, -meetode ja I6ppvaartuse pdhjendatust.

Juhul kui phivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest,
siis materiaalse p6hivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaéartusele. Immateriaalne pdhivara voetakse arvele ja kajastatakse bilansis
lahtudes samadest

pShimdtedest, mida rakendatakse materiaalsele pdhivarale.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt Iahtudes jargmisest amortisatsiooninormidest:
Arendusvaljaminekud 20%

Patendid, litsentsid jt 20-25%

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalik vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Rendid

Kapitalrendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seondavad
riskid ja hiived kandivad Ule rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
Kapitalrendi alusel renditud vara kajastatakse rentniku bilansis vara ja kohustusena
renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses juhul, kui see on madalam. Makstavad rendimaksed jagatakse
intressikuluks ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.Intressikulu kajastatakse
rendiperioodi jooksul. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pdhivaraga. Amortisatsiooniperioodiks on rendisuhte kehtivuse
periood vdi vara eeldatav kasulik té6iga olenevalt selkest,kumb on liihem.
Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.
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Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse rendile andja bilansis
analoogselt materilaase p&hivaraga.

Finantskohustused

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, v8lad tarnijatele, viitvGlad jm)
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil , mille
arvestus toimub kasutades sisemise intressiméara

meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Eraldistena kajastatakse bilansis tden&olisi kohustusi, mis on tekkinud enne
bilansikuup&eva toimunud stindmuste tagajarel ning mille realiseerimise aeg vdi summa
pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on tuginetud juhtkonna vGi vastava ala
sOltumatute ekspertide hinnangutele eraldise suuruse ja realiseerimiseaja maaramisel.
Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipdeva tekkinud juridiline voi
tegevusest tingitud kohustus,eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav ning eraldise
realiseerumine ressurside valjamineku néol on tdenaoline(lile 50%).Eraldiste suurus
hinnatakse igal bilansipéeval.

Sihtfinantseerimine

Ettevdte on lahtunud sihtfinantseerimiste kajastamisel brutomeetodist. Tegevuskulude sihtfinantseerimise kajastamisel lahtutakse tulude ja
kulude vastavuse printsiibist. Saadud summasid kajastatakse tuluna kui ettevdte aktsepteerib finantseerimisega kaasnevaid tingimusi ja
kavatseb neid taita ning finantseerimise summa on usaldusvaarselt maaratav ja selle laekumine on tdenéoline. Saadud toetus

kajastatakse kasumiaruandes tuluna.

Varade sihtfinantseerimisel voetakse soetatud vara bilansis arvele tema soetusmaksumuses; varade soetamise toetusena saadud

summa kajastatakse bilansis kohustusena, mis kantakse tulusse soetatud vara kasuliku eluea jooksul.

Mitterahalise toetusena saadud vara vBetakse bilansis arvele tema diglases vaartuses. Tekkiv kohustus kantakse tuludesse vara jarelejaanud
kasuliku eluea jooksul.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 21/79 (kuni 31. detsember
2007 kehtis maksumaar 22/78, ning kuni 31.12.2006 maksumaéar 23/77) netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,

s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamisejarel,
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetod.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 186 40 000
Kokku raha 186 40 000
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Lisa 3 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 3050 000 3 050 000
31.12.2010
Jaakmaksumus 3050 000 3050 000
Lisa 4 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku 3092 263
Laenukohustused kokku 3092 263

Lisa 5 Seotud osapooled
(kroonides)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud tasud ja muud olulised soodustused.

Ule 5 aasta
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OU Kadrioru Kinnisvara (registrikood: 11710101) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JANEK KUKK Juhatuse liige 30.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
-82 077

-82 077

-82 077

-82 077



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Hoonehalduse abitegevused 81101

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56264999

E-posti aadress janek@hansakinnisvara.ee

Mudgitulu
(EEK)

1075

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



