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OU Kadrioru Kinnisvara 2021. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Kadrioru Kinnisvara OU alustas oma tegevust 2009.aastal kinnisvara ostuga aadressil Tallinn Narva mnt.80.

2020-21.aastatel firma tegeles selle objekti rekonstrueerimisega.
Todo6tasu 2021.aasta jooksul ei makstud. Véaljamakseid juhatuse likmetele ei tehtud.

2021 majandusaasta raamatupidamisaruande koostamisel olulisi sindmusi polnud.

Osanikud on teadlikud, et osailihingu netovara on vahenenud alla seaduses ndutava suuruse ja vGtavad tarvitusele abindud osakapitali suuruse
taastamiseks ndutavale tasemele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

4159
14871
19030

76 112
204 145
280 257
299 287

296 901
296 901
296 901

2 386
299 287

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

175 2
6514 3
6 689

76 112 3
194 931 4
271043
277732

274 801 5
274 801

274 801

2 556
500

-74

-51
2931
277732
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020
Mitmesugused tegevuskulud -44 -58
Muud &rikulud 0 7
Arikasum (kahjum) -44 51
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -44 -51
Aruandeaasta kasum (kahjum) -44 -51
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kadrioru Kinnisvara OU 2021.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud alljargnevatest arvestuspdhimétetest.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jagke.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

lga ostja laekumata arveid hinnatakse eraldi. Ebatéenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud muidud toodangu kuludes. Varem alla hinnatud
ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt lackuvate nduete kulu vdéhendamisena. Lootusetud nduded on kantud bilansist
vélja.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille soetusmaksumus on alates 639,12
eurost ja mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta. Lihema kasuliku elueaga vdi madalama soetusmaksumusega varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja jargmisi amortisatsiooninorme (norm aasta kohta):

- ehitised 5-10%
- masinad ja seadmed 20-25%
- muu pdhivara 20-30%

Vara amortisatsiooni alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargile. Amortisatsioon I6petatakse
kui vara eeldatav I6ppvéaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust vdi kui vara eemaldatakse I8plikust kasutusest voi klassifitseeritakse
Umber mitgiootel pdhivaraks.

Igal bilansip&eval tuleb hinnata kasutatavate amortisatsioonimaérade, -meetodite ja [dppvaéartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, siis materiaalse pdhivara objektid hinnatakse alla nende
kaetavale vaartusele. Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Varem alla hinnatud varade allahindluse tuihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi vahendamisena.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pBhivara objekti soetusmaksumusele.

Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantava komponendi maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 639.12

Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, vdlad tarnijatele, viitvGlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Seotud osapooled
Kadrioru Kinnisvara OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: tegev- ja kérgemat juhtkonda ning olulise osalusega

eraisikust omanikke; eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Véljamakseid juhatuse likmetele ei tehtud.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Arvelduskonto 4159 175
Kokku raha 4159 175
Lisa 3 NOuded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 3100 3100
Ostjatelt
3100 3100
laekumata arved
Ettemaksed 87 883 14 871 73012
Tulevaste 87 883 14871 73012
perioodide kulud
Kokku nduded ja
90 983 14871 76 112
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Noduded ostjate vastu 3100 3100
Ostjatelt
3100 3100
laekumata arved
Ettemaksed 79 526 6 514 73012
Tulevaste
o 79 526 6 514 73012
perioodide kulud
Kokku nduded ja
82 626 6 514 76 112

ettemaksed
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

194 931
0
194 931

194 931
0
194 931

194 931
0
194 931

L&petamata

projektid

9214

9214

9214

9214

Kokku

194 931

194 931

194 931

194 931

9214

9214

204 145
0

204 145

2021. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen1 296 901 296 901 2% EUR  31.12.2025 7
Pikaajalised laenud
296 901 296 901
kokku
Laenukohustised
296 901 296 901
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LG6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen1 274 801 274 801 2% EUR  31.12.2025 7
Pikaajalised laenud
274 801 274 801
kokku
Laenukohustised
274 801 274 801

kokku

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 296 901 275 301
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 296 901 275 301



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2022

OU Kadrioru Kinnisvara (registrikood: 11710101) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NATALJA OMELJANTSUK Juhatuse liige 29.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
-126

-44

-170

-170

-170



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 5217359

E-posti aadress natalja@shitake.ee



