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Elle Capital OU asutati 2009 aastal. Osaiihingu péhitegevusalaks oli finantsinvesteeringud.

Elle Capital OU juhatuses on kaks liiget. Aruandeaastal ettevéttes juhatuse likmele

valjamakseid ei tehtud.

2014.aastal jatkatakse investeerimistegevusega.

Peamised finantssuhtarvud

31.12.2013 | 31.12.2012 | Muutus, %
Liihiajaliste kohustuste maksevdime ( kdibevara / kohustused ) 0,09 0,10 -14,87%
Vélakordaja ( kohustused / omakapital ) 2,93 3,46 -15,24%
Soliidsuskordaja ( omakapital / kohustused ja omakapital kokku ) 0,25 0,22 11,42%




Elle Capital OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

189 223
1522 451
1711674

21 342 856

3902 409
25 245 265
26 956 939

2489 584
514 155
3003 739

16 951 162

150 286
17 101 448
20 105 187

2565

64 991
4838 551
1945 645
6 851 752
26 956 939

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

642 154 2
1032582 3
1674736

11 000 900 4
8900 872 3,5
19901 772
21 576 508
4916 000 6

662 669 7

5578 669
11 045 746 6
110 986 7

11 156 732

16 735 401
2 556 8

0

3952 346

886 205
4841 107

21 576 508
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -1028 -1 036
Kokku arikasum (-kahjum) -1028 -1 036
Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevétjatelt 2 341 956 1085 200 10
Intressikulud -1214121 -920 895 11
Muud finantstulud ja -kulud 818 838 722 936 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1945 645 886 205
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1945 645 886 205



Elle Capital OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -1028 -1036
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -1 0
Kokku korrigeerimised -1 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 0 32
Laekunud intressid 176 569 12
Kokku rahavood éaritegevusest -853 -435
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevitjate soetamisel -8 000 000 0 8
Antud laenud -1 000 000 -4 015 000 3
Antud laenude tagasimaksed 5536 458 730672 3
Laekunud intressid 790 798 718 415 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 672744 -2 565913
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 9 000 000 4000 000 6
Saadud laenude tagasimaksed -5 521 000 -345 000 6
Makstud intressid -1323 334 -628 454
Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 65 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 2220 666 3026 546
Kokku rahavood -452 931 460 198
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 642 154 181 956 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -452 931 460 198
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 189 223 642 154 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2012

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2565

Ulekurss

64 991
64 991

Taiendavat informatsiooni osakapitali kohta on toodud lisades 1 ja 7.

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

3952 346

886 205

4838 551

1945 645

0
6 784 196

2013. a. majandusaasta aruanne

3954 902

886 205

4841 107

1945 645

65 000
6 851 752
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Elle Capital OU 2013.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Hea Raamatupidamistava p6hinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning luhija pikaajalisi vBlakohustusi. Finantsvarad ja —kohustused vdetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v8i —kohustuse eest makstud v&i saadud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v6i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis,
kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood
ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantsvara oste ja mulke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval,

mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks voi kaotab omandiGiguse muiidud finantsvara dle.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid,lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud
aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused bilanssipdeva seisuga on umber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tltarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui ks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse vdi titarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haalediguslikest aktsiatest vOi osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib titarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu voi kokkuleppe alusel, v8i kui emaettevdttel on digus nimetada v8i tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevdtet, mille Gile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevétte omanduses on otse
vOi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte haéledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on bilansis kajastatud kapitalosaluse meetodil.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevote kavatseb hoida lunastustahtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud

soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed
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No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Nduete laekumise téendosust hinnatakse v8imaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei

ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejadnud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse

ebatbenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste n6uete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméaéara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmérgil soetatud ndudeid

kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ettevotte pdhikirja ja Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse puhaskasumist tehtavatest
eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vahemalt 1/20 aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab
véahemalt 1/10 osakapitalist.

Tulud

Tulu teenuste muligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véaljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid valja makstakse. Bilansipdeva seisuga

védljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maarale.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2013, moodustas 6 784 196 eurot.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks kogu jaotamata

kasumi véljamaksmisel dividendina on 1 803 394 eurot.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele

otsustele. Seotud osapooled on omanikud, sidusettevdtted, teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted, ettevotte juhatus ning
olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte

arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju
all olevad ettevotted.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Arvelduskontod 1375 143 493
Téahtajalised hoiused 187 848 498 661
Kokku raha 189 223 642 154
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul le 5 aasta nr
Muud nduded 5424 860 1522 451 2473676 1428 733
Laenunduded 5187 759 1435 083 2473676 1279 000
Intressinduded 237 101 87 368 0 149 733
Kokku nduded ja
IS— 5424 860 1522 451 2473676 1428733 5
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul (le5 aasta nr
Muud nduded 9933 454 1032 582 7511 042 1389 830
Laenunduded 9724 217 934 175 7511042 1279 000
Intressinduded 209 237 98 407 0 110830
Kokku nouded ja 9933 454 1032582 7511042 1389 830 5

ettemaksed

Lisa 4 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2013

Sidusettevotja . . o Osaluse maar (%)
. Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2012  31.12.2013

11258724 Liivalaia Arenduse AS Eesti 68201 49.98 0

11620881 Shnelli Arimaja AS Eesti 68201 50 0

10963490 Tehnopolis Kinnisvara AS Eesti 68201 50 0

11122663 Arealis AS Eesti 68201 0 49.99

10
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2012 Omandamine Muik kapitaliosaluse 31.12.2013
meetodil
Liivalaia Arenduse AS 1732535 0 -1732535 0 0
Shnelli Arimaja AS 2 647 287 0 -2 647 287 0 0
Tehnopolis Kinnisvara AS 6 621 078 0 -6 621 078 0 0
Arealis AS 0 19 000 900 0 2 341 956 21 342 856
Kokku 11 000 900 19 000 900 -11 000 900 2 341 956 21 342 856

Omandatud osalused

. i . . Omandatud osaluse
Sidusettev6tja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus

Arealis AS 49.99 28.08.2013 19 000 900

Muudud osalused

Muiudud osaluse muugikasum

Sidusettev6tja nimetus Muldud osaluse % Muddud osalus miugihinnas .
(-kahjum)
Liivalaia Arenduse AS 49.98 1732535 0
Shnelli Arimaja AS 50 2 647 287 0
Tehnopolis Kinnisvara
50 6 621 078 0

AS

Taiendav info on lisas 8

11
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Lisa 5 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 5187 759 1435083 2 473 676 1279 000
Laen
- 0 0 0 0 8,5% euro 2013
eraisikule
Laen
. 1279 000 0 0 1279 000 3% euro 2025
omanikule
teenud 3908 759 1435083 2473676 0 10% euro 2016
sidusettevotjatele
Laen
juriidilisele 0 0 0 0 8,5-10% euro 2013
isikule
Intressinduded 237 101 87 368 0 149 733
Kokku
muud 5424 860 1522 451 2473676 1428733 3
néuded
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 9724 217 934 175 7 511 042 1279 000
Laen
. 15 000 15 000 0 0 8,5% euro 2013
eraisikule
Laen
. 1279 000 0 0 1279 000 3% euro 2025
omanikule
Laenud
) . 4 430 217 919 175 3511 042 0 10% euro 2016
sidusettevotjatele
Laen
juriidilisele 4 000 000 0 4 000 000 0 8,5-10% euro 2013
isikule
Intressinduded 209 237 98 407 0 110 830
Kokku
muud 9933 454 1032 582 7 511 042 1389 830
néuded

12
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Kylemore International
Invest Corp, KE/O1

Kylemore International
Invest Corp, KEO1-2011

Kylemore International
Invest Corp, KE02-2010

Kylemore International
Invest Corp, 1.01.2010

Kylemore International
Invest Corp,
KE/27082013

Kylemore International
Invest Corp,
KE/30042012

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

Pikaajalised laenud

Kylemore International
Invest Corp, KE/O1

Kylemore International
Invest Corp, KEO1-2011

Kylemore International
Invest Corp, KE02-2010

Kylemore International
Invest Corp, 1.01.2010

Kylemore International
Invest Corp,
KE/27082013

Kylemore International
Invest Corp,
KE/30042012

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustused
kokku

31.12.2013

2529 268

4682 000

1290 000

2939478

8 000 000

19 440 746

19 440 746

31.12.2012

2585 268

4782 000

1290 000

3304 478

4000 000

15 961 746

15961 746

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

180 000

50 000

665 000

1594 584

2489 584

2489 584

1-5 aasta
jooksul

2349 268

4 632 000

2274478

6405 416

15661 162

15 661 162

tle 5 aasta

1290 000

1290 000

1290 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

131 000

100 000

685 000

4000 000

4916 000

4916 000

1-5aasta
jooksul

2454 268

4 682 000

2619478

9 755 746

9 755 746

ule 5 aasta

1290 000

1290 000

1290 000

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6,3%

6%

3%

6,3%

8,65%

10%

Intressimaar

6,30%

6,00%

3,00%

6,30%

8,65%

8,50%

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

euro

euro

Ldpptahtaeg

2016

2017

2025

2016

2017

2013

Ldpptahtaeg

2016

2017

2025

2016

2017

2013

13



Elle Capital OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

664 441
664 409
32

664 441

773 655
773 623
32

773 655

2013.aastal oli emiteeritud osa vaartusega 9 eurot.

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
514 155
514123
32

514 155

1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
662 669
662 637
32

662 669

31.12.2013
2565
2

1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta

31.12.2012
2 556
1

Lisa 9 Kasum (kahjum) tltar- ja sidusettevdtjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt

Kokku kasum (kahjum) tltar- ja sidusettevdtjatelt

Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2013
2 341 956

2 341 956

2013
-1214121
-1214121

2012 Lisanr
1085 200 4

1085 200

2012
-920 895
-920 895

150 286
150 286
0

150 286

110 986
110 986
0

110 986

14
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Lisa 11 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2013 2012

Intressitulu hoiustelt 176 569

Intressitulu laenudelt 818 662 722 367

Kokku muud finantstulud ja -kulud 818 838 722 936
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2013 31.12.2012
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Sidusettevotjad 3996 127 19 440 746 4528 624 15961 746

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 1428733 1389 830
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

2013 Muugid
Sidusettevétjad 414 860
2012 Muugid
Sidusettevotjad 475 854

Juhatusele tasu pole maksnud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.07.2015

Elle Capital OU (registrikood: 11709374) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LARISSA SEDINA Juhatuse liige 14.07.2015



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Elle Capital osanikele:

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 4 kuni 15 esitatud OU Elle Capital raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb bilansist seisuga 31.
detsember 2013, antud kuupaeval I6ppenud aruandeaasta kohta koostatud kasumiaruandest, omakapitali muutuste aruandest ja rahavoogude
aruandest, oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvéttest ja muudest selgitavatest lisadest.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab nimetatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esituse eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest voi veast
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldame nimetatud raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi pdhjal. Viisime oma auditi |abi
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Need standardid nGuavad, et me jargime eetikandudeid ning planeerime ja viime
auditi 1abi saamaks pdhjendatud kindlust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu.

Audit hélmab protseduuride labiviimist eesmargiga saada tdendusmaterjali raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid séltuvad vandeaudiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et raamatupidamise
aastaaruanne vdib sisaldada olulisi vigu, mis tulenevad pettusest vdi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmargiga planeerida
asjakohaseid auditi protseduure, vdtab vandeaudiitor arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglase esitusviisi tagamiseks
ettevottes juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdtete
asjakohasuse ja juhatuse poolt antud arvestushinnangute pdhjendatuse ning raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane markusega arvamuse avaldamiseks.

Markusega arvamuse alus

(a) Vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude v8imalik mdju, oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne
kajastab olulises osas 6iglaselt OU Elle Capital finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013, aruandeaasta majandustulemust ja rahavoogusid
kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega. Meie poolt kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei
vBimaldanud meil saada piisavat asjakohast auditi tdendusmaterjali seisuga 31. detsember 2012 koostatud bilansi saldode Gigsuse kohta.
Bilansis seisuga 31. detsember 2012 kajastatud saldod mdjutavad 31. detsembril 2013 I6ppenud majandusaasta tegevuse tulemust ning
rahavoogusid. Tulenevalt eeldeldust, me ei avalda arvamust aruandeaasta kasumiaruande ja rahavoogude aruande kohta.

(b) Seisuga 31. detsember 2013 moodustab 80% ettevdtte varadest investeering sidusettevitjasse Arealis AS. 21. mail 2014 on koostatud
markusega séltumatu vandeaudiitori arvamus Arealis AS 2013 raamatupidamise aastaaruande kohta. Méarkuses kirjeldatud asjaolu mdju tottu
vdib OU Elle Capital investeeringu véartus Arealis AS-is olla seisuga 31. detsember 2013 kuni 3,35 miljonit eurot vdiksem selle bilansilisest
vaartusest.

Markusega arvamus

Valja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolude vdimalik mdju, oleme seisukohal, et raamatupidamise aastaaruanne
kajastab olulises osas 6iglaselt OU Elle Capital finantsseisundit seisuga 31. detsember 2013 kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

14. juuli 2015

Erki Usin
Vandeaudiitor nr 496
AS Deloitte Audit Eesti
Tegevusluba nr 27



Audiitorite digitaalallkirjad
Elle Capital OU (registrikood: 11709374) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ERKI USIN Vandeaudiitor 14.07.2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasum jatta jaotamata.

31.12.2013
4838 551
1945 645
6 784 196



Osanikud

Isikukood / -
o L Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Kesklinna
. . linnaosa, Tallinn,
Natalia Levina 14.01.1976 . 2556 EUR
Harju maakond,
Eesti
Kesklinna
. linnaosa, Tallinn,
Petr Levin 35301270099 . 9 EUR
Harju maakond,
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5122595

E-posti aadress Larissa.Sedina@vopakeos.com



