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ITM Grupp Arendus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissgluhatus

ITM Grupp Arendus OU alustas tegevust augustis 2009. Peamiseks tegevusalaks on kinnisvara
arendus.

2014. aastal alustas ettevote kinnisvara arendusega perspektiivses elurgjoonis Viimsis, Lubja kil as,
kuhu planeeriti vaja ehitada 33 ridaelamuboksi.

2015. aastal otsustas ITM Grupp Arendus OU osta naaberkinnistu, kuhu oli vdimalik
detailplaneeringu jérgi ehitada veel 15 ridaelamuboksi. Kokku véimaldasid omandatud kinnistud
rajada tervikliku elurgjooni kokku 48 ridaelamuboks ja 9 majaga, mille juurde kuuluksid ka uus
soidutee, kergliiklustee, ténavavalgustus ning manguvdjakud. Koos elurgjooniga rajatakse
kdrghaljastus iga maja juures, mis tekitaks enam privaatsust. 2015. aastal sdlmiti ka koost66leping
tuntud arhitektuuribirooga OU Korrus.

2016. aastal valmis ehitusprojekt, mis véimaldas alustada ridaelamute ehitust. Ehitus on jagatud 3
etappi ning igas etapis planeeritakse ehitada 3 maja. Esimese etapi ehitust alustati 2016. aasta
aprillikuus ning teise etapi 2016. aasta |6pus paralleelselt esimese etapiga.

2017. aastal valmisid teise etapi kolm maja kokku 16 ridaelamuboksiga, millega koos ka uus
kergliiklustee koos tanavaval gustusega modda Viimsirahu elurajooni, voimaldades kdikidel Viims
elanikel ohutult liikuda moédda Alajaamateed. Lisaks Viimsirahu elurajoonile ostis ettevote 2017.
aastal Tallinnas, Paldiski mnt 221a asuva kinnistu, mille detailplaneering vdimaldab kinnistule
ehitada 14 korrusega 100 korteriga tornmaja.

2018. aasta |6puks olid Viimsirahu elurajooni teise etapi enamik ridaelamubokse broneeritud.
Ettevote soeta 2018. aastal Tartu mnt 44, 46, 48 asuvad kinnistud Tallinna kesklinnas, kuhu on
voimalik ehitada kuni 8 korruseline elu- ning arihoone.

2019. aastal alustas ettevote Viimsirahu elurgjooni kolmanda etapi ehitusega. Samuti valmis 2019.
aastal Paldiski mnt 221a asuva kinnistu ehitusprojekt ning ettevote on esitanud 2019. aasta |Gpus
ehitusl oa taotluse.

Maa-ameti andmetel kasvas Tallinna korterite ruutmeetri keskmine tehinguhind 2019. aastal
vorreldes eelnenud aastaga 7,4 protsenti, so 1 978 euroni. Anallltikute hinnangul ootab ka
jargmisel aastal ees taas stabiilne kasvuaasta ning ka ndudlus uute korterite jargi e ole vaibunud.

2020: Oleme |6petanud ridaelamute ehitust Viimsis, saanud kasutusluba ning edukalt realiseerinud
kogu arendust. Ténaseks on omakodu leidnud 48 peret meie arendusel.

2020-| aastal alustasime Tartu mnt 44 projekteerimistingimuste kooskélastamisega ning plaani jargi
alustame projekteerimistéodega 2021 aasta jooksul.

Samuti oleme alustanud Padiski mnt 22la ehitusega ning sdimisime koost6dlepingut
peatdovotjaga tornmaja pustitamiseks 2021 aasta alguseks. Tanaseks tegeleme selle ehitusega ning
mudgiga. Ehituse |6pptahtaeg on veebruar 2023.

2021 aastal oleme ostnud arendamiseks kinnist Véaéna-Joesul, kus on 79 000 m2. Plaanis alustada
detailplaneeringu realiseerimisega millega toimub kinnistu jagamine ja kogu infostruktuuri
vdljaehitamine.

ITM Grupp Arendus tegeleb majandustegevusega, mis el soltu hooaegade vaheldumisest. Samuti el
m&juta majandustegevust valuuta-, ning borsikursid. Intressiméaara kdikumine voib mojutada laenu
saamisel majandustegevuse finantseerimiseks, kuid juhatuse hinnangul léhimatel aastatel e avalda
suurt mdju tegevusele.

Personal

ITM Grupp Arendus OU omandab arendustegevuse teostamiseks kinnistud, loob visiooni
arendatavatest hoonetest ning sdlmib lepingud ideede elluviimiseks. Kuna ettevote e teosta ise
ehitus- ega projekteerimistoid, on ettevottel kdesoleval gjal Uksnes 1 t66taja, kes teostab kontrolli
sOlmitud lepingute taitmise Ule, sh nii  ehitustoovotu, projekteerimistoovotu  kui  ka
kinnisvarabiroodega sdlmitud lepingute taitmise Ule. Juhatuse litkmele tasu makstud ei ole.
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Peamised finantssuhtarvud

2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019
Luhigaliste kohustuste

Kattekordaja (kordades) 3.47 2,87
ROA (%) 0.13% 3.92%
ROE (%) 0,19% 6.13%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

- LuUhigaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/ltihigjalised kohustused
- ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

- ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 131131 74 479 2
Finantsinvesteeringud 26 682 26 682 3
Noéuded ja ettemaksed 306 054 193 353 4,6
Varud 4677 026 3700 401 5
Kokku kéibevarad 5140 893 3994915
Kokku varad 5140 893 3994915
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 1175131 1220 160 7
Vélad ja ettemaksed 307 798 173 469 6,8
Kokku luhiajalised kohustised 1482929 1393 629
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 100 000 50 000 7
Kokku pikaajalised kohustised 100 000 50 000
Kokku kohustised 1582 929 1443 629
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3555112 2555112
Ulekurss 58 000 58 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -61 826 -218 230
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 678 156 404
Kokku omakapital 3557 964 2551 286
Kokku kohustised ja omakapital 5140 893 3994915
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 1197 848 2049 212 9
Muud é&ritulud 11192 5585 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 049 365 -1 783 295 11
Mitmesugused tegevuskulud -83 863 -84 111 12
T66j6ukulud -10 395 -3076 13
Olulised kaibevara allahindlused -49 640 0 14
Muud arikulud -11 905 -11 560 15
Arikasum (kahjum) 3872 172 755
Intressitulud 2997 397
Intressikulud -191 -16 748
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 6 678 156 404
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 678 156 404
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU ITM Grupp Arendus 31.12.2020.aastal Idppenud viike ettevdtja lihendatud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standart on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja

aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida téiendavad
vastavalt raamatupidamise seaduse 8§32 Idikele 1 véljaantavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud (tais)eurodes.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud | skeemi. Nii kasumiaruandes kui lisades, milles on avalikustatud selgitused kasumiaruande

kirjete kohta on tulud kajastatud positiivsete ja kulud negatiivsete (st miinusmérgiga) summadena.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke. Vélisvaluutas toimunud
tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused. Véalisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud
tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused

on bilansipaeva seisuga imber hinnatud eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid kontserni teiste ettevotete
ja sidusettevdtete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaértus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Noéuded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenéoliselt lackuvad nduded on bilansis alla hinnatud tden&oliselt lackuva summani.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena(muude
tegevuskulude seas).

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Materjalid ja
Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus uletab

samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna
Varude soetusmaksumuses on kapitaliseeritud laenukasutuse kulutused. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine I8petatakse hetkest,

mil vara on valmis vdi selle valmistamine on peatatud.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustise korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustise korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu varude mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt madta.
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Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse varude soetusmaksumuse kuludesse kandmisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest.
Tulevaste perioodide kuludel on kajastatud tehtud ettemaksed varude valmistamiseks, mida kantakse varude omahinda varude
valmistamisel jargmise aruandeaasta jooksul.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Raha pangakontodel 131131 74 479
Kokku raha 131131 74 479

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2018 29182 29182
Muidk madgihinnas
VvOi lunastamine 2300 2300
31.12.2019 26 682 26 682
31.12.2020 26 682 26 682

Muude lihiajaliste finantsinvesteeringute all on kajastatud osamaks Tallinna Hoiu-laenudhistus.
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 3900 3900
Ostjatelt laekumata
53 540 53 540
arved
Ebatdenéoliselt
~ -49 640 -49 640 14
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed ja
o 284771 284 771 6
tagasinduded
Muud nduded 2 2
Intressinduded 2 2
Ettemaksed 17 381 17 381
Muud makstud
17 381 17 381
ettemaksed
Kokku nduded ja
306 054 306 054
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 29 203 29 203
Ostjatelt lackumata
29 203 29 203
arved
Maksude ettemaksed ja
L 41 263 41 263 6
tagasinduded
Muud nduded 50 389 50 389
Laenunduded 50 000 50 000
Intressinduded 389 389
Ettemaksed 72 498 72 498
Tulevaste perioodide
72418 72 418
kulud
Muud makstud
80 80
ettemaksed
Kokku nduded ja
193 353 193 353

ettemaksed

2019.a. laenundue all on kajastatud véljastatud lihiajaline laen intressiméaaraga 10% tahtajaga 2020.a. ning laenu valuutaks on EUR.
2019.a.tulevaste perioodide kulude all on kajastatud ettemakstud kulud, mida 2020.a. jooksul arvestatkse varude omahinna sisse voi
kantakse kuludusse.



ITM Grupp Arendus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Varud
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Ldpetamata toodang 4677 026 3390973
Kinnisvara muugiks 4677 026 3390973
Valmistoodang 0 159 253
Kinnisvara muugiks 0 159 253
Muligiks ostetud kaubad 0 150 175
Kinnisvara mutgiks 0 150 175
Kokku varud 4677 026 3700 401

Varud Paldiski mnt 221a on koormatud hiipoteekiga pangalaenu tagamiseks.

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kaibemaks 126 982 40 861 0
Uksikisiku tulumaks 104 0 104
Sotsiaalmaks 178 0 178
Kohustuslik kogumispension 11 0 11
Tootuskindlustusmaksed 13 0 13
Ettemaksukonto jaak 284 771 402

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 284 771 127 288 41 263 306

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Investeerimislaenud

Luhiajalised laenud
kokku

Luhiajalised volakirjad
Pangalaenud

Luhiajalised vdlakirjad
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Investeerimislaenud

Lihiajalised laenud
kokku

Luhiajalised vélakirjad
Pangalaenud

Lihiajalised vdlakirjad
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pangalaenu tagamiseks on koormatud hiipoteekiga ettevdtte varud bilansilise vaartusega

1489 781.

31.12.2020

533 000

533 000

642 131

642 131

100 000

100 000

1275131

31.12.2019

533 000

533 000

687 160

687 160

50 000

50 000

1270 160

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
533 000
533 000
642 131
642 131
100 000
100 000
1175131 100 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
533 000
533 000
687 160
687 160
50 000
50 000
1220 160 50 000

Intressimaar

8.04%

5.07%

6,5%

Intressimaar

8.04%

5.07%

8%

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

12/09/2021

14/09/2021

06/05/2022

Lopptéhtaeg

12.09.2020

14.09.2020

18.06.2021

11

Lisa
nr

16

16

Lisa
nr

16

16
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara miuk
Kinnistu tar
Muud

Kokku muugitulu

10972
723
127 288
14912
14 567
345
153 903
153 903
307 798

109 567
475
306

63 121
17 606
45515

173 469

2020

1197 848
1197 848
1197 848

1108 686
71403
17 759

1197 848

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2019

2049212
2049212
2049212

1974 667
63 886
10 659
2049212

10972
723
127 288
14 912
14 567
345
153 903
153 903

307 798

109 567
475
306

63 121
17 606
45515

173 469

Lisa nr

16

Lisa nr

12

16
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Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum valuutakursi muutustest
broneerimistasud
muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

mutdud kaupade omahind

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020
244

10 000
948
11192

2020
1049 365
1049 365

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ulr ja rent
Koolituskulud
Reklaam
Teedeehitus
Juridilised kulud
Audiitorteenused
Riigildivud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootukindlustuse kulud

Kokku t66jéukulud

Keskmine tootajate arv todtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

2020
2 400

5031

29614
1275
289
45 254
83 863

2020
7768
2565

62
10 395

2019

5585
5585

2019
1783295
1783 295

2019
2400
428
5426
25 388
37 262
1175
2091
9941
84 111

2019
2295
762
18
3075

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Olulised kaibevara allahindlused

(eurodes)

Ebatdenéoliselt laekuvate nduete muutus

Kokku olulised kéibevara allahindlused

Ebatdenéoliselt laekuvad nduded
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded

Ebatenéoliselt laeckuvad nduded perioodi I6puks

Lisa 15 Muud arikulud

(eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
maamaks
muud

Kokku muud éarikulud

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2020
Kohustised
Emaettevotja 100 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 545 737
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2020 Lisanr
-49 640 4
-49 640

-49 640
-49 640

2020 2019
435 0
11 336 11518
134 42
11 905 11 560

ITM TRADE OU
Eesti
ITM TRADE OU

Eesti

31.12.2019

Kohustised

598 866

2020. a. majandusaasta aruanne
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2020 Saadud Saadud Makstud Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed
Emaettevdtja
Investeerimislaen 530 000 430 000 19 905 6,5% EUR 06.05.2022
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Investeerimislaen 100 000 100 000 47 496 8,4% EUR 2020
Investeerimislaen 50 000 100 000 2663 8% EUR 2020
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased perelikmed ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad
Investeerimislaen 80 000 80 000 0% EUR 2020
2019 Saadud Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta L6pptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed
Emaettevotja
Investeerimislaen 150 000 150 000 921 8% EUR 15.07.2020
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Investeerimislaenud 50 000 480 000 76 629 8.00%-8,5% EUR ' 12.09-21.12.2020
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

Emaettevdtja 2 400 45 239
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1200

vOi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Lisa 17 COVID-19 m6jud

teenuste ostud teenuste miugid

2 400

1200

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (Covid-19) olemasolu. Aruande koostamise hetkeks on levinud tle maailma Covid-19 teine
laine, sealhulgas Eestisse, pdhjustades taas olulisi piiranguid majandustegevusele. Koroonaviiruse puhangu teise lainet loetakse
mittekorrigeerivaks siindmuseks parast aruandekuupéeva. Kuna olukord 2021. aastal on veel ebakindel, ei pea juhatus v8imalikuks
raamatupidamise aastaaruande koostamisel anda kvantitatiivset hinnangut haiguspuhangu véimaliku md&ju kohta ettevétte jargmise perioodi

finantsnaitajatele.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 21.06.2021

ITM Grupp Arendus OU (registrikood: 11697441) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DMITRI MAKSIM Juhatuse liige 21.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ITM Grupp Arendus OU osanikele

Oleme ile vaadanud ITM Grupp Arendus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 5 kuni 15.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt ITM Grupp Arendus OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu
Eelmise majandusaasta aruande vaatas Ule teine audiitor, kes esitas selle kohta 21.02.2020 oma modifitseeritud kokkuvdte.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vadim Latuta

Vandeaudiitori number 278

AVL Audiitorteenuste OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 22
Selise tn 2-10, Tallinn, Harju maakond, 13522
21.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
ITM Grupp Arendus OU (registrikood: 11697441) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VADIM LATUTA Vandeaudiitor 21.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -61 826
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 678
Kokku -55 148
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 6678

jaotamist (katmist)

Kokku 6 678



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
ITM TRADE OU 11724356

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu
+372 56299600

dmitri@itm.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 1111186 92.77%

Osaluse suurus ja
valuuta

3555112 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



