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Tegevusaruanne

Ettevdtte eesmérk on arendada ja hallata omanikele kuuluvat kinnisvara. 2022. aastal oli ettev6tte muiigitulu 10992
eurot ja puhaskasum oli 874 eurot.

Kinnistut ja sellel asuvat kaarhalli renditakse pikaajalise rendilepingu alusel.
2022. aastal ettevéttes tdootajaid ei olnud ning juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

12 095
30934
43 029

986 066
986 066
1029 095

30 483
30 483
30 483

2 556

26 204
256

968 722
874

998 612
1029 095

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

1221
53 524
54 745

986 066
986 066
1040811

43 073
43 073
43 073

2 556

26 204
256

963 353
5369
997 738
1040811
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
10 992
-5 601

5391
-4 517

874
874

2022. a. majandusaasta aruanne

2021
9821
-4 452
5 369

5369
5369
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Terasmaa OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tapsustab rahandusministri maarus. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates arvestuspdhimétetes. OU Terasmaa kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes(EUR).

Raha

Raha lahendid kajastatakse bilansis raha kirjel.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustisteks on
vdetud laenud, viitv6lad ning muud lihi- ja pikaajalised volakohustised.

Finantsvara ja —kohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustise eest makstud

vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi —kohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvaradest

tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele Ule varadest tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega

seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustised eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, |8petatud v&i aegunud.

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt tehingupaeval.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
nuldisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdendaoliselt laeckuvate nduete kulu vahendamisena.
K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded)kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vietakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
Oiglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmaérgil, mitte
aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmarkidel v8i muligiks tavapéarase aritegevuse

kaigus. Kinnisvarainvesteeringud on néidatud soetusmaksumuse meetodil, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud
allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse ettev8tte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 639
eurot. Varad, mille kasulik todiga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 eurot, kantakse kasutuselevdtmise hetkel kulusse.
Kuludesse kantud véhevéartuslike varade ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vSetud materiaalse pShivara
arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt m&dta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.
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Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 639

Pdhivara amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning I8petatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8plikul eemaldamisel kasutusest v6i imberklassifitseerimisel “mudgiootel

pdhivaraks”. Igal aruandekuupé@eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning |dppvaértuse pdhjendatust.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pShivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja lIppvéaartuse vahelist

amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |8ppvaartus uletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse vara amortiseerimine.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistGttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lthiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mudgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt — siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu

makstakse dividendidelt,erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Kehtiv maksumaar alates 01.01.15 on 20/80 valjamakstud netodividendidelt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide

véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme
eelneva majandusaasta keskmise maksustatud dividendide valjamakseni.

Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta esimene ja 2019. aasta teine arvesse vBetav
aasta. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult

vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Terasmaa OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid;
d. sidus- ja tltarettevotteid
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 986 066 38 403 1 024 469
Akumuleeritud kulum 0 -38 403 -38 403
Jaakmaksumus 986 066 0 986 066
Amortisatsioonikulu 0 0
31.12.2021
Soetusmaksumus 986 066 0 986 066
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 986 066 0 986 066
31.12.2022
Soetusmaksumus 986 066 986 066
Jaakmaksumus 986 066 986 066
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 5400 5400

Lisa 3 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Seotud osapooltele antud pangalaenude tagatised:
1. Hipoteek P&rguvélja tee 5, Rae vald, Harjumaa kinnistule summas 8 830 851 eurot.

Lisa4 T66joukulud
(eurodes)

2022. aastal Terasmaa OU-s té6tajaid ei olnud ning seetdttu t66jdukulud puuduvad.
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Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

30933

30933

30933

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

53 524

53 524

53 524



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.03.2023

Terasmaa OU (registrikood: 11690321) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HERTY TAMMO Juhatuse liige 28.03.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
968 722
874

969 596

969 596

31.12.2022
968 722
874

969 596

969 596



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 9900 90.07%

Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
Terasmaa holding . 1278 EUR
| 16112342 Eesti K
ou (Lihtomand)
.. X 1278 EUR
TAMMER OU 10394201 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress herty.tammo @eesti.ee

Pd&hitegevusala

Jah



