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Grandman Invest OU 2011. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Grandman Invest OU registeeriti 12.06.2009. aastal. Ettevdte pdhitegevusala EMTAK-i jargi on 82991, muud muijal liigitamata &ritegevust
abistavad tegevused.

Grandman Invest OU miigitulu 2011 aastal oli 56 117 eur-i ja puhaskasum 2011 aastal 57 753 eur-i.
Grandman Invest OU té6tasukulu 2011 aastal oli 7 163 eur-i, ettevtes todtas 2011 aastal 2 inimest.

Grandman Invest OU juhatus koosneb 2 liikmest. Juhatuse liikmetele juhatuses osalemise eest tasusid ei makstud, kompensatsiooni ja hivitisi
ei ole juhatuse liikmetele lahkumisel ettenéhtud.

Grandman Invest OU jatkab &ritegevusega ka 2012 aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

7312
7 035
14 347

983 753
113 899
1097 652
1111999

64
108 557
108 621
108 621

2 556
943 069
57 753
1003 378
1111999

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010 Lisanr

1282 2

1282

944 407 5
0 7

944 407

945 689

64 12

64
64

2556

0

943 069
945 625
945 689
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Muugitulu 56 117 192 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -27 539 0 7
Mitmesugused tegevuskulud -1 800 0
T66j6ukulud -7 163 0 10
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -1 150 0 7
Muud &rikulud -64 -208
Arikasum (kahjum) 18 401 -16
Finantstulud ja -kulud 39 352 943 085 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 57 753 943 069
Aruandeaasta kasum (kahjum) 57 753 943 069
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 18 401 -16
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1150 0 7
Kokku korrigeerimised 1150 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -7 035 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 108 557 0
Laekunud intressid 6 0 11
Makstud intressid 0 -18
Kokku rahavood éaritegevusest 121 079 -34
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -115 049 0 7
Kokku rahavood investeerimistegevusest -115 049 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 64 12
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 64
Kokku rahavood 6 030 30
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1282 1252
Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 030 30
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 7312 1282
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Kokku
Osakapital Jaotamata
nimivaartuses kasum (kahjum)
2 556 0
0 943 069
2556 943 069
0 57 753
2556 1000 822

2 556
943 069
945 625

57 753
1003378

2011. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Grandman Invest OU 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1. jaanuaril 2011 Uhines Eesti Vabariik euroalaga ja vottis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Uimberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud tleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse vastavalt kas konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind [v8i muu meetodi kirjeldus]. Aktsiaid ja

muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus

vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste nbuetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida ten&oliselt ei miuda ldahema 12 kuu jooksul

(v.a. investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast
bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipaeva.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevote, mille dile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse konsolideeritud bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel) ning investeeringuobjekti
varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliitsis leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega

vOi amortisatsiooniga. Omavabhelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt kontserni osaluse suurusele.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui kontserni osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis tletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
véahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui kontsern on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama
sidusettevdtte kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid n6udeid sidusettevotte
vastu hinnatakse vastavalt nude laekumise tden&osusele.
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Osalust omandatud sidusettevdtte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaértust kajastatakse bilansis netosummana
real ,Sidusettevotete aktsiad voi osad".

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu
Luhi- ja pikaajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, st nende nuldisvaartuses, millest
arvatakse maha ebatdenéoliselt laekuvad summad.

Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine loetakse osaliselt vi téaielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real
“Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v8imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, hinnatakse lootusetuks ning kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa ja hooned, mis on soetatud renditulu teenimise vodi turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata Ettevotte enda
majandustegevuses ega hoita miugiks tavapérase aritegevuse kaigus, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse diglase vaartuse meetodit. Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse Ettevotte / sGltumatu
eksperdi poolt igal bilansipdeval imber lahtudes investeeringu tulevaste perioodide eeldatavatest rahavoogudest ning amortisatsiooni neilt
ei arvestata. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. /

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit ja kajastatakse bilansis jadkmaksumuses. Ehitiste
soetusmaksumust amortiseeritakse lineaarselt 25 aasta jooksul, maad ei amortiseerita.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada kinnisvarainvesteeringuna, kajastatakse juba ehitus-
vOi arendustegevuse ajal kinnisvarainvesteeringuna lahtudes diglase vaartuse/ soetusmaksumuse meetodist.

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule
rentnikule. Ulejaanud renditehinguid késitletakse kasutusrendina.

Ettevdte rendileandjana

Rendileandja kajastab kapitalirendi alusel véljarenditud vara oma bilansis néudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.
Kapitalirendi finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et rendileandja tuluméaar oleks igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaégi
suhtes sama.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogiliselt muule bilansis kajastatavale

varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui
suured maksed tegelikult laekuvad.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2008 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 (2007. aastal kehtis maksuméaar 22/78)
véljamakstavalt netosummalt[, millest on vdimalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud ettevdtte tulumaks vastava koefitsiendi

alusel]. Teatud tingimustel on voimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tédiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled
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Grandman Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke ;

b. sidusettevotteid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Mitgitulu kajastatakse tekkepohiselt saadud voi saadaoleva tasu diglases véartuses, st miidud kaupade ja osutatud teenuste eest
saadavates summades, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miugist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kauba omamisega seotud riskid ja hiived on ostjale ule lainud, mitigist saadava tasu laeckumine on tden&oline ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Teenuse miugitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava
tasu laekumine on tden&oline ning mitgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 1253 1253
Arvelduskontod 6 059 29
Kokku raha 7 312 1282
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Nduded ostjate vastu 7 035 0
Ostjatelt laekumata arved 7 035 0
Kokku nduded ja ettemaksed 7 035 0

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 940 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 205 0 0
Sotsiaalmaks 0 379 0 0
Kohustuslik kogumispension 0 17 0 0
Tootuskindlustusmaksed 0 19 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 1560 0 0

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 983 753 944 407 6
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 983 753 944 407

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2011

Sidusettevdtja ) . o Osaluse maar (%)

. Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
registrikood 31.12.2010 31.12.2011
11680038 Structo OU Eesti 43341 51 51
10042896 Sunorek AS Eesti 31091 49 49

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2010 Omandamine Muik Dividendid kapitaliosaluse  31.12.2011
meetodil
Structo OU 1355 4 509 5 864
Sunorek AS 943 052 34 837 977 889
Kokku 944 407 39 346 983 753
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
Ostud ja parendused 71905 43 144 115 049
Amortisatsioonikulu 0 -1 150 -1 150
31.12.2011
Soetusmaksumus 71 905 43 144 115 049
Akumuleeritud kulum 0 -1 150 -1 150
Jaadkmaksumus 71905 41 994 113 899
2011 2010
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 56 117 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -27 539 0
Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Volad tarnijatele 103 607 0 11
Vélad toovatjatele 585 0 10
Maksuvdlad 1560 0 4
Muud vélad 1210 0
Muud viitvdlad 1210 0
Saadud ettemaksed 1595 0
Kokku vdlad ja ettemaksed 108 557 0

Ettemaksed on rentnike tagatised.
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 56 117
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 56 117
Kokku muugitulu 56 117
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulirileandmine ja kaitus 56 117
Kokku mudgitulu 56 117
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
2011
Palgakulu 5294
Sotsiaalmaksud 1869
Kokku t86jdukulud 7163
Tootajate keskmine arv taandatuna taistooajale 2
Lisa 11 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2011
Finantstulud ja -kulud sidusettevétjate aktsiatelt ja osadelt 39 347
Intressitulud 6
Intressitulu hoiustelt 6
Intressikulud 0
Kokku finantstulud ja -kulud 39 353
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2011
Nduded Kohustused
Sidusettevétjad 1915 98 271

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud

64
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2010 Lisanr

192
192
192

192 7
192

2010

o o o

2010
943 103
0

0

-18

943 085

31.12.2010

Nouded Kohustused
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2011

Ostud Muugid

Sidusettevotjad 115797 4 366
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Aruande digitaalallkirjad

Grandman Invest OU (registrikood: 11674718) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
INDREK PALS Juhatuse liige 28.05.2012

PRIIT PALS Juhatuse liige 08.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vdhendamine)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2011
943 069
57 753

1000 822

-256

1000 822

1 000 566

31.12.2011
943 069
57 753
1000 822

-256

1000 822

1 000 566



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 56117 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Indrek Pals 36908300274 1278 EUR
Priit Pals 36602050263 Eesti 1278 EUR

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress Itdco@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



