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One Holding OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

One Holding OU 2016.a. miigitulu oli 1 450 eurot (2015:0 eurot).
2016.a. palgalist to6joudu ei kasutatud.

2017.aastal on plaanis olemasolevate kinnisvarainvesteeringute edasiarendamine ja uute arendusprojektide soetamine v8i lihemaajaliste
investeeringute tegemine kinnisvara valdkonnas.

Samuti on ettevdttel aktsiaportfell, mida soovime séilitada.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 20 209 11 120 2
Finantsinvesteeringud 32163 28 695 3
Noéuded ja ettemaksed 124 565 108 413 4
Kokku kaibevarad 176 937 148 228
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 235700 147 314 7
Materiaalsed p&hivarad 267 0 8
Kokku pdhivarad 235 967 147 314
Kokku varad 412 904 295542
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 34 060 0 9
Vdlad ja ettemaksed 28 014 36 844 10
Kokku lihiajalised kohustised 62 074 36 844
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 33 644 0 9
Kokku pikaajalised kohustised 33644 0
Kokku kohustised 95718 36 844
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 656 2 556 12
Ulekurss 37 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 256 142 197 522
Aruandeaasta kasum (kahjum) 21388 58 620
Kokku omakapital 317 186 258 698
Kokku kohustised ja omakapital 412 904 295 542
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
1450
17 686
-236
-1 995
-53

16 852
2760
2100
-1101
77
21388

21388

2015

57 690

=773
-315
56 602
1783
3519

466
62 370
-3 750
58 620

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
13
14

15
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU One Holding 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Eesti finantsaruande standardi kohaselt on OU One Holding véikeettevdtja ja selle kohaselt on koostatud lihendatud
raamatupidamise aastaaruanne.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahendina kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejdanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvaraobjekti soetamisega otseselt seotud kulutusteks vdivad olla naiteks notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja

muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse
soetusmaksumuse meetodist.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tahendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Soetusmaksumuse meetodi
rakendamisel kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina tuleb k&iki kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused vaéartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 630 eurot. (Varad, mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 630 euro , kajastatakse kuni
kasutusele v6tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevdtmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse

kantud vahevaartuslike inventaride ule peetakse arvestust bilansivéliselt.)

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
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mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad p6éhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 630

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust elueast:
Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui phivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto muugihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja
makstakse.

Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Majandusaasta aruande koostamisel loetakse seotud osapoolteks:

» omanikke;

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.



One Holding OU

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Kassa
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2014
Soetamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja
Umberhindlusest

31.12.2015

Kajastatud diglases

vaartuses
Soetamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest

31.12.2016

Aktsiad ja osad
7 547
5440

1144

14131

14131

708

561

15400

31.12.2016
3330

16 879

20 209

Kokku

Fondiosakud

13 925

639

14 564

14 564

2199

16 763

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
5150
5970

11120

21472
5440

1783

28 695

28 695

708

2760

32 163
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 12 kuu jooksul
Muud nduded 124 565 124 565
Laenunduded 110 069 110 069
Intressinduded 14 496 14 496
Kokku nduded ja
124 565 124 565
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
o 47 47
tagasinduded
Muud nduded 108 366 108 366
Laenunduded 93 821 93821
Intressinduded 14 545 14 545
Kokku nduded ja
108 413 108 413

ettemaksed

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 5825
Ettemaksukonto jaak 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5825

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
6
Lisa
nr
5
6
31.12.2015
Ettemaks Maksuvélg
7325
47
47 7325



One Holding OU

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded
Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4
Laen 5
Laen 6
Laen 7

Intressinduded

Kokku muud
néuded

Laenunduded
Laen 1
Laen 2
Laen 3
Laen 4
Laen 5
Laen 6
Laen 7

Intressinduded

Kokku muud
néuded

31.12.2016

110 069

35152

1917

3500

3000

15 000

16 500

35 000

14 496

124 565

31.12.2015

93 821
35151

1917
11 253

3500

3000
16 500
22 500
14 545

108 366

12 kuu jooksul

110 069

35152

1917

3500

3000

15 000

16 500

35 000

14 496

124 565

12 kuu jooksul

93821
35151

1917
11 253

3500

3000
16 500
22 500
14 545

108 366

Intressimaar

Intressimaar

0%
5%
2%
0%
2%
3%

7%

5%
5%
6%
2%
3%
3%

%

Alusvaluuta

Alusvaluuta

2016. a. majandusaasta aruanne

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2017
31.12.2017
31.12.2017
31.12.2017
31.12.2017
31.12.2017

11.03.2017

Lépptahtaeg

31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016
31.12.2016

Lisa nr

Lisanr

10
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Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2014

Soetusmaksumus 71810 0 71810
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 71810 0 71810
Ostud ja parendused 125 000 45 000 170 000
Muugid 0 -22 500 -22 500
Amortisatsioonikulu 0 -186 -186
Muud muutused -71810 0 -71 810
31.12.2015

Soetusmaksumus 125 000 22 500 147 500
Akumuleeritud kulum 0 -186 -186
Jadkmaksumus 125 000 22 314 147 314
Ostud ja parendused 110 700 110 700
Muugid -22 314 -22 314
31.12.2016

Soetusmaksumus 125 000 110 700 235700
Akumuleeritud kulum 0 0

Jadkmaksumus 125 000 110 700 235 700

2016 2015
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 80 000 27 000

11
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

638
-509
129

-129

638

-638

320
320

958
-691
267

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muz-Muz OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016
12 kuu
jooksul
30 460 30 460
30 460 30 460
37 244 3600
37244 3600
67 704 34 060

Kokku

638
-509
129

-129

638

-638

320
320

958
-691
267

1-5 aasta
jooksul

33 644

33 644

33 644

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
3% EUR 31.12.2017 16
6 kuu EUR  25.07.2021

Euribor+3,75%

12
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

Tagatis

Hupoteek korteromandile (registriosa nr 15865601)asukohaga Harju maakond, Tallinn Suve tn 10/ Tehnika tn 13-3.

Lisa 10 Vdlad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2015
Maksuvdlad
Muud vdlad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016
75700
75 700

148
5825
22 041
522

21 300
219
28 014

7325
29519
29 300

219

36 844

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2016

222 024
55 506
277 530

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2015

204 914
51 228

256 142

148
5825
22 041
522

21 300
219
28 014

7325
29519
29 300

219
36 844

Lisanr

Lisa nr

13

5
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Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Osakapital 2 656 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Aruandeaastal on osauhingu osakapitali suurendatud 100 euro v8rra mitterahalise sissemaksega
summas 37 100 eurot, millest 100 eurot on osa nimivaartus ja 37 000 eurot on ulekurss.

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

2016 2015
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1450 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1 450 0
Kokku muugitulu 1450 0
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Udritulu 1450 0
Kokku mutgitulu 1450 0
Lisa 14 Muud aritulud
(eurodes)
2016 2015
Kasum kinnisvarainvesteeringute mudigist 17 686 4500
Trahvid, viivised ja hivitised 0 53190
Kokku muud éritulud 17 686 57 690
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Mitmesugused biirookulud -1730 -623
Muud -265 -150
Kokku mitmesugused tegevuskulud -1 995 =773

14
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Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 3225 52 502 13 069 29 300

voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

2016 Antud laenude

tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Laen 11 253

Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

48 461 18 000

15



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2017

One Holding OU (registrikood: 11660194) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KALVISTE Juhatuse liige 30.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
256 142
21 388

277 530

277530

277530

31.12.2016
256 142
21388
277 530

277 530

277 530



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
. linnaosa, Tallinn,
Tarmo Kalviste 37006080222

Harju maakond,
Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu

E-posti aadress Tarmo.Kalviste@colliers.com

EMTAK kood

68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2656 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

1450

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



