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Siniorut OU 2013. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Siniorut OU registreeriti &riregistris 21.05.2009.a. Osalhingu osakapital on 2684 eurot.

Osalihingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus (EMTAK 74151), drindustamine jm juhtimisalane ndustamine (EMTAK 70221),
investeerimine vdlakirjadesse, vaartpaberitesse jms finantsvahenditesse (EMTAK 64301).

2013. majandusaastal soetati 100% tiitarettevdte Amberton Holding OU.

Aruandeaastal Osalhingul 1 t86taja palgafondiga 84 000 eurot.

Osaiihingu juhatus on 1-likmeline. Juhatusele 2013.aastal tasu ei makstud.

Osatithingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tstikliline. Osathingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna alaseid ja sotsiaalseid mdjusid.

Valuutakursside, intressimaérade ja bérsikursside muutumisega seonduvalt mojutab Osalhingu tegevust positiivselt Eesti litumine euroala
tsooniga, samuti EURIBOR-i plisimine 1% suurusjérgus.

2013 2012
Mudgitulu 2740743 59 633
Puhaskasum (-kahjum) 1620173 294 450
Puhasrentaablus 59,11% 493,77%
ROA 35,45% 98,23%
ROE 36,22% 10,32%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
puhasrentaablus (%) = puhaskasum/milgitulu™100
ROA = puhaskasum/varad kokku*100

ROE = puhaskasum/omakapital*100




Siniorul QU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

{eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 | Lisanr
Varad
K&ibevara
Raha 1887 354 424 910 2
Nouded ja ettemaksed 68 418 20620 3
Kokku kdibevara 1955772 445 530
Péhivara
Investeeringud tutar- ja sidusettevotjatesse 865 092 128 237 5
Finantsinvesteeringud 133 261 133 261 6
Nouded ja ettemaksed 1616 111 2262732 3
Materiaalne pShivara 0 30000 7
Kokku pohivara 2614 464 2554230
Kokku varad 4 570 236 2999760
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 9700 14700 8
Volad ja ettemaksed 77722 121819 9
Kokku liihiajalised kohustused 87 422 136 519
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 10000 10 000 8
Kokku pikaajalised kohustused 10 000 10 000
Kokku kohustused 97 422 146 519
Omakapital
Emaettevdtja akisionaridele voi osanikele kuutuv
omakapital
Osakapital nimivadriuses 2684 2684 10
Kohustuslik reservkapital 268 268
Eelmiste pericodide jaotamata kasum (Kahjum) 2 849689 2 555839
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1620173 294 450
Kokku omakapital 4472814 2 853 241
Kokku kohustused ja omakapital 4 570 236 2999 760

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
initialled for identificatio
Kuupdev/Date .....m7 % M OG ....................

AlKINISIgnature ... ST
Audiitorbiroo RKT 4



Siniorul OU

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012 | Lisanr
Mudgitulu 2740743 59633 1"
Muud éritulud 16 578 1815
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 816 667 0 12
Mitmesugused tegevuskulud -79 188 -282 455 13
Toojoukuiud -84 000 -49 000 14
Pohivara kulum ja vaartuse langus -9 167 -11 243 7
Muud érikulud 0 -3722
Kokku drikasum (-kahjum) 768 299 -284 972
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevatjatelt 795 325 ~71283 15
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 577 517 16
Intressikulud -890 -986
Muud finantstulud ja -kulud 57 439 74 174
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1620173 294 450
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1620173 294 450
Emaettevitja akisionsri/osaniku osa kasumist (kahjumist) 1620173 294 450

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purp,

Kuupsev/Date 3 ................ R Avsrrd S SRNIR

es .0

AlKIC/SIGNatUre .veeee i AT

Audiitorbliroo RKT



Siniorul OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)
2013 2012 | Lisanr
Rahavood édritegevusest
Arikasum (kahjum) 768 298 -284 872
Korrigeerimised
Pghivara kulum ja vdartuse langus 9167 11243 7
Kasum (kahjum) pdhivara mutgist -14 167 -1815 7
Kokku korrigeerimised -5 000 9428
Aritegevusega seotud nbuete ja ettemaksete muutus -45 851 -20 620
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -48 564 6 852
Laekunud intressid 108 832 62 988
Kokku rahavood &ritegevusest 777716 -226 324
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pShivara midigist 35000 13 000 7
Laekunud muude finanisinvesteeringute migist 0 510075
Antud laenud -755 312 -1377 000 3
Antud laenude tagasimaksed 1405 040 930 000 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest 684728 76 075
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 10000 8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 10 000
Kokku rahavood 1462444 -140 249
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 424 910 565 159 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1462 444 ~140 249
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1887 354 424 910 2

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialied for identification purpose ly

Kuupaev/Date ...... 59 A - B A

Allkiri/Signature e s
Audiitorbliroo RKT 6




Siniorul OU

2013. a. majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdlja akisiondridele voi osanikele kuuluv omakapital | Vahemusosalus
Osakapital Kohustusiik Jaotamata kasum
nimivéariuses reservkapital (kahjum)
31.12.2011 2684 0 2556 107 2558 791
Aruandeassta kasum 0 0 294 450 294 450
(kahjum)
Muutused reservides 0 268 -268 0
31.12.2012 2684 268 2850289 2853 241
Aruandeaasta kasum 0 0 1620173 1620173
(kahjum)
Muud m.uutlused 0 0 -600 600
omakapitalis
31.12.2013 2684 268 4 469 862 4472814

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification

Kuupéev/Date
Allkiri/Signature

0.,

Audiitorblroo RKT




Siniorut OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Lisa 1 Arvestuspohimoétted KuuptievDate ....

Allkiri/Signature
Audiitorbiiroo RKT

Uldine informatsioon
Siniorut OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabarilgi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Finantsvarad
Ettevéttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded, ning lithi ja pikaajalised finantsinvesteeringud.
Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse v.a. sellised osalused tiitar- ja
sidusettevGtetes, mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil, kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaérselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind v&i soetusmaksumus kui osaluse vaérius on 20 % ja alla selle. Aktsiaid
ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane véaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vimalikud
allahindiused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad voi osad

Titarettevitteks loetakse ettevatet, mille le Ettevdttel on kontroll. Titarettevdtet loetakse Ettevtte kontrolli all olevaks, kui Ettevite omab kas
otseselt voi kaudselt {ile 50% tutarettevotte hisledigustikest akisiatest voi osadest vai on muul moel voimeline kontroflima titarettevotte tegevus
ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille iile Ettevdttel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdties 20% kuni 50% héaalediguslikest akisiatest v3i osadest.

Titar- ja sidusettevotete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud Ghise kontrolli all toimuvad &ritthendused, mida kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil).

Edaspidi kajastatakse sidusettevoiteid kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse eftevétte tavaparase aritegevuse kéigus tekkinud itihiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kéik nduete summad ei lacku vastavait

esialgsetele lepingutingimustele. Nbuete bilansilist vaartust véhendatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete aliahindiussumma vdrra ning
kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse nSue ja tema
allahindlus bilansist véija.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vdlakohustused) voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki scetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaseit ei maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvbtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimiseit. Aruandeperioodil 2010 on kehtiv tulumaksumaéar 21/79 véljamakstavalt netosummait.

Seotud osapooled

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (e vGi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on: emaettevdte ning selle omanikud, osalihingu tegevdireklor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega
eraisikutest omanikud.V.a. juhul, kui antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevitte &rilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirfjeldatud isikute |ahisugulased.



Siniorul OU

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Arvelduskonto EUR 820 658 423 826
Arvelduskonto USD 1063 112 0
Kassa 3584 1084
Kokku raha 1 887 354 424 910

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

ettemaksed

31.12.2013 Jaotus jdrelejddnud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Nouded ostjate vastu 50 600 50 600 0 0
Ostiatelt lackumata 50 600 50 600 0 0
arved
Maksude ettemaksed ja 17 668 17 668 0 0
tagasinduded
Muud nduded 1616 261 150 1616 111 0
Laenunduded 1504 041 0 1 504 041 [
Intressinbuded 112 070 0 112 070 0
Viitlaekumised 150 150 0 0
Kokku nduded ja 1684 529 68 418 1616111 0
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jdrelejddnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul iile 5 aasta
Nouded ostjate vastu 15 600 15 600 0 0
Ostjatelt laekumata 15 600 15 600 0 0
arved
Maksyde ettemaksed ja 5020 5020 0 0
tagasinGuded
Muud nduded 2262732 0 2262732 0
Laenunduded 2153 560 0 2153 560 0
Intressinduded 109 172 0 109172 0
Kokku nSuded Ja 2283 352 20 620 2262732 0

Laenud seisuga 31.12.2013 ja 31.12.2012 on antud tahtajatult 12 kuulise etteteatamisega, alusvaluutaks on euro ja intressimééraga 5%.

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks

Initialled for identification
Kuupdev/Date .......=. 0 ....... 0 &
Alikiri/Signature

Audiitorbliroo R

wose& niy
5‘\

KT




Siniorut QU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Titarettevotjate aktsiad ja osad
{eurodes)

Tiitarettevotjate aktsiad ja osad, iildine informatsioon

Tiitarettevati Osaluse maar (%)

| " A voRa Tiitarettevétja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala
registrikood 31.12.2012 | 31.12.2013
12550817 Amberton Holding OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 0 100

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Titarettevotja nimetus | Omandatud osaluse % Omandamise kuupdev
soetusmaksumus

Amberton Holding OU 100 | 17.10.2013 3100

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
initialled for identification, purposes only
2505 /]

Lisa 5 Sidusettevétjate aktsiad ja osad KuupseviDate ..... 05 &€ ZOIS /’ .......
(eurodes) AUKIFSIGRALUTE ..o enrn Fo....
Audiitorbiiroo RKT
Sidusettevotjate aktsiad ja osad, {ildine informatsioon
Sidese‘ttevétja Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala Osaluse madr (%)
registrikood 31.12.2012 | 31.12.2013
11793104 OU Innercity Invest Eesti Kinnisvarainvesteeringud 30 1]
12029397 Creative House OU Eesti Varahaldus 33.33 33.33
12044178 Colonna Capital OU Eesti Varahaldus 25 25
11972410 OU Hermitage Eesti Kinnisvarainvesteeringud 33.33 33.33
12407540 Movie Invest OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 0 50
Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2012 Omandamine Miiuk kapitaliosaluse 31.12.2013
meetodil

OU Innercity Invest 70972 0 -70972 0 0
Creative House OU 39 508 0 0 540 044 579 552
Colonna Capital OU 17707 0 0 7048 24 755
OU Hermitage 0 0 0 218706 218 706
Movie Invest OU 0 1530 0 40 549 42079

Kokku 128 187 1530 -70 872 806 347 865 092

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Sidusettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupdev
sostusmaksumus

Movie invest OU 50 | 31.01.2013 1530

Miiiidud osalused

Mulidud osaluse miigikasum

Sidusettevéija nimetus Mitidud osaluse % Mitidud osalus miliigihinnas R
(-kahjum)

OU Innercity Invest 30 60 000 -10 971

10



Siniorul OU

2012.a. kapitali osalused jargmised:
OU Innercity Invest 8 412 EUR
Creative HouseOU -31 097 EUR
Colonna Capital OU 782 EUR

OU Hermitage 0 EUR

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

2013. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2011 133 261 133 261
31.12.2012 133 261 133 261
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 133 261 133 261
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2012 133 261 133 261
31.12.2013 133 261 133 261
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 133 261 133 261

Pikaajaliste finantseeringute all on kajastatud osalused juriidlistes isikutes alla 20%:
Tohu Arendus OU (11902763) osad - 16,5% (2012.a 16,5%), soetusmaksumusega 118 067 EUR (2012.a 118 067 eurot)
Premier Investments OU (1210045) - 10% (2012a. - 10%), scetusmaksumusega 15 194 EUR (2012.a 15 194 eurot)

Allkirjastatud ainult identiﬁtseerimisekts
Initialled for identification purposes_ only
KuupseviDate .....=0.Y". 06%5‘ T

ARKIF/SIGRAUTE oo
Audiitorbiroo RKT

1




Siniorul OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Materiaalne pohivara

{eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- seadmed
vahendid
31.12.2011
Soetusmaksumus 68 641 68 641 68 641
Akumuleeritud kulum -16 214 -16 214 -16 214
Jadkmaksumus 52 427 52427 52 427
Amortisatsioonikulu -11 243 -11 243 -11 243
Miitigid -11 184 -11 184 -11 184
31.12.2012
Soetusmaksumus 50 000 50 000 50 000
Akumuleeritud kulum -20 000 -20 000 -20 000
Jadkmaksumus 30 000 30 000 30 000
Amortisatsioonikulu -9 167 -9 167 -9 167
Mugid -20 833 -20 833 -20 833
31.12.2013
Soetusmaksumus 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 0 0 0
Miiiidud materiaalne pohivara miiligihinnas
2013 2012
Masinad ja seadmed 35000 13 000
Transpordivahendid 35000 13 000
Kokku 35000 13000

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
initialled for identification _purposes only
6. 20(S

Kuupgev/Date 300 ..................... ’

Allkiri/'Signature A
Audiitorbliroo RKT 12



Siniorul QU

Lisa 8 Laenukohustused

{eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12,2013 Jaotus jdrelejadnud téhtaja jargi Intressimédr | Alusvaluuta | Lopptéhtaeg | Lisa

12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul

Liihiajalised laenud

Primus Balticum 00 2700 2700 5% EUR 2013

Nobili Kinnisvara QU 7 000 7 000 5% EUR 2013

Liihiajalised laenud 9700 9700

kokku

Pikaajalised laenud

Elio Tomaso Giovanni 10 000 0 10 000 0 5% EUR 2015 | 17

Cravero

Pikaajalised laenud 10000 0 10 000 0

kokku

Laenukohustused 19700 9700 10 000 0

kokku

31.12.2012 Jaotus jdrelejddnud tdhtaja jargi Intressimdér | Alusvaluuta | Lopptihtaeg | Lisa

12 kuu 1-5aasta ile 5 aasta nr
jooksul jooksul

L{hiajalised laenud

Primus Balticum OU 7700 7700 5% EUR 2012

Nobili Kinnisvara QU 7 000 7 000 5% EUR 2012

Lithiajalised laenud 14 700 14 700

kokku

Pikaajalised laenud

Elio Tomaso Giovanni 10 000 0 10 000 0 5% EUR 2015 | 17

Cravero

Pikaajalised laenud 10 000 0 10000 0

kokku

Laenukohustused 24700 14700 10 000 0

kokku

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification

Kuupéev/Date
Allkiri/Signature

30,06 . S

urposes. oply

Audiitorblroo RKT

13




Siniorul OU

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)
Jaotus jarelejddnud tihtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vblad tarnijatele 178 178 0 0
Volad t6ovotjatele 7 000 7 000 0 ]
Maksuvdlad 175 175 0 0
Muud valad 63715 63715 0 4]
Intressivolad 63715 63715 0 0 17
Muud lihiajalised vdlad 6 654 6 654 0 0
Kokku volad ja 77722 77722 0 0
eftemaksed
Jaotus jdrelejddnud tdhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ille 5 aasta
Volad tarnijatele 545 545 0 0
Volad tobvotjatele 7 000 7 000 0 0
Maksuvdlad 97 97 0 0
Muud vblad 63 008 63 008 0 0
Intressivlad 63 008 63008 0 0 17
Saadud ettemaksed 48 750 48 750 o] 0
Muud saadud 48750 48750 0 0
ettemaksed
Muud lohigjalised vélad 2419 2419 0 0
Kokku véiad ja 121819 121819 0 0
ettemaksed
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2684 2684
Osade arv {tk) 1 1

Siniorul osanik on:

Elio Tomaso Giovanni Cravero 100%, Monaco (31.12.2012 sama)

Osaiihingu jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2013 moodustas 4 469 862 EUR (2012.a

2 850 289 EUR). Dividendide vdljamaksmisel omanikele kaasneks sellega tulumaksukuiu

21/79 netodividendina véaljamakstavalt summalt. Bilansipdeva seisuga on vdimalik

jaotada dividende 3 531 191 EUR {2012.a 2 251 728 EUR) ning dividendide

valjamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 938 671 EUR (2012.a 598 561 EUR).

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialied for identification urpgges. Q ‘
Kuupdev/Date ... 7.7 % .................... ’
ABKIFISIGNBIUTE oviereeeeeeeee e

Audiitorbiiroo RKT
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Siniorul OU

Lisa 11 Miilgitulu

(eurodes)

2013 2012
Muiigitulu geograafiliste piirkondade |5ikes
Mk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2740743 58633
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 2740743 59 633
Kokku miiligitulu 2740743 59 633
Muugitulu tegevusalade [Gikes
Konsultatsiooniteenus 27 410 59 633
Kinnisvara miiligituiu 2713333 0
Kokku miitigitutu 2740743 59 633
Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)
2013 2012
Muitigi eesmargil ostetud kaubad -1 816 667 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -1 816 667 0
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013 2012
Vahendustasud -61 384 -227 500
Muud -17 804 -54 955
Kokku mitmesugused tegevuskulud -79 188 -282 455
Lisa 14 T66j6ukulud
(eurodes)
2013 2012
Palgakulu -84 000 -49 000
Kokku té6jsukulud -84 000 -49 000

Téotajate keskmine arv taandatuna tdistéoajale

2013. a. majandusaasta aruanne

Osatihingu! on mitteresidentist t66taja, kes t66tab valismaal, mistottu Osalihing ei pea arvestust t66taja sotsiaalmaksu ule.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identificatio

Kuupéev/Date ... 500NN

Allkiri/Signature

Audiitorbiiroo RKT
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Siniorui QU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevotjatelt

(eurodes)
2013 2012
Finantstulud ja -kulud sidusettevitjate akisiatelt ja osadelt 795325 -71283
Finantstulud sidusettevbtjate osadeit 806 296 9194
Finantskulud sidusetteviijate osadelt -10 971 -80 477
Kokku kasum (kahjum) tiitar- ja sidusettevotjatelt 795325 -71283

Lisa 16 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2013 2012

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 0 577 517

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringuteit 0 577 517
Lisa 17 Seotud osapooled
{eurodes)

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

31.12.2013 31.12.2012
Nouded Kohustused Nouded Kohustused

Sidusettevotjad 181 844 0 488 752 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 73278 0 72273
v3i olulise mdju all olevad

ettevtjad

2013 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud

tagasimaksed
Sidusettevédtjad 108 312 40 0
2012 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende 0 0 10 000
valitseva voi olulise
mdju all olevad
ettevitiad

Siniorul OU (raamatupidamiskohustuslane) ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Seotud osapooled: Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Antud laenud: Initialled for ldentmcatson urp f\ses
Kuupaev/Date ...... $ .............................. ’ .....
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AlIKIr/SIgRature .....oocccnciiininenn e b T

Audiitorburoo RKT



Siniorul QU

Antud laenu 2013.a - 169 626 EUR
Antud laenu 2012.a - 441 078 EUR
Arvestati intressi - 7 712 EUR
Arvestati intressi -~ 22 000 EUR
Saadud laenu:

Saadud laenu 2013.a- 0 EUR
Saadud laenu 2012.a - 10 000 EUR
Arvestati intressi - 500 EUR
Arvestati intressi - 251 EUR

Lisa 18 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Varad
Kaibevara
Raha 1503 248 424910
Nouded ja ettemaksed 57 717 20620
Kokku kiibevara 1560 965 445 530
Péhivara
Investeeringud titar- ja sidusettevitjatesse 868 192 128 237
Finantsinvesteeringud 133 261 133 261
Néuded ja ettemaksed 1165298 2262732
Materiaaine pShivara 0 30000
Kokku pohivara 2166 751 2554 230
Kokku varad 3727716 2999760
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused 9700 14 700
Vélad ja ettemaksed 77722 121819
Kokku liihiajalised kohustused 87 422 136 519
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 10 000 10000
Kokku pikaajalised kohustused 10 000 10 000
Kokku kohustused 97 422 146 518
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2684 2684
Kohustuslik reservkapital 268 268
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 850 289 2 555 839
Aruandeaasta kasum (kahjum) 777 053 294 450
Kokku omakapital 3630294 2853 241
Kokku kohustused ja omakapital 3727716 2999 760

2013. a. majandusaasta aruanne

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Allkiri/Signature :
Audiitorbliroo RKT

initialled for identification
Kuupéev/Date

inly
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Siniorul OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

2013 2012
Mitgitulu 27 410 59 633
Muud é&ritulud 14167 1815
Mitmesugused tegevuskulud -24 829 -282 455
Toojdukulud -84 000 -49 000
Pdhivara kulum ja vdértuse langus -9 167 -11243
Muud &drikulud 2411 3722
Kokku drikasum (-kahjum) <74 008 -284 972
Kasum (kahjum) titar- ja sidusettevdtjateit 795325 -71283
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 577 517
Intressikulud -880 -986
Muud finantstulud ja -kulud 56 626 74 174
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 777 053 294 450
Aruandeaasta kasum (kahjum) 777 053 294 450

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes. oaly
o¢. Lois

Kuupdev/Date ..MM bl 4 [ et s AUdNE IV 4 7 SRR

AllkirifSignature
Audiitorbtiroo RKT 18




Siniorul QU

Lisa 20 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

2013 2012
Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum) -74 008 -284 972
Korrigeerimised
PGhivara kulum ja véartuse langus 9167 11243
Kasum (kahjum) p&hivara miiligist -14 167 -1815
Kokku korrigeerimised -5 000 9428
Aritegevusega sectud nduete ja ettemaksete muutus -35 150 -20 620
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -51 064 6852
Laekunud intressid 108 832 62 988
Kokku rahavood dritegevusest -56 390 -226 324
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara miiigist 35000 13 000
l.aekunud muude finantsinvesteeringute miitigist 0 510075
Antud laenud -305 312 -1 377 000
Antud laenude tagasimaksed 1 405 040 930 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest 1134728 76 075
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 10 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 10 000
Kokku rahavood 1078 338 -140 249
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 424 910 565 159
Raha ja raha ekvivalentide muutus ' 1078 338 -140 249
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 1503 248 424 910

2013. a. majandusaasta aruanne

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes
Kuupédev/Date =
Allkiri/Signature

Audiitorbtiroo RKT
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Siniorul OU

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 21 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2011 2684 0 2 556 107 2558 791
Aruandaaasta kasum 0 0 294 450 294 450
(kahjum)
Muutused reservides 0 268 -268 0
31.12.2012 2684 268 2 850 289 2853 241
Arua.ndeaasta kasum 0 0 777 053 777 053
(kahjum)
31.12.2013 2684 268 3627 342 3630294
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste 0 0 -3 100 -3 100
bilansiline vaarius
Valitseva ja olulise mdju
afl ?levate osaluste 0 0 845 621 845 621
véarius arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud
konsolideerimata 2684 268 4 469 863 4472 815

omakapital 31.12.2013

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes
6. 30l

Kuupdev/Date
Allkiri/Signature

30.

Audiitorbliroo RKT
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JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT

Alljargnevalt kinnitab Siniorul OU (edaspidi
nimetatud  Ariiihing), registrikoodiga
11659682, asukoha aadressiga Tartu mnt
14, Tallinna linn, Harju maakond, 10117,
juhatuse liige Elio Tomaso Giovanni
Cravero Arilihingu 2013.a majandusaasta

aruande.

8

U}M 1o Cao Towmen /{Q Japns

- : ]
Elio Tomaso Giovanni Cravero
Siniorul OU
juhatuse liige

Kinnitatud: 29.06.2015.a

(Ulasdiae @20 osians

MANAGEMENT SIGNATURE PAGE

| hereby approve Siniorul OU (hereinafter
the Company), registered in Estonia
under registration code 11659682, with the
registered address Tartu mnt 14, Tallinn,
Harju county, 10117, represented on the
basis of the law by the management board
member Elio Tomaso Giovanni Cravero,

annual report of 2013 of the Company.

<

AT N
Rl SN 0¥ G-

Elio Tomaso Giovanni Crave}o
Siniorul OU
member of Management Board

Approved on 29.06.2015

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification

Kuupéev/Date

urposes only
....... so%ﬁws‘ﬁ

AKIN/SIGNatUre ........cooooeiiii L

Audiitorbiiroo RKT



AUDIITORBUORDD

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Siniorul OU osanikele

Oleme auditeerinud Siniorul OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga

31. detsember 2013, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 21, on kaasatud kdesolevale aruandele.

Juhtkonna kehustus raamatupidamise aastaaruande osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskslas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest v&i
veast tuleneva olulise vi#rkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pShjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime
oma auditi libi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on
ndutav, et oleme kooskolas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi ldbi omandamaks p&hjendatud
kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise visrkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tendusmaterjali hankimiseks vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sdltuvad vandeaudiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v6ib sisaldada pettustest v&i
vigadest tulenevaid olulisi vi#drkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vtab vandeaudiitor arvesse
sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel
kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise
eesmirgil majandustiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt kasutatud
arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pShjendatuse ning ka raamatupidamise
aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
mérkustega auditiarvamusele.

Mirkusega arvamuse alus

Meieni ei ole jdudnud UBS (Monaco) S.A. panga kinnituskiri, mistdttu me ei saanud piisavat kindlustunnet
vGimalike tdiendavate varade ja kohustuste kohta raamatupidamise aastaaruandes seisuga 3 1. detsember 2013.

Siniorul OU bilansis seisuga 31. detsember 2013 on kajastatud investeering sidusettevdtetesse OU Hermitage ja
Creative House OU summas 798 tuh. eurot ja 2013. a. kasum kapitaliosaluse meetodil 758 tuh. eurot. Auditi
kdigus ei saanud me piisavat tdendusmaterjali OU Hermitage ja Creative House OU finantsaruannete digsuse
kohta seisuga 31. detsember 2013. Antud asjaolu tottu ei avalda me arvamust investeeringute kajastamise
digsuse kohta sidusettevdtetes OU Hermitage ja Creative House OU summas 798 tuh. eurot ja kapitaliosaluse
kasumi kohta summas 758 tuh. eurot,



AllDlIiTaArRBUORODO

Mirkusega arvamus

Meie arvates, vilja arvatud 18igus ,,Médrkusega arvamuse alus“ kirjeldatud asjaolude vdimalikud majud, kajastab
kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas diglaselt Siniorul OU finantsseisundit seisuga

31. detsember 2013 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistavaga.

el

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT
Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu 51003

30. juuni 2015



AUDIlLITORBUORGOD

Translation of the Estonian Original

INDEPENDENT AUDITOR'S REPORT

To the Shareholders of Siniorul OU

We have audited financial statements of Siniorul OU, which comprise the balance sheet as of December 31,
2013, the statements of income, changes in equity and cash flows for the year then ended, and a summary of
significant accounting policies and other explanatory notes. The audited financial statements, which are set out
on pages 4 to 21, are enclosed with the current report.

Management’s Responsibility for the Financial Statements

Management Board is responsible for the preparation, and true and fair presentation of these financial statements
in accordance with the Estonian generally accepted accounting principles, and for such internal control as the
Management Board determines is necessary to enable the preparation of financial statements that are free from
material misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor’s Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on these financial statements based on our audit. We conducted our
audit in accordance with International Standard on Auditing (Estonian). Those standards require that we comply
with ethical requirements and plan and perform the audit to obtain reasonable assurance whether the financial
statements are free from material misstatement.

An audit involves performing procedures to obtain audit evidence about the amounts and disclosures in the
financial statements. The procedures selected depend on the auditor's judgment, including the assessment of the
risks of material misstatement of the financial statements, whether due to fraud or error. In making those risk
assessments, the auditor considers internal control relevant to the entity's preparation and fair presentation of the
financial statements in order to design audit procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the
purpose of expressing an opinion on the effectiveness of the entity's internal control. An audit also includes
evaluating the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates made
by management, as well as evaluating the overall presentation of the financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our audit
opinion.

Basis for qualified opinion

We have not received the bank’s confirmation letter of UBS (Monaco) S.A., thus we received no sufficient proof
on the potential additional assets and liabilities in the financial statements as at December 31, 2013.

The balance sheet of Siniorul OU as at December 31, 2013 includes the investment to the associated companies
OU Hermitage and Creative House OU in amount of 798 th euros and the profit for 2013 of 758 th euros based
on equity method. During audit we received no sufficient proof on the correctness of financial statements of OU
Hermitage and Creative House OU as at December 31, 2013. Due to the latter fact we express no opinion on the
correctness of recording the investments in the associated companies OU Hermitage and Creative House OU in
amount of 798 th euros and the profit of equity in amount of 758th euros.



AUDIITORBURDODO

Qualified opinion

In our opinion, except the potential effects of the matters discussed in the paragraph “Basis for qualified
opinion®, the attached financial statements provide a fair overview of the financial position of Siniorul OU as at
December 31, 2013 and of the financial result and its cash flows for the year then ended in accordance with the
Estonian generally accepted accounting principles

Roland Kaurov

Authorised auditor no. 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Activity licence of the auditing company no. 72
Kitsas 8, 51003 Tartu

June 30, 2015



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
2850 289
777 053
3627 342

3627 342

3627 342



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Valdusfirmade tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Elio Tomaso
28.08.1953

Giovanni Cravero

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

E-posti aadress

EMTAK kood

64201

Osaluse suurus ja

Elukoht / Asukoht
valuuta

Monaco 2684 EUR

Sisu
+377 97986384
info@colonna.ee

carpini@inwind.it

Mudgitulu
(EUR)

27410

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



