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Siniorul U 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Siniorul OU registreeriti &riregistris 21.05.2009. Osalihingu osakapital on 2684 eurot.

Osalihingu peamisteks tegevusaladeks on valdusfirmade tegevus (EMTAK 74151), arindustamine jm juhtimisalane noustamine (EMTAK 70221)
jainvesteerimine volakirjadesse, vaarpaberitesse jms finantsvahenditesse (EMTAK 64301).

Osadihing omab 100% tltarettevtet Amberton Holding OU.
Aruandeaastal oli Osathingul 1 tddtaja palgafondiga 91 000 eurot.
Osalhingu juhatus on thelilkkmeline, 2017. aastal juhatusele tasu ei makstud.

Osathingu majandustegevus ei ole hooajaline ega tskliline. Osatihingu tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid mojusid.

2017 2016
Muadgitulu 96 666 62 500
Puhaskasum(-kahjum) 1695 795 -158 880
Puhasrentaablus 1754,28% -254,21%
ROA 15,81% -2,09%
ROE 21,22% -2,52%

Suhtarvude kasutamise kasutatud valemid:
puhasrentaablus (%) = puhaskasum/mutgitulu * 100
ROA = puhaskasumavarad kokku * 100

ROE = puhaskasum/omakapital * 100 45



Sinlorul OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016 Lisanr
Varad
Kéibevarad
Raha 298 554 587 755 2
Finantsinvesteeringud 1761 861 1916 327 3
Nouded ja ettemaksed 3452 2393 4
Kokku kéibevarad 2 063 867 2506 475
P6hivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 2813 363 1679 288 56
Finantsinvesteeringud 805 800 15789 7
Nouded ja ettemaksed 5041271 3 953 096 4
Kokku pé&hivarad 8 660 434 5648173
Kokku varad 10724 301 8154 648
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustlsed
volad ja ettemaksed 123 359 39 312 9
Kokku liihiajalised kohustised 123 359 39 312
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2609 361 1819 550 8
Kokku pikaajalised kohustised 2 609 361 1819 550
Kokku kohustised 2732720 1 858 862
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2684 2684 11
Kohustuslik reservkapltal 268 268
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6 202 834 6451714
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1695 795 -158 880
Kokku omakapital 7 991 581 6 295 786
Kokku kohustised ja omakapital 10 724 301 8154 648

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for idegtificatio p
pos
Kuupdev/Date ... lfj IZ‘%‘?

Allkiri/Signature
Audiitorbiiroo RKT



Siniorul OU

2017. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

2017 2016 Lisanr
Muugitulu 96 666 62 500 12
Muud &ritulud 1] 125
Mitmesugused tegevuskulud -72 888 -43 932 13
T86joukulud -91 000 -91 000 14
Muud &rikulud -52 0
Arikasum (kahjum) -67 274 -72 307
Kasum (kahjum) titarettevotjatelt 651 444 -550 706 5
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 1193 156 224 813 6
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 112780 7
Intressitulud 168 917 181 544
Intressikulud -100 953 -22 346
Muud finantstulud ja -kulud -149 495 -32 658 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1695 795 -158 880
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1695 795 -158 880

Allkirjastatud ainuit identifitseerimiseks
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Siniorul U

Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
| Aritegevusega seotud kohustlste ja ettemaksete muutus
Laekunud Intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeetimistegevusest
Tasutud sidusettevotjate soetamisel
Laekunud sidusettevétjate mutgist
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude fnantsinvesteeringute miagist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud dividendid
Muud valjamaksed investeerimistegevusest
Muud laekumised investeetimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud Intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste maju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus

2017

-67 274
-1 059
-3 818

307 184

235033

-1252

113 514
-65 016 012
64 926 390
-2 030 251
558 390

0

-258

6995

-1 442 484

1350 911
-394 270
-13 089
943 552
-263 899
587 755
-263 899
-25 302
298 554

2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Lisanr

-72 307
8100
1252

343 164

280 209

-1 250

0

-77 343 452
76 458 287
-1 371 958
269 800

2 301

-301

0

-1 986 573

1771 050
-118 374
-68 213

1 584 463
-121 901
744615
-121 901
-34 959
587 755

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Omakapitali muutuste aruanne

{(eurodes)

31.12.2015

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2016

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2017

Kokku
Osakapital Kohustusilk Jaotamata kasum
nimivéariuses reservkapital (kahjum)
2684 268 6451 714
(¢} 1] -158 880
2684 268 G 292 834
[¥] 4] 1685 785
2 684 268 7 988 620

Allkirjastatud ainuit identifitseerimisgks
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6 454 666
=158 880
6295 786
1695795

7 991 581
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimoétted

Uldine informatsioon

Siniorul OU 2017, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud allj&rgnevates
arvestuspdhimadtetes,

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Siniorul OU on koostanud véikeettevotte taismahus aruande.

2016. aastal koostas Siniorul OU konsolideerimisgrupi aruande. 2017. aasta kohta seda ei koosta, sest vaikest konsolideerimisgruppi

ei moodustu.

2017. aasta algsaldodes on kajastatud emaettevotte konsolideerimata néitajad.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),

kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi maistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis [Uhiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Lohi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevotetes,
mida kajastatakse kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Oiglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vértuse
aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane v&artus ei ole usaldusvaérselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses
juhul, kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustahtajani. Juhul, kui ettevGte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

teatud volainstrumenti lunastustahtajani hoida voi on tdendoline, et ta mitb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse

finantsinvesteeringut diglases vaartuses

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade iglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude biglases vadrtuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest kuni
vara realiseerimise hetkeni Glhesuguselt) kasumi voi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena {muude pikaajaliste investeeringutena akisiatesse ja véartpaberitesse ning pikaajaliste

nouetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tden&oliselt ei miida lahema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud titar- ja sidusettevotetesse), kindla lunasilustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiliem kui 12 kuud
pdrast bilansipaeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiliem kui 12 kuud pérast bilansipgeva.

Thtar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titar- ja sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tutar- vGi sidusettevotjate varad,
kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende diglases vaértuses ning omandatud osaluse
soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaanusena.

Edasi kajastatakse Investeeringud titar- ja sidusettevatjatesse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodil Kapitaliosaluse meetodi kohaselt
voetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevitte osalusega

muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel
tekkinud firmavaartuse voimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavé&rtuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pohjuseks on vara vaartuse langus

Osalust omandatud titar- ning sidusettevétjate varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaéartust kajastatakse

bilansis netosummana vastavalt ridadel , T(tarettevitjate aktsiad ja osad” ning ,Sidusettevotjate aktsiad ja osad",

Emaettevotte konsolideerimata aruannetes kajastatakse osalusi titarettevotetes soetusmaksumuses.

Siniorul QU ei koosta konsolideeritud aruannet, kuna koos tiitarettevGtte nditajatega ei moodustu véikest konsolideerimisgruppi

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks @
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Siniorul OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijaiele, voetud laenud, viitvblad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vilakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaidab ka koiki soetamisega otseseit kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende oiglases véartuses).

Finantskohustus liigitatakse IUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; v0i ettevditel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:

+ ettevOtja osanikke;

- ettevotja tOtar- ja sidusettevotteid;

- teisi osanikele kuuluvaid ettevotteid (sh. osaniku teised titar- ja sidusettevotjad);
» olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

» juhtkonna votmeisikud ning nende l&hedased suguased;

+ eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevtted.

Olulise mdju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kul 20% haéledigusest

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31,12.2017 31.12.2016
Arvelduskonto EUR 295 958 586 448
Arvelduskonto USD 2 506 1207
Kassa 0 100
Kokku raha 298 554 587 755

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Fondiosakud Muud
31.12.2015 381 541 868 208 1249749
Soetamine 0 1048 119 1048 119
MUk madgihinnas voi
-381 541 0 -381 541
lunastaming
31.12.2016 0 1916 327 1916327
Muuk muagihinnas voi
.g 0 -154 466 -154 488
lunastamine
31.12.2017 0 1761 861 1761 861
@
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Siniorul QU

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinouded

Muud n6uded
Laenunduded
Intressinbuded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
1lagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

2 568

5042 155
4807 099
234172
884

5044 723

31.12.2016

1714

39583 775

3709 635 ;

243 461
679

3 955 489

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejéanud tahtaja jargi

12 Kuu jooksul

2568

884

884

3452

1 -5 aasta
jooksul

5041 271
4 807 099
234 172
0

5041 271

iile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1714

679

679

2393

1 -5 aasta
jooksul

3 953 096
3709 635
243 461
Y

3 953 096

ille 5 aasta

o O o O

o O o o

Laenud seisuga 31,12.2017 ja 31,12.2016 on antud tahtajatult 12 kuulise etteteatamisega, alusvaluutaks on euro, intressimaéraga 2-5%

(2016.a. 3,5-5%).

Lisa 5 TUtarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Titarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Titarettevotja
registrikood

12550817

Tutarettevétja nimetus

Amberton Holding OU

Asukohamaa

Eesti

Tutarettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tltarettevétja nimetus

Amberton Holding OU

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise

petioodi IGpus

31.12.2016 kapitaliosaluse  31.12.2017
meetodil
941 370 651 443 1592 813
941 370 651 443 1592813

Pdhitegevusala

Kinnisvaralnvesteeringud

Kasum(kahjum)

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification
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Osaluse maar (%)

31.12.2016 31.12.2017

100 100



Siniorul OU 2017, a. majandusaasta aruanne

Siniorul OU ei ole koostanud konsolideeritud aruannet, sest koos tltarettevotte naitajatega ei moodustu vaikest konsolideerimisgruppi.

Kahjum kapitatiosaluse meetodil 31.12.2016:
Amberton Holding OU 550 706 EUR,

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, Gldine informatsioon: 2017

Sidusettevotja - Osaluse maar (%)
o 1 Sidusettevotja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017
11572410 OU Hermitage Eesti Kinnisvarainvesteeringud 33.33 33.33
12407540 Movie Invest OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 50 50
12578448 Marsi 10 OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 30 30
12786616 Lelle 22 Holding OU Eesti Valdusfirmade tegevus 21,50 21.50
14088984 Kautri Holding QU Eesti Kinnisvara Garimine 50 50
14359532 Masina Holding OU Eesti Enda kinnisvara ost ja 0 25
muaak
14300409 Office Building Holding OU Eesti Valdusfirmade tegevus 0 25
Enda voi renditud
11731072 Optimum Investments OU Eesti kinnisvara Odrileandmine ja 23 0
kaitus
Sidusettevbtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum) Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2016 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2017
1 muutused
meetodil
OU Hermitage 187 739 0 258 040 -6 995 438784
Movie Invest OU 102 185 0 10 528 0 112713
Marsi 10 OU 03 359 0 0762 0 103 121
Lelle 22 Holding OU 354 635 0 733 695 -920 808 167 522
Kuotri Holding OU 0 0 67 617 329 541 397 158
Masina Holding OU 0 625 0 0 625
Office Building Holding OU 0 627 0 0 627
Optimum Investments OU 0 0 0 0 0
okku sidusettevdtjate akisiad
.K Kk : - 737 918 1252 1079 642 -508 262 1220 550
ja osad, eelmise perioodi I6pus
Omandatud osalused
Omandatud osaluse
Sidusettevtja nimetus  Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev
soetusmaksumus
Masina Holding OU 25 06.11.2017 625
Office Building Holdin
» © 9 9 25 04.00.2017 627
ou
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identiftcat}{-n pu FED?S
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Siniorul QU 2017. a. majandusaasta aruanne

Miilidud osalused

Mutlidud osaluse

Sidusettevotja nimetus  Maid Muddud osalus miliigihinnas
j g g midigikasum (-kahjum)

Optimum Investments

-
ou 184 000 113 514

2017. aastal mudi 23% osalus Optimum Investments OU-s miltigihinnaga 184 000 eurot, mitgikasum 113 514 eurot.

2017.a. muude muutuste all on kajastatud tlekursi véljamaksed:

00 Hermitage 6995 eurot;

Lelle 22 Holding OU 920 808 eurot; sis .

Kuiitrl Holding OU 320 541 eurot. Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identificatio purpos nly

2016 omandatud osaluste soetus: Kuupdev/Date !2 :

Kuotri Holding OU 50% 28.07.2016 1250 EUR.
Kasum (kahjum) kapitaliosaluse meetodil 2016. aastal: AUdHtOfburoo RKT

OU Hermitage -11 000 eurot;

Movie Invest OU 13 765 eurot;

Marsi 10 OU 27 381 eurot;

Lelle 22 Holding OU 195 917 eurot, 2016.a. teostati tlekursist viljamakse 1 038 358 eurot;

Kuitri Holding OU -1250 eurot.

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2015 133 261 500 00O 633 281
Seetamine 595 0 595
rjg::{;ﬁi?ghmnas w 0 -500 000 -500 000
Muud -118 067 0 -118 067
31.12.2016 15789 0 15789
Kokku
Aktslad ja osad Volakirjad
31.12,2016 15 789 0 16 789
Soetamine 780011 0 780 011
31.12.2017 B05 800 0 805 80O

Pikaajaliste finantsinvesteeringute all on kajastatud osalused jurlidllistes isikutes alla 20%:

Premier Investments OU (12100445) - 10% (2016.a. 10%), soetusmaksumusega 15 194 (2016.a. 15 194 EUR);
Metalli 3 OU (14128942) - 13,56% (2016.a. 13,56%), soetusmaksumusega 339 EUR (2016.a. 332 EUR),
Keemia Holding OU - 10,24% (2016.a. 10,24%), soetusmaksumusega 256 EUR (2016.a. 256 EUR);
Hobujaama 4 Holding OU - 11,32% (2016.a. 0%), soetusmaksumusega 283 EUR (2016.a. 0 EURY);

Pirita tee Holding OU - 16,67% (2016.a. 0%), soetusmaksumusega 500 EUR (2016.a. 0 EUR).

Tohu Arendus OU - 16,5% (2016.a. 16,5%), soetusmaksumusega 0 EUR (2016.a. 0 EUR).

Pirita tee Holding OU 16,67% osaluse suurus 537 085 eurot ja Keemia Holding OU 10,24% osaluse suurus 252 561 eurof soetused



Siniorul OU

koosnevad sissemaksest tlekurssi.

Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Amberton Holding OU

Estonian Investments
Holding oU

Elio Cravero

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Estonian Investmenis
Holding OU

Elio Cravero
Amberton Holding U

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2017

500 000

1 689 361

420 000

2 609 361

2 609 361

31.12.2016

769 550

500 000
550 000

1818 550

1819 550

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5aasta  Ule 5aasta
jooksul
500 000
1689 361
420 000

2 609 361

2 608 381

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

0

1-5aasta (le 5 aasta
jooksul

768 550

500 000
550 000

1819 550

1818 550

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressiméar

5%

5 c""’D

5%

Intressimaar

50.1"0

5%

5%

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for idﬁ&ification urposes
2, dof

Kuupdev/Date
Allkiri/Signature

Audiitorbiiroo RKT

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Lépptahtaeg

tahtajatu
l&htajatu

fahtajatu

Lopptéahtaeg

tahtajatu

tahtajatu

tahtajatu

Lisa

nr

16

16

16

Lisa

nr

16

16
16



Siniorul OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta
Volad tarnjjatele 10 000 10 000 0
Muud vélad 113 359 113 369 0
Intressivolad 112 435 112 435 0
Muud viltvalad 924 924 0
it 123 359 123 359 0
ettemaksed
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lile 5 aasta
Vélad tarnijatele 5344 5344 0
Volad 160vitjatele 7000 7 000 0
Muud volad 26 968 26 968 0
Intressivolad 24 571 24 571 0
Muud viitvolad 2397 2887 0
Kokku vélad ja 456315 55515 o

ettemaksed

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Tingimuslikud kohustised
Viaimalikud dividendid 5380 903 5034 2687
Tulumaksukohustis vaimalikell dividendidelt 1 667 726 1258 567
Kokku tingimuslikud kohustised 7 988 629 6292 834
Lisa 11 Osakapital
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 2 684 2 684
Osade arv (tk) 1 1

. Siniorul osanik on:
Elio Tomaso Giovanni Cravero 100%, Monaco (31.12.2016 sama).

Q2 -

IAllkirjastatud ainult identifitseerimiseks
nitialled for identification purposes
L fofg

Kuupéev/Date d 14

AURITTISIGRANIRS ¢ i voviinmmsremrosen mnerremmpmesei et Ty
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Lisa 12 Mudgitulu

(eurodes)

2017
Madgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
MUUk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 086 666
Midk Euroopa Liidu riikidele, kokku 96 666
Kokku midgitulu 96 666
Matigitulu tegevusalade 16ikes
Konsultantsiooniteenus 96 666
Kokku miagitulu 96 666
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2017
Mitmesugused blrookulud -2 202
L.&hetuskulud -3 500
Kulu ebatdendoliselt laekuvatest nouetest -27 801
Muud -39 295
Kokku mitmesugused tegevuskulud -72 888
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2017
Palgakulu -91 000
Kokku t&6j6ukulud -91 000
Todtajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1

2016

62 500
62 500
62 500

82 500
62 500

2016
-482
-3 688

-30752
-43 932

2016
-81 000
-91 000

2017. a. majandusaasta aruanne

Osailhingul on mitteresidendist tG6taja, kes to6tab valismaal, mistéttu Osatihing ei pea arvestust tootaja sotsiaaimaksu Ule.

Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

2017
! Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest =149 495
! Kokku muud finantstulud ja -kulud -149 495

Allkirjastatud ainult identifitseerimises

Initialled for igentifi ation purposes~Q
'}‘&. 20A

Kuupdev/Date ... L.
Allkiri/Signature ..........

2016
-32 658
-32 658

ly

Audiitorbiiroo RKT
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Lisa 16 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rilhmade I5ikes

Thtaretievatjad
Siduseitevotjad

Tegev- ja kbrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
v0i olulise mdju all olevad
ettevotjad

2017

Titarettevatjad

Amberton Holding OU
Sidusettevotjad

Ol Hermitage

Lelle 22 Holding U

Kutrl Holding OU

Masina Holding O

Office Building Holding OU

Tegev- Ja korgem juhtkend ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mGju all olevad ettevdtjad

Evora Invest OU
Elio Cravero

Estonian Jnvestments Holding OU

2017. a. majandusaasta aruanne

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Initialled for identification_purppses
Kuupéev/Date "a‘ib‘o(?

Allkiri/Signature ..........

Alusvaluuta = Lopptéahtaeg

31.12.2016
Néuded Kohustised Nouded Kohustised
0 533 562 0 557 897
2 507 081 0 1884 842
311285 2188 234 570 859 1286
Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
0 0 0 50000 5% EUR
7500 128 491 0 0 5% EUR
921 066 33 8967 0 0 5% EUR
0 325 000 0 0 5% EUR
36000 0 0 4] 5% EUR
160 000 0 0 0 5% EUR
0 11000 0 0 5% EUR
0 166 830 0 0 5% EUR
0 0 918 811 0 5% EUR

tantajatu

tahtajatu
tahtajatu
tahtajatu
tahtajatu

tahtajatu

tahtajalu
ldhtajatu

lahtajatu

<

16



Siniorul OU 2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Antud Antud Saadud < Saadud Intressiméér : Alusvaluuta : Lopptihtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed . tagasimaksed
Tutarettevétjad
Arﬁberton Holding OU ‘ 0 0 500 000 : 0 5% | EUR tahtajatu

i Sidusetlevﬁfjad ’

‘:VOL"J I;I;err;ﬁtage) N T 7888 0 0 0 5% EUR tahtajatu
LéAIIe 22A|-i0|d‘ing ou ] 7 1038 659 25 800 0 0 5% EUR téhtajatu
Kuatrl Holding OU 325000 : 0 0 0 5% EUR téhtajatu
Masina Holding OU

Office Building Holding QU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Elio Cravero ] 4] 500 000 90 000 3-5%
Elio Cravero

- Estonian Investments Holding OU

Siniorul OU ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Seotud osapoolte antud laenudelt arvestati intresse 2017 - 92 755 EUR
Seotud osapoolte antud laenudelt arvestati intresse 2016 - 34 291 EUR

Seotud osapoolte saadud laenudelt arvestati intresse 2017 - 95 296 EUR
Seotud osapoolte saadud laenudelt arvestati intresse 2016 - 21 714 EUR

Seisuga 31.12.2017 jagunevad seotud osapoolte nduded:
sidusettevdtjate laenunduded 2 436 589 EUR
sidusettevotjate intressinduded 70 492 EUR

tegev- ja kdrgema juhtkonna laenunduded 265 100 EUR
tegev- ja kdrgema juhtkonna intressinduded 46 185 EUR

Seisuga 31,12.2017 jagunevad seotud osapoolie kohustised:
tutarettevotjate laenukohustused 500 000 EUR
tltarettevotjate intressikohustused 33 562 EUR

tegev- ja kdrgema juhtkonna laenukohustised 2 109 361 EUR
tegev- ja kdrgema juhtkonna intressikohustised 78 873 EUR

Allkirjastatud ainult identifitseerimisek

Initialled for identificaéiton urposes
Kuupéev/Date A :}’ M

AlIKIF/SIGNAtUIe ..o
Audiitorbiiroo RKT

EUR

tahtajatu |



JUHTKONNA ALLKIRJA LEHT MANAGEMENT SIGNATURE PAGE

We hereby approve ,Siniorul OU*
B (respectevly the Company), registered in
(edaspidi nimetatud Ariiihing), Estonia under registration code 11659682
registrikoodiga 11659682, asukoha with the registered address Tartu mnt 14,
10117 Tallinn, represented on the basis of
the Jaw by the management board

Alljgrgnevalt  kinnitab  ,Siniorul  OU*

aadressiga Tartu mnt 14, 10117 Tallinn,

juhatuse lige Elio Tomaso Giovanni member Elio Tomaso Giovanni Cravero
Cravero éaritthingu 2017.a majandusaasta the Companies annual report of ,2017*
aruande.

%J@”"U@‘b Ty Jo—~ U@»Jm Q> [orupe ok

Elio Tomaso Giovanni Cravero Elio Tomaso Giovanni Cravero
Siniorul QU Siniorul OU
juhatuse liige member of Management Board

o Approved on 01. November 2018
Kinnitatud: 01. november 2018.a

Allkirjastatud ainult identifitseerimis
Initialled for ide 'ﬁiﬁcation urposes
Kuupé&ev/Date An'?"ﬁo‘(‘é
BIIRITITSIGNAIIG +.oi0m0msssmsmmsnaniimmmrreiivsssses s s
Audiitorbiiroo RKT



AubDliTorRBURDO (R K T)

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Siniorul OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Siniorul OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2017 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste arnannet eeltoodud
kuupdeval 18ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas mirkimisvadrsete
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2017 ning sellel kuupieval l8ppenud aasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1ibi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt
nendele standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise  aastaaruande auditiga®. Me oleme ettevdttest s@ltumatud kooskdlas  kutseliste
arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme tiitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt ectikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jdreldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda
seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kaigus
saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vddrkajastatud. Kui me teeme tehtud too p&hjal
jérelduse, et muu informatsioon on oluliselt vddrkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas FEesti
finantsaruandluse standarditega ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas
pettusest v&i veast tulenevate oluliste védrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jitkata
jétkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vilja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte
likvideerida vdi tegevuse 15petada v&i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmirk on saada p@hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest v0i veast tulenevate oluliste vddrkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. Pohjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véirkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) ldbiviidud auditi kaigus alati
avastatakse., Vidrkajastamised vdivad tuleneda pettusest v&i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v&ib
pohjendatult eeldada, et need vdivad iksikult v3i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.



ALJDIITI:IREI:IRI:IDR.K'T

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja
sdilitame kutsecalase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise
védrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vidrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vadrkajastamise puhul, sest pettus vdib
tdhendada salakokkulepet, v3ltsimist, info esitamata jatmist, védresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta:

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pohjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jitkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pShjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v&i tingimuste suhtes,
mis v8ivad tekitada mérkimisvédrset kahtlust ettevotte suutlikkuses jitkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
Jérelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes t#helepanu
raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jdreldused pShinevad vandeaudiitori aruande kuupdevani saadud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi tingimused voivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata
Jjétkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande ildist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil,
millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning mérkimisvédrsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvidrsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kiigus.

N

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72
Kitsas 8, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
17. detsember 2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
6292 834
1695 795
7 988 629



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221 96666 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Elio Tomaso 2684 EUR
. . 28.08.1953 Monaco .
Giovanni Cravero (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +377 97986384

E-posti aadress info@colonna.ee

Pd&hitegevusala

Jah



