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Tegevusaruanne

Ettevotte [Uhitutvustus
Severi Invest OU pdhitegevuseks on kontrollida ja arendada oma tiitarettevitete tegevust.

Aasta I6puks Severi Invest OU-I on kolm tiitarettevdtet TOV SP Vébor osalusega 75%, TOV Tregor osalusega 90%, mdlemad asuvad Ukrainas
ja OO0 MASKAT osalusega 90% mis asub Venemaal.

Tulud, kulud ja kasum
Severi Invest OU miiiigitulu oma kinnisvara renditeenusest moodustas 8129 eurot. Tegevuskulud moodustasid 5506 eurot.
Severi Invest OU 2021. aasta kasumiks kujunes 5304 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

2190
10 115
12 305

491 140
204 218
918 246
1613 604
1625909

3330
3330

1655
1655
4985

7 000
1124 644
483 976
5304
1620 924
1625909
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31.12.2020

8732
16 717
25 449

456 390
217 969

31729
706 088

731537

10515

10 515

402
402
10917

6391
230 253
498 163
-14 187
720 620

731537
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
8129
909

-5 506
-8 483
-4 951

10 229

28

5304
5304

2020
1582
521
-14 768
-4 008
-16 673
11685
11 663
-402
-20 460
-14 187

-14 187

2021. a. majandusaasta aruanne



Severi Invest OU 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Severi Invest OU 2021 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaértuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Kekspanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2020 on Uimber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtinud Euroopa
Kekspanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipaeval.Juhtudel kui Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata, on lihiajalised
finantsinvesteeringud kajastatud bilansis

soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osast voi on muul moel vdimeline kontrollima titarettevotte tegevus-ja
finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevote, mille ile Ettevattel on oluline mju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul,
kui Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsiatest v&i osadest.

Titar- ja sidusettevotete soetamist kajastatakse otsemeetodil.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit soetusmaksumuses (miinus
vBimalikud allahindlused, kuid investeerinfu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kapitaliosaluse meetodil kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel ettevotte
osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused investeeringuobjekti kasumis/kahjumis kui muudel

omakapitali kirjetel);investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanalliusis leitud diglase vaartuse ning
bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega voi amortisatsiooniga; omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotte osaluse suurusele.Realiserimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p&hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud v&i kohustatud
rahuldama investeeringuobjekti kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodil kahjumit. Muid néudeid tutar-
ja sidusettevdtete vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenaosusele.

Osalust omandatud ettevdtte varades ja kohustustes ning tekkinud firmavaartust(s.o. vahe, mille vérra omandatud osaluse soetusmaksumuse
Uletas omandatud netovara Giglast vaartust) kajastatakse netosummana vastavalt kirjel "TUttarettevGtete aktsiad ja osad". Osalust

omandatud tutar- ning sidusettevdtete tuludes ja kuludes kajastatakse kasumiaruandes netosummana vastavalt ridadel "Finantstulud ja
-kulud investeeringutelt".

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel
6
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investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Titar- ja sidusettevdtete poolt makstud dividendid kajastatkse sel hetkel
finantstuluna, kui Ettevéttel tekib digus neile dividendidele, v.a. see osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt,
mille tutar- vdi sidusettevte oli teeninudvéla enneselle tutar- v8i sidusettevdtte soetamist Ettevotte poolt. Selline osa dividendidest
kajastatakse investeeringu vahendusena.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad néuded on kajastatud uldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 320 euro ja mille kasulik eluiga on Ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende (le
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on iimnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara
vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.
Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pohivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 320

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaéarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina valjamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi

kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva
seisuga valjamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale
tulumaksu maarale.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.



Severi Invest OU

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mbdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

172 789

172 789
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31.12.2020

186 362

186 362

402

402



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.06.2022

Severi Invest OU (registrikood: 11659386) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI JETSKALO Juhatuse liige 07.02.2023



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 483 976
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5 304
Kokku 489 280
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 483 976
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5304

Kokku 489 280



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Severi Invest OU 11659386

Talnion OU
(asutamisel)

Sidevahendid
Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Lasnaméae
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Eesti

Sisu
+372 6059925
+372 5012732

info@severi.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 8129 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

609 EUR
(Lihtomand)

6391 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



