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Tegevusaruanne

OU Tehnopol 1 KV asutati 2009.a. aprillis, eesmargiga vélja arendada Tallinnas, M&ealuse tn 2 asuv kinnistu, kuhu detailplaneeringu jargselt on
Bigus ehitada kuni 3 biiroohoonet brutopinnaga 49'000 m?. Eesmérgi taitmiseks omandas ettevéte SA-It Tallinna Tehnoloogiapark TEHNOPOL
nimetatud kinnistule tahtajalise hoonestusdiguse.

Esimene biiroohoone valmis 2012. aasta suvel. Eesmérgiga tagada suurem paindlikkus teise ja kolmanda hoone arendamisel, asutas OU
Tehnopol 1 KV kaks tiitarettevatet - OU Tehnopol 2 KV ja OU Tehnopol 3 KV. Maealuse 2 kinnistu hoonestusbigus jagati kolmeks métteliseks
osaks, millest iga osa vastab ihe hoone mahule, ning tutarettevdtted said veel arendamata hoonetele vastavate motteliste osade omanikeks.
2017.a. valmis OU-l Tehnopol 2 KV nimetatud kinnistul teine biiroohoone.

EttevGtte tegevus ei ole hooajaline, kuid séltub selgelt majandustsuklitest - Uldise ndudluse ja majandusaktiivsuse vahenemisel kahaneb ka
vajadus aripindade jarele.

OU Tehnopol 1 KV &ritegevusega ei kaasne olulisi negatiivseid keskkonna- ja sotsiaalseid mojusid.

Ettevdtte majandustegevus toimub eurodes ning ei hdlma kauplemise eesmérgil tehtavaid investeeringuid vaartpaberitesse ja
tuletisinstrumentidesse, mistttu valuutakursside ja borsikursside kdikumine majandustulemustele méju ei avalda. OU Tehnopol 1 KV poolt
AS-ga Swedbank sdImitud laenulepingu jargi koosneb tasutav laenuintress Euriboril péhinevast baasintressimaérast ja sellele lisanduvast
riskimarginaalist. 2014. aastal s6Imis ettevdte pangaga intressiméara vahetuslepingu, millega Euriboril baseeruv intressikomponent fikseeriti
kuni laenulepingu I6puni. Seega ei mdjuta intressimaarade kdikumine ettevdtte rahavoogu, kuid v8ib méjutada majandustulemusi, kuivdrd
tuletisinstrumente kajastatakse nende diglases vaartuses ja swapi turuvaartus soltub otseselt konkreetse hetke turumaaradest intressiturul.

31.12.2017 seisuga Uletasid ettevétte lihiajalised kohustised kaibevara, kuid ettevotte tegevuse jatkuvusele see ohtu ei kujuta. Téaiendav
informatsioon on toodud raamatupidamise aastaaruande lisas nr 10.

Olulisemad suhtarvud

2017 2016
Maksevdime kordaja (kordades) 0.16 0.96
Vélakordaja (kordades) 0.64 0.68
Varade kaibesagedus

0.12 0.12
(kordades)
Kéibe puhasrentaablus (%) 47.18% 58.18%
Varade puhasrentaablus (%) 5.65% 7.22%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

¢ MaksevGime kordaja = kaibevara / luhiajalised kohustised

* Volakordaja = kohustised kokku / varad kokku

* Varade kaibesagedus = muugitulu / keskmine varade maht kokku
* Kaibe puhasrentaablus = (puhaskasum/-kahjum) / miugitulu x 100

e Varade puhasrentaablus = (puhaskasum/-kahjum) / keskmine varade maht kokku x 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Titarettevotjate aktsiad ja osad
Néuded ja ettemaksed
Ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud saadud ettemaksed
Eraldised
Muud eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Eraldised
Muud eraldised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

31.12.2017

643 972
80 864
71481
1000
434
7949

724 836

5000
5000

330 313
330313

9 000 000
1245

9 336 558
10 061 394

4394 705
217 469
58 251
1461

16 753
125101
15903
35853
35853
4648 027

1738 950
30 652
30 652

0
0
1769 602
6417 629

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

394 148
42 020
32 343
500
434
8743

436 168

5000
5000 2

336 262

336 262
9 000 000 3
605 4

9 341 867

9778 035

353 218 5
103 373
29151
1166
16 815
38579
17 662
0 6
0
456 591

6 133 655 5
28 893
28 893
75974 6
75974

6 238 522

6 695113
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Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

25560

2 556

3 054 806
560 843
3643 765
10 061 394

25 560
2556

2 345 406
709 400
3082922
9778 035

2017. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016
Muugitulu 1188 700 1219 256
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -418 529 -255 469
Brutokasum (-kahjum) 770171 963 787
Turustuskulud 0 -12
Uldhalduskulud -36 604 -37 585
Muud &rikulud -101 -32
Arikasum (kahjum) 733 466 926 158
Intressitulud 53 97
Intressikulud -212 797 -237 301
Muud finantstulud ja -kulud 40121 20 446
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 560 843 709 400
Aruandeaasta kasum (kahjum) 560 843 709 400



OU Tehnopol 1 KV 2017. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tehnopol 1 KV raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Tehnopol 1 KV kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

OU Tehnopol 1 KV kvalifitseerub Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse § 3 I8ike 15 alusel véikeettevotjaks ja on seetdttu

esitanud luhendatud aastaaruande versiooni vastavalt § 15 Idikele 2.

Vastavalt Raamatupidamise seaduse §29 Ig.6 lubatud erandile ei ole OU Tehnopol 1 KV aastaaruanne konsolideeritud, kuivérd OU Tehnopol 1
KV osadega esindatud haaltest 90% kuulub Eestis registreeritud konsolideerivale tiksusele (OU Astlanda Kinnisvara), mis on kohustatud
koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi auditeeritud majandusaasta aruande ning vabastamise on heaks kiitnud mélemad OU
Tehnopol 1 KV osanikud.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse arvelduskonto jaéke, sularaha kassas ning katkestatavaid tahtajalisi hoiuseid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titar- ja sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil vdi korrigeeritud ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud titar-
vOi sidusettevdtete varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised (s.0. omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena. Korrigeeritud
ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevdttes omandatud netovara bilansilises vaartuses. Vahet

omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise véartuse vahel kajastatakse emaettevdtte omakapitali véhenemise voi
suurenemisena. Edasi kajastatakse investeeringuid tltar- ja sidusettevotetesse soetusmaksumuse (miinus vajadusel allahindlused) meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Noéuetena kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid ja ettemakseid ning 65-aastase rendiperioodiga
ettemakstud hoonestusdiguse tasu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevéte hoiab omanikuna renditulu teenimise

ja/vadi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o. notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse selliseid kinnisvarainvesteeringu objekte,

mille diglane vaartus on mdistliku kulu ja pingutusega usaldusvaarselt maaratletav, diglases vaartuses ja mida korrigeeritakse vastavalt
hinnangule ks kord aastas. Oiglase vaartuse hinnangutes tuginetakse kas vérdlusmeetodile, diskonteeritud rahavoogude meetodile v&i

nende kombinatsioonile. Selliseid kinnivarainvesteeringu objekte, mille diglane vaartus pole usaldusvaarselt maaratletav kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjel "Muud &rikulud"/"Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I8petatakse objekti vodrandamisel vdi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei

teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise ldpetamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes

muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, liigitatakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti
suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks ja immateriaalseks pdhivaraks loetakse ettevétte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddajaga ule he
aasta ja maksumusega alates 650 eurot.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Bilansis kajastatakse pdhivara tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemaid valjaminekuid
kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning

varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise perioodil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar sdltub vara kasulikust tédeast. Juhul, kui vara
I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Piiramata kasuliku elueaga objekte (maa jms) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt plaanitud eesméargile ning I6petatakse kui Idppvaéartus

Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal aruandekuupéeval hinnatakse
kasutatavate amortisatsioonimaérade pohjendatust ning vara I6ppvaartust.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 650 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Arvutustehnika 3 aastat

Inventar 4 aastat
Rendid

Renditulu kajastatakse rendiperioodil lineaarselt.

Real "Ettemaksed" on kajastatud ette makstud téhtajalise hoonestusdiguse tasu lepingujargse tahtajaga 2074.a. RTJ 9 alusel nduet ei
diskonteerita, vaid amortiseeritakse lineaarselt kuluks.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lUhi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad
algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel

kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; v8i ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata ronkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tuletisinstrumendid

Tuletisinstrumente (forwardid, futuurid, swapid, optsioonid) kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses. Kasumid ning kahjumid
tuletisinstrumentidelt kajastatakse kasumiarundes vastavalt perioodi tulu v8i kuluna. Tuletisinstrumentide positiivne turuvaartus on
kajastatud bilansis pdhivara koosseisus finanstinvesteeringuna, tuletisinstrumentide negatiivne turuvéaartus aga kohustiste
koosseisus eraldisena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ettevdtte p&hikirjale moodustab reservkapital véhemalt 10% osakapitalist. Eraldis reservkapitali tehakse kasumi arvelt.
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Tulud

Tuludes kajastatakse teenuse osutamise perioodil rendilepingutes kokkulepitud renditulusid, tulu kommunaalteenustest ja muid
Guripindadega seotud teenuseid.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatake
intressitulu kassapdhiselt.

Kulud

Kuluarvestus toimub tekkep&hiselt.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete aruandeperioodi kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu néudeid ega kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis véaljamakstavaid dividende méaaraga 20/80

makstavatelt netodividendidelt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena.

Maksimaalne tulumaksukohustis, mis v8iks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud vastavas lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

OU Tehnopol 1 KV aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke (emaettevétja ning emaettevotjat kontrollivad vdi selle dle olulist m&ju omavad isikud);
b) tutarettevotteid;

c) tegevjuhtkonda ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevotjaid.

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . L o Osaluse maar (%)
Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2016 31.12.2017

. ) Enda vdi renitud kinnisvara
12397209 OU Tehnopol 2 KV Eesti e . 100 100
Girileandmine

Enda vdi renditud
12396598 OoU Tehnopol 3 KV Eesti kinnisvara trileandmine ja 100 100
kaitlus

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2016 31.12.2017
OU Tehnopol 2 KV 2500 2500
OU Tehnopol 3 KV 2500 2500

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 5000 5000
perioodi 16pus

OU Tehnopol 2 KV ja OU Tehnopol 3 KV asutati eesmérgiga eraldada OU Tehnopol 1 KV valduses olevast Maealuse tn 2 aadressile
seatud hoonestusdigusest nimetatud kinnistule detailplaneeringuga lubatud teise ja kolmanda biiroohoone alused méttelised osad.
Teine buroohoone valmis 2017.aastal.
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 9 000 000
31.12.2017 9 000 000
2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 860 123
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 294 634

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud 2012. aasta septembris valminud bliroohoone aadressil Maealuse 2, Tallinn.
Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvara diglase vaartuse hindamisel tuginetakse diskonteeritud rahavoogude meetodile, kasutades sisendina rendilepingutest
prognoositavaid tulusid ning kulude prognoosimisel ajaloolisi néitajaid. Olulisi muutusi prognoositavates rahavoogudes ei ole aset

leidnud, mist6ttu on jaetud kinnisvara diglane vaartus muutmata.

Bilansis ridadel "Ettemaksed" on muuhulgas kajastatud maa kasutusvalduse korras ette makstud tahtajalise hoonestusdiguse tasu, bilansilise
jadkmaksumusega summas 336°262 eurot (seisuga 31.12.2016 summas 342°210 eurot) ja lepingujargse tahtajaga 2074.a.

RTJ9 alusel nduet ei diskonteerita vaid amortiseeritakse lineaarselt kuluks. Kaasomandina soetatud hoonestusdigust koormavad 2016.aastal
s6Imitud 10-aastane Ulrileping Eesti Vabariigiga ja 2017. aastal sdlmitud 5-aastane udrileping ariithinguga.

Lisa 4 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja Muud
Arvutid ja seadmed materiaalsed
arvutististeemid pohivarad
31.12.2016
Soetusmaksumus 1304 1304 18 977 20 281
Akumuleeritud kulum -1304 -1304 -18 372 -19 676
Jaadkmaksumus 0 0 605 605
Ostud ja parendused 0 0 1272 1272
Amortisatsioonikulu 0 0 -632 -632
31.12.2017
Soetusmaksumus 1304 1304 20 249 21553
Akumuleeritud kulum -1304 -1304 -19 004 -20 308
Jaadkmaksumus 0 0 1245 1245
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Laenud muudelt
arithingutelt

Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Laenud muudelt
ariihngutelt

Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2017

1570 050

168 900

4394 705

6 133 655

6 133 655

31.12.2016

1570 050

168 900

4747 923

6 486 873

6 486 873

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

4394 705

4394 705

4394 705

1-5aasta
jooksul

1570 050

168 900

1738 950

1738 950

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

353218

353218

353218

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5 aasta
jooksul

1570 050

168 900

4394 705

6 133 655

6 133 655

31.12.2017

9 000
9 000

tle 5 aasta

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

5,00%

5,00%

1,73%

Intressimaar

5,00%

5,00%

1,73%

31.12.2016

000 9 000 000

000 9 000 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

07.09.2019

07.09.2019

14.10.2018

Ldpptahtaeg

07.09.2019

07.09.2019

14.10.2018

2011.a. sdlmiti laenuleping Swedbank AS-ga. Kasutusse voeti laenulimiit 6'169'000 eurot 2012. aastal. Laenu tagatiseks on esimese
jarjekoha hupoteek kinnistule M&ealuse 2, Tallinn. Euriboril p&hinev intressikomponent on fikseeritud kuni laenuperioodi I6puni.
Seatud hiipoteek tagab ka titarettevétte laenu.

Lisa 6 Tuletisinstrumendid

(eurodes)

Intressimééra vahetusleping

Tuletisinstrumendid kokku

31.12.2017

Kohustised

35853
35853

31.12.2016

Kohustised
75974
75974

Ettevdte sdlmis 13.06.2014 Swedbank AS-ga intressiméara vahetuslepingu, millega fikseeriti laenu Euriboril pdhinev intressikomponent tasemel
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OU Tehnopol 1 KV

2017. a. majandusaasta aruanne

0.77% kuni laenuperioodi I6puni. Bilansis kajastatakse tuletisinstrumendi diglane vaartus, milleks loetakse kohustise

nuldisvaartust aruandekuupéeva seisuga. Vt ka lisa 5.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Osakapital 25 560 25 560
Osade arv (tk) 2 2

Ettevotte jaotamata kasum moodustas 31.12.2017 seisuga 3'615'649 eurot (31.12.2016 seisuga
3'054'806). Eraldist ei moodustata, kuid avaldatakse informatsioon, et aruandekuupaeva seisuga
eksisteerinud jaotamata kasumist olnuks omanikele v6imalik maksimaalselt dividendidena

vélja maksta 2'892'519 eurot ning dividendide valjamaksmisega kaasnenuks

dividendide tulumaksukulu summas 723'130 eurot. Seisuga 31.12.2016 oleks

netodividendidena olnud vdimalik valja maksta 2'443'845 eurot, millega oleks kaasnenud
tulumaksukulu summas 610'961 eurot.

Lisa 8 T66j6ukulud

(eurodes)
2017 2016
Palgakulu 20 650 21708
Sotsiaalmaksud 7763 7984
Kokku t66joéukulud 28 413 29 692
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Astlanda Kinnisvara

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017 31.12.2016

Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 1679 669 0 1601 167
Tutarettevotjad 46 192 29 029 0 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 5971 0 5712 0

vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad
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OU Tehnopol 1 KV 2017. a. majandusaasta aruanne

2016 Antud laenude = Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed laenude
tagasimaksed

Emaettevdtja

OU Astlanda Kinnisvara 0 361 200 5% EUR 07.09.2019
Tutarettevotjad

OU Tehnopol 2 KV 1800 0 3% EUR 31.12.2020
OU Tehnopol 3 KV 5700 0 3% EUR 29.09.2024

Ostud ja muugid
2017 2016
Ostud Muigid Ostud Muigid
Tutarettevotjad 28 273 65 428 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 60 957 155 696 0 4760
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Vt ka lisa 5.

Juhatuse likmetele juhtimistasusid ei makstud ja muid soodustusi aruandeperioodil ei véimaldatud.

Nduded seotud osapoolte vastu on bilansis kajastatud kirjel "Néuded ostjate vastu" koosseisus. Kohustised titarettevdtja ees kajastuvad bilansis
kirjel "volad tarnijatele".

Kohustised emaettevdtja ees on seotud vaid laenu- ja intressikohustistega.

Emaettevdtte laenult arvestatud intressikulu moodustas 2017. aastal 78'503 eurot, 2016. aastal 91'879 eurot. Aruandeperioodil
emaettevottele intresse ei tasutud (2016 a. tasuti 117'377 eurot).
Aruandekuupéeva seisuga on intressivdlg emaettevotte ees 109'619 eurot (seisuga 31.12.2016 summas 31'117 eurot).

Lisa 10 Likviidsus

Ettevotte lUhiajalised kohustised Uletasid 31.12.2017 seisuga kaibevara 3'923'191 euro vorra, kuid ettevotte jatkuvusele see ohtu ei kujuta,
kuivord lepingu I6pptahtaja lahenemise tottu pikaajalistest kohustistest lihiajaliseks muutunud pangalaen refinantseeritakse 2018. aasta jooksul.
Kuna ettevétte finantspositsioon on tugev ja biroohoone rentnikega kaetud, on juhatus veendunud, et uus laenuleping nnestub sdlmida
vahemalt kehtivate tingimustega vdrdsel tasemel. Vajadusel on emaettevéte, OU Astlanda Kinnisvara, valmis finantseerima tiitarettevétte
tegevust.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.03.2018
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kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAJAR KRUUS Juhatuse liige 19.03.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Tehnopol 1 KV osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Tehnopol 1 KV (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud
majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuupéeval I8ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
.Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)). Oleme téitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Tegevuse jatkuvusega seotud oluline ebakindlus

Juhime téhelepanu, et seisuga 31.12.2017 iletasid OU Tehnopol 1 KV lihiajalised kohustised kaibevarasid summas 3'923 tuhat eurot.
OU Tehnopol 1 KV juhtkond on kirjeldanud meetmeid likviidsuse ja tegevuse jatkuvuse tagamiseks raamatupidamise aastaaruande lisas 10 ning on késitlenud ettevétet jatkuvalt
tegutsevana. Meie arvamus ei ole méarkusega eelnimetatud asjaolu suhtes.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi
raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi
valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli rakendamise eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida v8i tegevuse I6petada voi tal puudub realistlik alternatiiv
eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest vi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi tingimused
voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mistahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kristi Luite

Vandeaudiitori number 674

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamée tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
19.03.2018
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3 054 806
Aruandeaasta kasum (kahjum) 560 843
Kokku 3615 649
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3 054 806
Aruandeaasta kasum (kahjum) 560 843

Kokku 3615649



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Kreutzwaldi KV
ou

Sihtasutus
Tallinna
Teaduspark
TEHNOPOL

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11660165

90008258

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

+372 6988000

+372 6988001

+372 5026308
kajar.kruus@astlanda.ee

www.tehnopollkv.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 1188700 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

23004 EUR
(Lihtomand)

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



