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Osalihing Pluss Kinnisvara

Tegevusaruanne

OU Pluss Kinnisvara alustas majandustegevusega 2009.aastal.

L&ppenud majandusaasta ettevdtlustulu saadi pohiliselt kinnisvara ja finantsinvesteeringutest.

2009.aasta puhaskasum oli 932 291 krooni.
2009.aastal OU Pluss Kinnisvara juhatuse liikme tasu ei makstud.
2010.aastal on plaanis jatkata ja arendada sama tegevust.

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Pluss Kinnisvara juhatus on driseadustikust I&ahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt &ritihingu
vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2009 ja aastaaruande koostamispéeva 29.06.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal vGi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus vdib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Pluss Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 21.04.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 31 40 000 2
Kokku kéibevara 31 40 000
Péhivara
Finantsinvesteeringud 1075 000 0 3
Kinnisvarainvesteeringud 300 000 0 4
Kokku p&hivara 1375 000 0
Kokku varad 1375031 40 000
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Pikaajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 402 740 0 5,8
Kokku pikaajalised kohustused 402 740 0
Kokku kohustused 402 740 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 40 000 40 000 6
Aruandeaasta kasum (kahjum) 932 291 0
Kokku omakapital 972 291 40 000
Kokku kohustused ja omakapital 1375031 40 000
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Kasumiaruanne
(kroonides)

21.04.2009 -

31.12.2009

Mitmesugused tegevuskulud -372
Muud arikulud -2 340
Arikasum (-kahjum) 2712
Finantstulud ja -kulud 935 003
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 932 291
Aruandeaasta kasum (kahjum) 932 291
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

21.04.2009 - Lisanr

31.12.2009

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum) 2712

Laekunud intressid 3

Kokku rahavood éaritegevusest -2 709
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -300 000 4

Tasutud tltarettevotjate soetamisel -140 000

Kokku rahavood investeerimistegevusest -440 000
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 402 740

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 402 740
Kokku rahavood -39 969
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -39 969
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 31 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

21.04.2009

21.04.2009

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
40 000
40 000
0
40 000

Jaotamata kasum

(kahjum)

932 291

932 291

Kokku

40 000
40 000

932 291

972 291

2009. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Pluss Kinnisvara 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontosid pankades.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tltarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tltarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad &riihendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud tutarettevdtte varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavéaartusena .

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute

Umberhindlusest” Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud

analoogiliselt materiaalse pShivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse
langusest).

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Seotud osapooled

Ettev6tte seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid:

1. Tegev ja kdrgem juhtkond ja nimetatud isikute lahedased pereliikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad voi
nende olulise mdju [1] all olevad ettevétted.

2. Emaettevote
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3. Olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevétte arilistele otsustele)
ja nimetatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted

4. Tutarettevotted

5. Sidusettevdtted

[1] Kontroll v&i oluline m&ju kaasneb uldjuhul kas osalusega ettevétte kapitalis voi kuulumisega juhtorganitesse.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 21.04.2009
Arvelduskontod 31 40 000
Kokku raha 31 40 000

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(kroonides)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Osalusemaar (%)
Tutarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

20.04.2009  31.12.2009

. . Kinnisvara haldus tasu
Avesta Haldus OU Eesti 100 100

eest vOi lepingu alusel

Enda v&i renditud
EKK Investments OU Eesti kinnisvara 100 100

Gurileandmine ja kaitus

. i Muu laenu andmine, v.
Kraft Invest OU Eesti 50 50

pandimajad

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Oiglase vaartuse meetod

20.04.2009 0
Ostud ja parendused 300 000
31.12.2009 300 000

10
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Lisa 5 Muud vdlad
(kroonides)

31.12.2009
Muud vélad 402 740
Kokku muud vélad 402 740

Lisa 6 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Osade nimivaartus (kroonides)

Osa nimivaartus on 100 krooni.

Lisa7 T66joukulud
(kroonides)

2009. aastal ettevottes todtajaid ei olnud.

Lisa 8 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 1dikes

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

31.12.2009
40 000
400

Nouded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust

omanikud

2009. a. majandusaasta aruanne

1- 5 aasta jooksul
402 740
402 740

21.04.2009
40 000
400

31.12.2009

Kohustused

0 402 740

Ule 5 aasta

Lisa nr

11



Aruande digitaalallkirjad

Osatuhing Pluss Kinnisvara (registrikood: 11639277) 21.04.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PILLE LUTTER Juhatuse liige 30.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum) 932 291

Kokku 932 291
Jaotamine

Kokku 932 291

OU PLuss Kinnisvara juhatus teeb osanike ldkoosolkul ettepaneku
jaotada 2009.a puhaskasum summas 932 291 alljargnevalt:
jaotamata kasum 932 291 krooni.



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Pille Lutter 47202080264 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress pillelutter@hotmail.com

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK



