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Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Ettevdte jatkab investeerimist kinnisvara arendusprojektidesse. 2016 a té6tajaid ei olnud. Tegevuse olulist laienemist ei planeerita.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

317
579 498
579 815

119 136
119 136
698 951

431 305
10 135
441 440

0
0

441 440

2 556
256

162 024
92 675
257511
698 951

31.12.2015

20525
371632
392 157

256 802
256 802
648 959

244 105
78 178
322 283

70 000
70 000
392 283

2 556
256
232529
21335
256 676
648 959

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Muugitulu 280 000 846 000 9
Muud é&ritulud 94 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -140 999 -739 693
Mitmesugused tegevuskulud -1 369 -9 814
Muud arikulud -5 0
Arikasum (kahjum) 137721 96 493
Intressitulud 14 143 0 10
Intressikulud -36 229 -61 258 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 115 635 35235
Tulumaks -22 960 -13 900 12
Aruandeaasta kasum (kahjum) 92 675 21335
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU INTH Vara 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis

investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varuna kajastatakse miugieesmargil arendusprojektide kapitaliseeritud kulutusi.

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Valmistoodangu ja Idpetamata toodangu soetusmaksumus koosneb
otsestest kuludest.

EttevGtte varud on Uksikute arendusprojektide kaupa eristatavad ja nende soetusmaksumuse maéramine toimub iga objekti soetamiseks

tehtud kulusid eraldi kogudes.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida ettev6te hoiab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu v6i mélemal eesmérgil,
mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel, administratiivsetel eesmérkidel v8i miiugiks tavaparase aritegevuse kaigus.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteering on bilansis kajastatud soetusmaksumuses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
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téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vttes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miudgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
védljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Pangakontod 317 20 525
Kokku raha 317 20 525
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
260 000 260 000
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 196 196 4
tagasinduded
Muud nduded 319 302 319 302
Laenunduded 305 200 305 200
Intressinduded 14 102 14 102
Kokku nduded ja
579 498 579 498
ettemaksed
31.12.2015 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt lackumata
675 675
arved
Ebatdenaoliselt 675 675
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte
238 441 238 441
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 1 1 4
tagasinduded
Ettemaksed 133190 133190
Muud makstud
133190 133190
ettemaksed
Kokku nduded ja
371632 371632

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
EttevGtte tulumaks 0 13900
Kaibemaks 1 0
Ettemaksukonto jaak 195 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 196 0 1 13 900
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miitigid

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mitigid

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute muiik madgihinnas

Maa

70 699

70 699

70 699

70 699

70 699

70 699

Ehitised

588 261
0
588 261

336 278

-738 436

186 103
0
186 103

-137 666

48 437

48 437

2016
-1412
280 000

Kokku

2015
-5 545
846 000

2016. a. majandusaasta aruanne

658 960
0
658 960

336 278

-738 436

256 802
0
256 802

-137 666

119 136

0
119 136
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

390 000
41 305

431 305

431 305

31.12.2015

86 105
158 000

244 105

70 000

70 000

314 105

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

390 000
41 305

431 305

431 305

1-5 aasta
jooksul

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

86 105
158 000

244 105

244 105

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vodlad

Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

31.12.2015

1-5aasta
jooksul

70 000

70 000

70 000

15%

10%

Intressimaar

ule 5 aasta

10 128
10128
10 135

49 278
13 900
15 000
78 178

10%

15%

15

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg

EUR

EUR

30.06.2017
30.06.2017

Alusvaluuta  LGOpptahtaeg

euro

euro

euro

10 128
10128
10 135

49 278
13 900
15 000
78 178

dets.2016
dets.2016

juuni 2017

Lisa nr

Lisanr

10
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Seisuga 31.12.2015 oli jaotamata kasum 253 864 eurot ja omakapital 256 676 eurot.

Sh kohustuslik reservkapital 256 eurot.

Seisuga 31.12.2016 oli jaotamata kasum 254 699 eurot ja omakapital 257 511 eurot.

Sh kohustuslik reservkapital 256 eurot.

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muuk

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

31.12.2016

2 556
2

2016

280 000
280 000
280 000

280 000
280 000

2016
14 143
14 143

2016
36 229
36 229

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
2 556
2

2015

846 000
846 000
846 000

846 000
846 000

2015

2015
61 258
61 258

11
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Lisa 12 Tulumaks

(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2016 2015
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 91 840 22 960 55 600 13 900
Eesti 91 840 22 960 55 600 13 900
Kokku 91 840 22 960 55 600 13 900

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 579 302 50 981 238 441 49 201
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

2016 Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanikud ning nende moju all olevad ettevotjad 957 900 652 700 876 530 921 330

Ostud ja miugid

2016 2015
Ostud Mutgid Ostud Mutgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 280 000 225 657 605 000
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015

Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 203 759 203 091
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 50 940 50 773
Kokku tingimuslikud kohustised 254 699 253 864

12
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Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2017. aasta kasumiaruandes
kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi lletada jaotuskdlbliku kasumit seisuga 31.12.2016.

Vaéimalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused:

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev8tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel méaérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.

13



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2017

INTH Vara OU (registrikood: 11638912) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2016
162 024

92 675
254 699

254 699



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Matti Tilk 37804084224
Marko Baars 37610254237

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Kristiine linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

E-posti aadress marko.baars@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 280000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1278 EUR
(Lihtomand)

1278 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



