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Fragar OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

» 2011. aastal osauihingu Fragar majandustegevus seisnes rendile vBetud kinnisvarainvesteeringute opereerimises.

« 2011.aastal kinnisvarainvesteeringute opereerimise mudgitulu oli kokku 44801 eurot..

« Ettevdtte juhatuse liikmetele tasusid 2011. aastal ei makstud. Potentsiaalseid kohustusi juhatuse liikmetega seotud ei ole.
« Ettevdttel tootajaid 2011. aastal ei olnud ja tddtasusid ei makstud.

« Ettevdttel puuduvad intressikandvad kohustused, seega otsene intressimaérade risk puudub.

Peamised finantssuhtarvud

2011 2010
Muugitulu (eurot) 44801 43524
Puhaskasum (eurot) -23830 -41095
Tulu kasv (%) 2,93 % -98,9 %
Puhasrentaablus (%) -53,19 % 72%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 3,77 3,09
Likviidsuskordaja 3,77 3,09
ROA (%) -8,60 % 1,04 %
ROE (%) -8,65 % 1,05 %

Suhtearvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) =(muugitulu 2011-mudgitulu 2010)/miugitulu 2010*100

Puhasrentaablus (%) =puhaskasum/miigitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =kaibevara/lihiajalised kohustused

Likviidsuskordaja (kordades) =(kaibevara —varud)/lihiajalised kohustused

ROA(%) =puhaskasum/varad kokku*100

ROE (%)(%) =puhaskasum/omakapital kokku*100

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

2012. aasta eesmargiks on ruumid pérast pikaajalise tirniku - notaribiiroo - lahkumist uuesti vélja uirida.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Fragar OU 2011. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

« raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

« Fragar OU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2011

4416
779
5195

271 606

0
271 606
276 801

1376
1376
1376

2 556
256

296 443
-23 830
275 425
276 801

2011. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

1298
831
2129

297 701

128
297 829
299 958

703
703
703

2556
256
293 291
3152
299 255
299 958
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010
Muugitulu 44 801 43 524
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -49 008 -41 095
Brutokasum (-kahjum) -4 207 2429
Uldhalduskulud -78 -192
Arikasum (kahjum) -4 285 2237
Finantstulud ja -kulud -19 545 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -23 830 2237
Aruandeaasta kasum (kahjum) -23 830 2237
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -4 285 2237
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 679 -18 279
Muud rahavood aritegevusest 0 659
Kokku rahavood éaritegevusest -3 606 -15 383
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -2 500 0
Laekunud sidusettevdtjate miugist 3208 14 764
Laekunud dividendid 0 256
Muud véljamaksed investeerimistegevusest -2 556 0
Muud laekumised investeerimistegevusest 8572 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 6724 15 020
Kokku rahavood 3118 -363
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1298 1661
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3118 -363
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 4416 1298
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muutused reservides

Muud muutused omakapitalis
31.12.2010

Korrigeeritud saldo 31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556
2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256
256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

293 546
3132
-256

21

296 443
296 443
-23 830
272 613

2011. a. majandusaasta aruanne

296 102
3132

0

21

299 255
299 255
-23 830
275 425
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fragar 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida
on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

OU Fragar kasutab koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande

skeemi nr 2.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Muudatusi arvestusp8himdtetes aruandeaasta raamatupidamises ei ole tehtud

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevotjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt voi kaudselt tle 50% titarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest voi on muul moel

vdimeline kontrollima tiitarettevétja tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringuid tutarettevottesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on
langenud alla bilansilise vaartuse).

Tulu investeeringult kajastatakse ainult selles ulatuses, milles ettevéttele tehakse véljamakseid parast investeerimisobjekti omandamiskuupéaeva
tekkinud akumuleeritud kasumist. Sellist kasumit Uletavaid véljamakseid loetakse investeeringu tagastumiseks ja lahutatakse

investeeringu soetusmaksumusest

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Muud nduded(viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmargil omandatu ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Rendid

Rendile véetud ja rendile antud varadega seotud kulud ja tulud kajastatakse soetus- ja tekkemaksumuses.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2009 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat tulumaksukohustust ei kajastata eraldisena enne, kui dividend on vélja kuulutatud. Bilansis ei
kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

OU Fragar loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole (ile v6i olulist m&ju teise osapoole érilistele otsustele.
Seotud osapooled on:
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* emaettevote;

* titar- ja sidusettevotted;

* teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

* aktsiaseltsi juhataja, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus
avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende

poolt kontrollitavad v&i olulise mdju all olevad ettevotted.

Kohustused ja nduded seotud osapooltega arvestatakse tekkimismaksumuses

Tulud

Miitgitulu kajastatakse OU Fragar raamatupidamises siis, kui on taidetud koik jargnevad loetletud tingimused:

- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale;

- tulu mldgitehingust saab usaldusvaarselt moota;

- tehingust saadava tasu laekumine on t6enaoline;

- tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6ené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata

Kulud

OU Fragar raamatupidamises arvatakse aruandeperioodi tuludest maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Valjaminekuid, millele
vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jérgi aritegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud
arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute moju, aritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused

ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Kohustuslik resevkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist.
Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid
aktsionaridele/osanikele.

Lisa 2 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2011 2010

Ostud Ostud
Tutarettevotjad 2760 18 023
Sidusettevétjad 4026 320

Seotud osapooled on tiitarettevétja OU Stormwelt Est (Registrikood 12200980), milles osalus 100 % ja sidusettevétja on AS Parnu
REV (registrikood 10248994), milles osalus 19,2 %. Sidusettevétja aktsiad hoitakse kulude kokkuhoiu eesmérgil OU Fragar omaniku
isikukontol. Nende aktsiatega tasuti tdrilepingu alusel OU-le Kleinhaus Parnus Ringi 4 kinnistu opereerimistasu.
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Aruande digitaalallkirjad
Fragar OU (registrikood: 11637976) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO PULK Juhatuse liige 27.06.2012



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 296 443
Aruandeaasta kasum (kahjum) -23 830
Kokku 272 613

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist) 272613
Kokku 272 613

Katta aruandeaasta kahjum eelmite perioodide jaotamata kasumi arvelt



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Raivo Pulk 36209024213 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress fragar.oy@hot.ee

Elukoht / Asukoht

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 44801 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



