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Tegevusaruanne

Business Centres Management Estonia OU on 2009, aastal asutatud ettevdte, mille pShitegevusalaks on biiroohaldusteenuse ja kombineeritud
sekretdriteenuse osutamine, Tegevus hélmab Iihi- ja pikaajalise taisteenusega blroopindade renti koos sekretari- ja IT-teenustega ning ka
ndupidamise ja seminariruumide pakkumist. Ettevéte kuulub 100% Luksemburgis registreeritud dgrithingule Umbrella Holdings S.a.rl, ning
ettevitte osakapital on 2 556 eurot.

2024. majandusaastal planeerib ettevote jatkuvalt suurendada klientuuri ning samuti tegeleda edasi ettevitte tutvustamisega Eesti turul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

..................... e T
' Varad i

Kéibevarad

Nouded }a eitemaksad

289 821 461604

 Kokku kiilbevarad 367407 606 537

Pé&hivarad

. ?26 036
]

Nbuded ja ettemaksed

Mater!aalsad péhwarad

 Kokku pﬁhivarad _ 854299
Kokku varad 1517252 1460836
' Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luh[a]ahsed kohusilsed
Vélad ja ettemaksed 1204 61"(.1.2 1194524

Kokku Iuhla]alisad kohustised 1 204 510

1194524
Kokku kohustised |

2556
460 500 |
305564

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omak"a.p.I;sl. 1517252
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Kaubad, toore, materjal Ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Todjdukulud

~ Pdhivarade kulum ja va4rtuse langus

' Krikasum (kahjum)

AT4574 100846

-202 396 -272 955

185479 -171 607

G
18 563 106 584

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

Business Centres Management Estonia OU (edaspidi ettevote) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pshinguded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Ettevdte on vastavalt Raamatupidamise seadusele koostanud véikeettevdtja lihendatud aastaaruande.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutatud on kasumiaruande skeemi 1.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha pangas.

Viélisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised
Ettevotte arvestus- ja esitiusvaluutaks on euro. Kaiki teisi valuutasid loetakse valisvaluutadeks.

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise p&eval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid, Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad Ja -kohustised (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval
Umber arvestusvaluutasse bilansipdeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena

tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Vélisvaluutas fikseeritud mitte-monetaarsed varad ja kohustised konverteeritakse eurodesse kasutades tehingupéeval kehtinud
Euroopa keskpanga valuutakurssi, Bilansipdeval neid timber ei hinnata,

Néuded ja ettemaksed

Koik finantsvarad véetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kaiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusl, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud samased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega l&bi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Tavapérastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste Ja muike kajastatakse tehingup&eval s.t. pseval, mil Ettevéte vétab kohustuse
(ehk s5Imib lepingu) vastava finantsvara ostuks v6i miigiks. Tavapérastel turutingimustel toimuvad tehingud on ostud vai mildgid,
mille tingimuseks on ostetava v&i miilidava finantsvara toimetamine turul kehtivas regulatsioonis v8i konventsioonis sétestatud aja jooksul.

Finantsvarade edasine arvestus toimub iglase véartuse meetodil, véljaarvatud nuded, mida Ettevdte pole soetanud edasimtitimise eesmargil
ning mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Néuded

N&uded, sealhulgas tahtajani hoitavad finantsvarad, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimasra
meelodit. Korrigeeritud soetusmaksumus leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse véetakse soetamisel tekkinud
diskontod ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvarad hinnatakse alla, kui on tdendoline, et nende kaetav vaartus on madalam
nende soetusmaksumusest. Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud finantsvara vaértus on vara kasutamisest ja kasutusjargsest
milgist eeldatavalt saadavate rahavoogude nildisvaartus, kasutades diskontomagrana efektiivset intressimééra. Aritegevusega
seotud finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes kuluna (,Muud arikulud"), investeerimistegevusega seotud
finantsvarade allahindlus kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Individuaalselt oluliste finantsvarade v4értuse langust hinnatakse iga objekti Jaoks eraldi. EbatGenéoliselt lackuvate nduete puhul
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kajastatakse allahindlus varem juhul, kui esineb stindmuseid, mis viitavad sellele, et néude kaetav vaartus on langenud alla selle
bilansilise vaartuse.

Juhul kui eelnevalt allahinnatud néue laekub v5i muud stindmused viitavad sellele, et allahindius pole enam pshjendatud, tithistatakse
eelnev allahindlus ning see kajastatakse kasumiaruandes samal kulukirjel vastukandena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks péhivaraks loetakse varasid kasuliku elueaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1 395 eurot. Varad, mille kasulik eluiga on
tle the aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 395 euro, kantakse kasutusele vétmise hetkel kulusse. Erandina on kajastatud mdodbel,
millel puudub péhivara arvele vdtmise alampiir. Kulusse kantud véhevasrtusliku vara lle peetakse arvestust bilansiviliselt.

Materiaalne p&hivara véetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Materiaalse pahivara objekti valmistamise finantseerimiseks véetud laenu- ja kapitalirendikulud (sh. tehingutasude
amortisatsioon, intressid) kapitaliseeritakse antud varaobjekll soetusmaksumuses valmistamise perioodi jooksul.

Edaspidi kajastatakse materiaalset p&hivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja
voimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjeklidena, madrates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.

ArvelevGetud materiaalse pdhivaraga seotud hilisemad véljaminekud (naiteks mdne varaob|ekti teatud osade asendamine) lisatakse

varade bilansilisele vaartusele siis, kul on taidetud Jargmised kriteeriumid: (a) on tdenéoline, et sellest saadakse tulevikus majanduslikku kasu
ning (b) nende soetusmaksumust on véimalik usaldusvaarselt masta. Asendatud osad kantakse bilansist valja. Kéik teised valjaminekud
kajastatakse kuludena perioodil, mil vastavad kulutused tehti.

Materiaalse p&hivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm méasratakse igale péhivara objektile
eraldi soltuvalt selle kasulikust elueast. Vara amortiseerimine Iopetatakse kui vara I5ppvéasrtus, milleks on summa, mida Ettevite saaks vara
vdbrandamisel tana, juhul kui vara oleks sama vana ja samas seisukorras, nagu ta on eeldatavasti tema kasuliku eluea |Gppedes, lletab

tema bilansilist jddkmaksumust,

Materiaalse pohivara amortisatsioonimeetodid, -normid Ja Ioppvééartused vaadatakse (le véhemalt iga majandusaasta 15pul ja kui
uued hinnangud erinevad eelnevatest, kajastatakse muutused raamatupidamislike hinnangute muutustena, s.t edasiulatuvalt.

Materiaalse pShivara bilansilise vaartuse vaimalikku langust kontrollitakse juhtudel, kui mingid stindmused v&i asjaolude muutumine naitavad, et
vara kaetav v&artus vaib olla langenud alla tema bilansilise va4rtuse. Kui sellised asjaolud on olemas, viiakse 14bi vara kaetava vasrtuse
hindamine. Kui hinnanguline kaetav vaartus on vdiksem kui bilansiline vadrtus, siis hinnatakse see vara véi raha genereeriva tksuse
moodustavad varad alla kuni kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niilidisvaartus (ehk
kasutusvéértus) vl selle vara &iglane vértus, mida on vahendatud mudgikulutustega, olenevalt kumb on kérgem. Vara Giglase

véartuse madramisel kasutatakse vajadusel véliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruande samal real,
kus on allahinnatud vara véi raha genereeriva tiksuse moodustavate varade amortisatsioon kajastatud.

Kui hiliem vara kaetav vaartus on tousnud ile vara bilansilise vadrtuse, siis allahindlus tihistatakse ja suurendatakse vara bilansilist vadrtust,
kuid mitte suurema summani, kui bilansilise vésrtuseni, mis varal oleks, kui allahindlust ei oleks tehtud. Vara allahindluse tihistamine
kajastatakse kasumiaruandes samal real, kus kajastati ka varasem allahindlus,

Materiaalse péhivara kajastamine IGpetatakse vara vddrandamisel véi siis, kui ei eeldata selle vara kasutamisest voi mudgist enam majandusliku

kasu saamist. Materiaalse péhivara kajastamise Iopetamisest tekkivad kasumid ja kahjumid kajastatakse selle perioodi, millal
kajastamine Ipetati, kasumiaruandes real "muud #ritulud” v&i "muud &rikulud®.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 1395

Finantskohustised

Finantskohustised voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud Giglane vasrtus. Edaspidi
kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimééra. Tehingukulud vdetakse
arvesse efektilvse intressimadra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.
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Finantskohustisega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepGhiselt perioodikuluna kasumiaruande real Jfinantstulud- ja kulud®,
Finantskohustise kajastamine I5petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud véi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse tekkepohiselt saadud vai saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul,
kajastataks tulu saadava tasu ntiidisvasrtuses.

Tulu teenuste milligist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimasra meetodit.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevitja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvbtukuludelt, ettevGtiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumasraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on véimalik saadud
dividende jaotada edasi iima tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, saltumata sellest, millise perioodi eest need
on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja makstakse.

Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksuméaéra, Seda
soodustust saavad &ritthingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st
14% soodusmaksumasr rakendub maksimaalselt viimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kaik, mis sellest tile ulatub
maksustatakse mééraga 20%.

Seotud osapooled
EttevSte loeb asapooli seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tile v6i olulist mju teise osapoole &rilistele otsustele,

Seotud osapooled on:

- omanikud (emaettevite ning emaettevitet kontrollivad véi selle tle olulist mdju omavad isikud);

- tegev- ja kbrgem juhtkond;

- eespool loetletud Iskute lahedased perelilkmed ja nende poolt kontrollitavad véi nende olulise méju all olevad ettevatted.

Lisa 2 To6joukulud
(eurodes)

2023 2022

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevotja nimetus Umbrella Holdings

.I..uksémb.t..lr\.g

Saldod seotud osapooltega riihmade I5ikes

PIKAAJALISED = 31122023




Business Centres Management Estonia OU) 2023. a. majandusaasta aruanne

NGUded Ja"éﬁama ks..ed I

Teised samassa konsolidserimisgruppl kuuluvad
sed samasse konsolideerimisgruppi kuuluva 994 194 726035
ettevdtjad i

Kokku .néuded ja ettemaksed - i i 994 19 4";'



ARUANDE ALLKIRJAD

Aruande I6petamise kuupzev on: 17.06.2024

Business Centres Management Estonia OU (registrikood: 11628003) 01.01.2023- 31.12.2023
majandusaasta aruande andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdev ja allkiri

Lynsey Ann Blair Juhatuse lige
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
- Kokku

Jaotamine

2023. a. majandusaasta aruanne

131.12.2023
-196 745
46331

-150 414

-150 414
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Miiigitulu jaotus tegevusalade Iikes

Tegevusala EMTAK kood
Biiroohaldus, kombineeritud
s 82111
sekretériteenus
Osanikud
Isikukood /
Nimi / arinimi registrikood /
slinniaeg

Umbrella Ho'l'clings S.arl

Sidevahendid
e Sk a1
Postiaadress
Faks

Mobiiltelefon

E-posti éadré"s".s

Véebilehe aadreés

: : Sisu.

Mutgitul .
(lIJE?J:a)u Midgitulu %  Phitegevusala
658349  100.00% ik
|
Elukoht / asukoht Osta use suurus
ja valuuta
Ll..lk"semburéu . : 2556 EUR

.'I'.alliriﬂn, Harju rﬁaakond, \.!.iru .....
+372 6631100

4372 6631111

- Darrean.Victore@iwgplc.com

| www.regus.ee



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -196 745
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 331
Kokku -150 414
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 150 414

jaotamist (katmist)

Kokku -150 414



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Biroohaldus, kombineeritud sekretariteenus 82111 658349 100.00% Jah



