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Tradent Invest OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Tradent Invest OU pdhitegevuseks on kinnisvara haldamine.

Tulud, kulud ja kasum
2018. aastal moodustas OU Tradent Invest miiligitulu 242 795 eurot.
Muugitulust moodustas 100% kinnisvarainvesteeringutelt saadud tulu.

Ettevotte 2018. aasta puhaskasumiks kujunes 140 204 eurot.

Investeeringud

2018. a. investeeris ettevdte kinnisvarainvesteeringutesse kokku 21 090 eurot.

Personal

Ettevdte ei ole 2018. aastal palgalist t66j6udu kasutanud. Juhatuse likmetele oma kohustuste taitmise eest 2018. aastal eraldi tasu makstud ei
ole.

Peamised finantssuhtarvud
Kéibe kasv (mudgitulu 2018 - mutgitulu 2017) / (mldgittulu 2017) x 100 - 23%

Kasumi kasv (puhaskasum 2018 - puhaskasum 2017) / puhaskasum 2017 x 100 - 15,5%
Puhasrentaablus (puhaskasum / mutgitulu x 100 - 57,75%

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Jargmisel majandusaastal on plaanis kinnisvara arendamise ja haldamise jatkamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

21989
3702
25691

3335411

10 119
3345530
3371221

79 600
338 181
417 781
417 781

2 556

2 044 661
300

765 719
140 204
2953 440
3371221

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

2988
11 149 2
14 137

2959 010 4
413 003 5

3372013

3386 150

225 000 6
347 915 7
572915
572 915

2556 8
2044 661
300
644 379
121 339
2813235
3386 150
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2018
242 795
1410
-56 426
-47 574
-1

140 204
0

140 204
140 204

2017
197 235
2237
-36 199
-40 672
-1 265
121 336
3

121 339
121 339

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9

10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Tradent Invest 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad
juhendid.

OU Tradent Invest kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

OU Tradent Invest raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, pangakontode jaake ning luhiajalisi pangadeposiite.
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kuni 31.12.2013 kajastati kinnisvarainvesteeringud bilansis Giglase vaartuse meetodil. 31.12.2014 ei ole diglase vaartuse maaramine
vBimalik mdistliku kulu ja pingutusega,seega on kinnisvarainvesteeringud kajastatud soetusmaksumuse meetodil, kuni diglane vaartus muutub
uuesti maéaratavaks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 320 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud jargmised
amortisatsiooninormid/kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm

Autod ja muud transpordivahendid 15 — 40%

Ehitised 5%

Muu inventar 40%

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid parendustoid, mis tdstavad objekti vdimet osaleda tulevikus majandusliku kasu

loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara véimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 320
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Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise aruandeperioodi
kasumiaruandes.
Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véaljamaksmisega, on avaldatud aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on osalihingu juhatus ja n6ukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja
nendega seotud ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3702 3702
Kokku nduded ja
3702 3702
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3058 3058
Maksude ettemaksed ja
i 8 091 8 091
tagasinduded
Kokku nduded ja
11 149 11 149

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Maksuvdlg Ettemaks
Kaibemaks 6 930 8 091
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 6 930 8 091
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus 1756 775 1319513 3076 288
Akumuleeritud kulum 0 -80 488 -80 488
Jaakmaksumus 1756 775 1239 025 2995 800
Amortisatsioonikulu -36 790 -36 790
31.12.2017
Soetusmaksumus 1756 775 1319513 3076 288
Akumuleeritud kulum 0 -117 278 -117 278
Jaakmaksumus 1756 775 1202 235 2959 010
Amortisatsioonikulu -43 792 -43 792
Umberliigitamised 420 193 420193
31.12.2018
Soetusmaksumus 1756 775 1739 706 3496 481
Akumuleeritud kulum 0 -161 070 -161 070
Jaakmaksumus 1756 775 1578 636 3335411
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 219 070 175 012
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 25937 20033
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

Umberliigitamised Idpetamata

projektidest

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Ehitised

Muud
materiaalsed
pdhivarad

20 867
-4 535
16 332

1451

-3 883

22 318
-8 418
13 900

-3781

22 318
-12 199
10 119

2018. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid

25529

25529

373574

0

399 103
0
399 103

-399 103

-399 103

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

25529

25529

373574

0

399 103
0
399 103

-399 103

-399 103

Kokku

46 396
-4 535
41 861

375 025

-3 883

421 421
-8 418
413 003

-3781

-399 103

-399 103

22 318
-12 199
10 119
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Muud lihiajalised
laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Muud lihiajalised
laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

79 600

79 600

79 600

31.12.2017

225 000

225 000

225 000

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Muud saadud ettemaksed

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018

31.12.2017

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

79 600

79 600

79 600

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

225 000

225 000

225 000

12 kuu jooksul
3812
6 930
3500
3500
323939
338 181

12 kuu jooksul
12 164
11 300
7 800
3500
324 451
347 915

3812
6930
3500
3500
323 939
338181

12 164
11 300
7 800
3500
324 451
347 915

10
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara rendile andmine
Tulu teenuse ostutamisest

Kokku mudgitulu

31.12.2018
2 556
400

2018

242 795
242 795
242 795

219 070
23725
242 795

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Mitmesugused birookulud
Uurimis- ja arengukulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Jooksev remont
Kindlustus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 To6joukulud

(eurodes)

2018. aastal ettevdte palgalist to6joudu kasutanud ei ole.

2018
17 160
13313

3 847

1098
19014

5327

2641

1970

9216
56 426

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
2 556
400

2017

197 235
197 235
197 235

175012
22 223
197 235

2017
17 809
14 156

3653

2139

5327
320
1790
8814
36 199

11
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Lisa 12 Tulumaks
(eurodes)

EttevGtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2018 on 905 923 eurot. Maksimaalne v6imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda
kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 181 184 eurot, seega netodividendidena oleks v8imalik vélja maksta 724 739 eurot.

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 2073 79 600 1432 232 800
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 288 0 265 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2018 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanikuga seotud ettevétted 1000 146 400
Eraisikust omanik 20 000 20 000
2017 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanikuga seotud ettevétted 225 000 29840

Eraisikust omanik 0 0

Ostud ja muugid

12
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2018
Ostud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 672
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Miitgid

181 149

2487

2018. a. majandusaasta aruanne

2017
Ostud Muigid
1730 127 900
0 2334

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.04.2019

Tradent Invest OU (registrikood: 11614863) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELIS LONN Juhatuse liige 17.04.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tradent Invest OU osanikule

Oleme ile vaadanud Tradent Invest OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Tradent Invest OU finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Tarmo Ader

Vandeaudiitori number 197

Assertum Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 62

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
17.04.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
Tradent Invest OU (registrikood: 11614863) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO ADER Vandeaudiitor 17.04.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
765719
140 204
905 923



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 242795 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. . 2556 EUR
Meelis Lonn 36806300241 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5048909

E-posti aadress meelis@tradentinvest.ee

Pd&hitegevusala

Jah



