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Unus OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Unus OU peamine tegevusvaldkond: EMTAK kood 42111 Teede ja kiirteede ehitus.
Aruandeperioodil oli &rithingu miiugitulu 3 496 110 eurot.
Majandusaasta jooksul oli ettevdttes palgal keskmiselt 15 tdotajat.

Unus OU peamisteks aritegevuse suundadeks 2018 aastal on migitulu suurendamine ja ettevdtte arendamine, koostdo tbhustamine partnerite
ja klientidega. 2018. aastal plaanib ettevGte kasvatada tdotajate arvu kahe kuni viie inimese vorra.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku varud
L&petamata toodang
Miuugiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest
Kokku kéaibevarad
P6hivarad
Néuded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

97 347
204 281
129 040

75 241

0
0
179 955

65 638

114 317
0
481 583

45718
45718
838 257
883 975
1 365 558

195 841
283 654
192 317
29 508
61 829
0

479 495

475161
475 161
954 656

2684
469 991
-61 773
410 902

1365 558

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 Lisanr

28 422 2
459 367
384 817
23 665 3
50 000
885
18 072
0
17 917
155
505 861

74 140
74 140
722 060 4
796 200
1302 061

153 470 5,6
272 052
240 758
13 606
17 682 3
6
425 522

403 864 5,6
403 864
829 386

2684 8
180 262 7
289 729 7
472 675

1302 061
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2017 2016 Lisanr
Muugitulu 3496 110 5624 698 9
Muud é&ritulud 29 881 0 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 746 144 -4 630 288 11
Mitmesugused tegevuskulud -312 335 -390 198 12
T66j6ukulud -375 308 -221 762 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -127 670 -81 165 4
Muud arikulud -15134 -9 10
Arikasum (kahjum) -50 600 301 276
Intressitulud 2000 1055 16
Intressikulud -13173 -12 602 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -61 773 289 729
Aruandeaasta kasum (kahjum) -61 773 289 729
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalilhingu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ning lihi- ja pikaajalisi volakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele lile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandiGiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha pangas ning sularaha kassas.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.detsember 2017 on Umber hinnatud eurodesse aruandekuupéeval kehtinud Euroopa
keskpanga valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest léhtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varud kajastatakse bilansis soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevéttele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
niiudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse véhendamiseks.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik
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omandab rendiperioodi Idpuks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooniperioodiks vara eeldatav kasulik eluiga vdi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Ettevdte kajastab finantskohustusi bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi rakendamisel
kajastatakse finantsinstrumenti bilansis tema algses soetusmaksumuses, mida on vajadusel korrigeeritud. Finantskohustus eemaldatakse
bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, Idpetatud v6i aegunud. Finantskohustus on rahuldatud siis, kui see on kas tasutud vdi lepinguliselt le
antud monele teisele osapoolele. Finantskohustus on I8petatud siis, kui teine osapool on sellest loobunud. Finantskohustus aegub
seadusandluses satestatud téhtaegadel.Finantskohustuse eemaldamisel bilansist kajastatakse kohustuse bilansilise maksumuse ja tema eest
makstud tasu vahet kasumiaruandes tulu vdi kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaéaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi

kasumiaruandes,sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Aruandekuupéaeva seisuga valjamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil
kehtivale tulumaksu méarale.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodil, mil nad loovad
majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil v3i ei osale majandusliku kasu tekitamisel,
kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Unus OU kasitleb seotud osapooltena omanikke, tegevjuhtkonda ja nendega seotud ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Arvelduskontod 97 347 28 422
Kokku raha 97 347 28 422
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 0 0 9
Kaibemaks 0 36 382 0 0
Uksikisiku tulumaks 0 5620 0 3942
Sotsiaalmaks 0 10 240 0 7 415
Kohustuslik kogumispension 0 633 0 359
Tootuskindlustusmaksed 0 745 0 539
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 0 8209 0 5418
Ettemaksukonto jaak 75 241 23 665

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 75 241 61 829 23 665 17 682
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mugid

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Miitigid

Umberliigitamised
Umberliigitamised varudega

Muud muutused

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

80 134
-14 226

65 908

116 999
116 999
-21 399

-11 959

176 299
-26 750

149 549

-27 353

-35 580

116 999
-30 383
86 616

Miidud materiaalsed pdhivarad midgihinnas

Masinad ja seadmed

Muud masinad ja seadmed

Kokku

Muud masinad
ja seadmed

454 690
-43 250
411 440

278 611
278 611
-59 766

57774

668 301
-95 790
572511

481 374
481 374
-100 317
-151 269
-50 658
-50 658

846 085
-94 444
751 641

2017
144 667
144 667
144 667

Kokku

Masinad ja
seadmed

534 824
-57 476
477 348

395 610
395610
-81 165

-69 733

844 600
-122 540
722 060

481 374
481 374
-127 670
-151 269
-50 658
-50 658
-35 580

963 084
-124 827
838 257

2016

2017. a. majandusaasta aruanne

534 824
-57 476

477 348

395 610
395610
-81 165

-69 733

844 600
-122 540

722 060

481 374
481 374
-127 670
-151 269
-50 658
-50 658
-35 580

963 084
-124 827

838 257
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Lisa 5 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kapitalirendikohustused

Kapitalirendikohustised
kokku

Kapitalirendikohustused

Kapitalirendikohustised
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed
Muud varad

Kokku

31.12.2017

671 002

671 002

31.12.2016

547 674

547 674

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

475 161

475161

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

403 864

403 864

31.12.2017
821 346

0

821 346

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3 kuu euribor +
marginaal
1,99% kuni
3,95% aastas

Intressimaar

3 kuu euribor +
marginaal
1,99% kuni
3,95% aastas

31.12.2016
695 785
8333

704 118

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

12.11.2022

Ldpptahtaeg

29.11.2021

10
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2017
Kapitalirendikohustised
671 002
kokku
Laenukohustised
671 002
kokku
31.12.2016
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud 9 660
Luhiajalised laenud
9 660
kokku
Kapitalirendikohustised
547 674
kokku
Laenukohustised
557 334

kokku

2017. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
195 841 475 161 5
195 841 475 161
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul (le5 aasta nr
9 660
9 660
143 810 403 864 5
153 470 403 864

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2017

326 574
81 644
408 218

31.12.2017
2684
2

31.12.2016

375993
93 998
469 991

31.12.2016
2684
2

11
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Leedu
Poola
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Teede ja kiirteede ehitus
Vanametalli maiuk
Kauba ja materjali miitk ning rent
Konsultatsioon

Kokku muugitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Arvelduskonto intressid

Kasum materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisest

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmérgil ostetud teenused
Energia
Kutus

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2017

3496 110
0
0
3496 110
3496 110

3343 814
1328

146 070
4 898
3496 110

2017

12 537

17 342
29 881

2017
2715 257
30 887
30 887

2746 144

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

5578 661
1037

45 000
5624 698
5624 698

5493 428
85

126 526
4 659
5624 698

2016

o o o

2016
4591 415
38873

38 873

4 630 288

12
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Kitus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Todvahendite kasutusrent
Reklaam
Vaikevahendid
Todmasinate kulud
Kindlustuskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 14 Muud éarikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalsete pS&hivarade muugist
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éarikulud

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2017
4333
119 737
119 737
43715
2477
2121
49 947
8117
7786
67 223
6 879
312335

2017
282 252
93 056
375 308
15

15

2017
1096
14 038

15134

2017
13173

13173

2017. a. majandusaasta aruanne

2016
700

103 481
103 481
37179
2142
4302
96 023
6715
24 069
108 742
6 845
390 198

2016
164 761
57 001
221762
13

13

2016

2016
12 602
12 602

13
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Lisa 16 Intressitulud
(eurodes)

2017 2016
Intressitulu laenudelt 2 000 1055

Kokku intressitulud 2000 1055

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 9 660
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

2017 Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omaniku laen 9 660

2016 Saadud laenud Saadud laenude = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Omaniku laen 9 660 6 550 EUR 12.01.2017

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2017 2016
Arvestatud tasu 23078 19 683

14
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Unus OU osanikele

Oleme ile vaadanud Unus OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2017, nimetatud kuup&eval I6ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himétete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 14.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Unus OU finantsseisundit seisuga 31.12.2017 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Alar-Ants Smirnov

Vandeaudiitori number 605

Hansa Audit osatihing

Audiitorettevétja tegevusloa number 97

Parnu mnt 377, Tallinn, Harju maakond, 10919
20.04.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Unus OU (registrikood: 11621024) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR-ANTS SMIRNOV Vandeaudiitor 20.04.2018



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2017
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 469 991
Aruandeaasta kasum (kahjum) -61 773
Kokku 408 218
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 408 218

jaotamist (katmist)

Kokku 408 218



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Teede ja kiirteede ehitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Peeter Vestung 37704054919
Andro Kivi 38301082747

Sidevahendid

Liik

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

E-posti aadress andro@unus.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
42111 3343814 95.64%

Osaluse suurus ja
valuuta

1342 EUR
(Lihtomand)

1342 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



